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 11 กุมภาพันธ 2568 

เรื่อง ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด และการออกหุน

สามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที ่มีนัยสำคัญ ซึ ่งเขาขายเปนรายการที ่เกี ่ยวโยงกัน และการขอผอนผัน 

การทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยท้ังหมดของกิจการ  

เรียน ผูถือหุน  

          บริษัท ไทรทัน โฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 

ตามท่ีที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 7/2567 (โดยกรรมการที่ไมมีสวนไดเสีย) ของบริษัท ไทรทัน โฮลดิ้ง จำกัด 

(มหาชน) (“บริษัทฯ”) ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 28 ตุลาคม 2567 ไดมีมติอนุมัติแตงตั้ง บริษัท อวานการด แคปปตอล จำกัด ซึ่งเปน 

ที่ปรึกษาทางการเงินที่อยูในบัญชีรายชื่อท่ีสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย (“สำนักงาน ก.ล.ต.”)  

ใหความเห็นชอบ เปนที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อใหความเห็นเกี่ยวกับ (1) การรับโอนกิจการทั้งหมดจากบริษัท บานไรเตชะอุบล     

โฮลดิ้ง จำกัด ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เกี่ยวโยงกัน (2) รายการจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดที่ออกใหมที่มีนัยสำคัญ

และรายการท่ีเก่ียวโยงกัน และ (3) การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อท้ังหมดของกิจการโดยอาศัยมติท่ีประชุมผูถือหุน (Whitewash)  

ทั ้งน ี ้  ท ี ่ปร ึกษาทางการเง ินอิสระได นำส งรายงานความเห็นของที ่ปร ึกษาการเง ินอิสระแกบร ิษ ัทฯ ซ ึ ่งเผยแพร 

เมื่อวันที่ 25 ธันวาคม 2567 ตอมาตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ”) และสำนักงาน ก.ล.ต. ไดใหบริษัทฯ  

ชี้แจงขอมูลเพิ่มเติม อีกทั้งตลาดหลักทรัพยฯ ไดพิจารณาขอมูลท่ีบริษัทฯ ชี้แจงและขอมูลในหนังสือนัดประชุมวิสามัญผูถือหุนรวมถึง

รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาการเงินอิสระท่ีบริษัทฯ เผยแพรเมื่อวันท่ี 25 ธันวาคม 2567 แลว และเห็นวายังอาจมีขอมูลท่ีไมชัดเจน

เพียงพอตอการพิจารณาของผูถือหุน โดยรายการดังกลาวอาจเขาขายเปน Backdoor Listing ที่ตองยื่นคําขอตอตลาดหลักทรัพยฯ  

เพื่อพิจารณาวา หลังรับโอนกิจการแลวบริษัทฯ ยังมีคุณสมบัติเหมาะสมที่จะเปนหลักทรัพยจดทะเบียนหรือไม ซึ่งอาจมีผลกระทบ 

ตอสิทธิประโยชนผูถือหุนหรือตอการตัดสินใจลงทุนของผูลงทุน เพื่อเปนการคุมครองประโยชนของผูลงทุน คณะกรรมการตลาด

หลักทรัพยฯ โดยอาศัยอํานาจตามความในมาตรา 172 วรรคแรก แหง พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ สั่งใหบริษัทฯ ดำเนินการจัดใหมีรายงาน

ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื ่อใหความเห็นเพิ่มเติม และนำสงรายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

ใหแกผูถือหุนลวงหนาเพ่ือใหผูถือหุนมีเวลาเพียงพอในการพิจารณา  

ในการนี้ ที ่ปรึกษาทางการเงินอิสระนำสงรายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพิ่มเติมตามคำสั่งของตลาด

หลักทรัพยฯ และเผยแพรเมื่อวันที่ 6 มกราคม 2568 แลว โดยตลาดหลกัทรัพยฯ แจงใหที่ปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาปรับปรุง

ขอมูล และชี้แจงเพิ่มเติมตามที่ตลาดหลักทรัพยฯ ขอใหดำเนินการดังท่ีรายละเอียดปรากฏในหัวขอที่ 10.3 เอกสารแนบ 3 การชี้แจง

ขอมูลเพ่ิมเติมตามท่ีตลาดหลักทรัพยฯ ขอใหดำเนินการ เพ่ือเปนขอมูลประกอบการตัดสินใจของผูถือหุน 

ดวยเหตุน้ี ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดมีการปรับปรุงขอมูลเพิ่มเติมจากที่มีการเผยแพรในความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ

เกี ่ยวกับรายการไดมาซึ ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั ้งหมด และการออกหุ นสามัญเพิ ่มทุนใหแกบุคคลในวงจำกัด 

ในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เกี่ยวโยงกัน และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ  

ฉบับลงวันที่ 20 ธันวาคม 2567 ดังปรากฏในตัวอักษรสีฟา (โปรดพิจารณาการปรับปรุงขอมูลเพิ่มเติมในตัวอักษรสีฟา จากรายงาน

ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ฉบับลงวันที่ 11 กุมภาพันธ 2568 ที่บริษัทฯ ไดเปดเผยผานทางเว็บไซตของตลาด

หลักทรัพยแหงประเทศไทย) และโปรดพิจารณาขอมูลท่ีมีการเปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสำคัญ ซึ่งมีรายละเอียดตามท่ีปรากฏในหัวขอท่ี 

4.7 การช้ีแจงขอมูลสวนท่ีเปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสำคัญของรายงานความเห็นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระจากฉบับลงวันท่ี 20 ธันวาคม 

2567 เพ่ือเปนขอมูลประกอบการตัดสินใจแกผูถือหุน โดยรายละเอียดการเขาทำรายการของบริษัทฯ มีดังน้ี 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 

 

 

 

ตามที่ที ่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั ้งที ่ 7/2567 (โดยกรรมการที่ไมมีสวนไดเสีย) ของบริษัทฯ ซึ ่งประชุมเมื ่อวันท่ี  

28 ตุลาคม 2567 ไดมีมติอนุมัติการรับโอนกิจการทั้งหมดจากบริษัท บานไรเตชะอุบล โฮลดิ้ง จำกัด (“บานไรโฮลดิ้ง”)0

1 ซึ่งไดแก  

หุนสามัญจำนวน 4,676,068 หุน หรือคิดเปนรอยละ 99.99996 ของหุนทั้งหมดในบริษัท บานไรเตชะอุบล จำกัด (“บานไร”) 1

2 

(“รายการ EBT”) ซึ่งมีรายละเอียดของคูสัญญาและความสัมพันธท่ีเก่ียวของดังน้ี 

ผูรับโอนกิจการ บริษัทฯ 

ผูโอนกิจการ บานไรโฮลด้ิง โดยมีนายสดาวุธ เตชะอุบล (“นายสดาวุธ”) นางสาวหลุยส เตชะอุบล (“นางสาวหลุยส”) และนายทรง

ชัย อัจฉริยหิรัญชัย (“นายทรงชัย”) เปนผูถือหุนในสัดสวนรอยละ 50.81 รอยละ 27.80 และรอยละ 21.39 ตามลำดับ 

ความสัมพันธกับบริษัทฯ บานไรโฮลด้ิงเปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ จากการที่ (ก) นางสาวหลุยส เปนกรรมการ ผูบริหาร และผูถือหุนราย

ใหญของบริษัทฯ เปนผูถือหุนรายใหญในบานไรโฮลด้ิง และ (ข) นายสดาวุธ ซ่ึงเปนบิดาและญาติสนิทของนางสาวหลุยส 

เปนผูถือหุนรายใหญในบานไรโฮลด้ิง โดยนายสดาวุธ จะเขาดำรงตำแหนงกรรมการและกรรมการผูมีอำนาจลงนามของ

บริษัทฯ พรอมทั้งแตงตั้งตัวแทนอีกหนึ่งรายเพื่อเปนกรรมการของบริษัทฯ แทนกรรมการที่มีอยูเดิมเมื่อหรือหลังจากที ่

การเขาทำรายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ 

นายทรงชัย อัจฉริยหิรัญชัย มิไดเปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ และจะไมเขาดำรงตำแหนงกรรมการหรือผูบริหาร

ของบริษัทฯ หรือแตงตั้งตัวแทนเพื่อเปนกรรมการหรือผูบริหารของบริษัทฯ แตจะมีสถานะเปนผูถือหุนรายใหญของ

บริษัทฯ หลังจากที่การเขาทำรายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ  

ทั้งนี้ บานไรโฮลดิ้งประกอบธุรกิจเปนบริษัทโฮลดิ้งซึ่งมิไดประกอบธุรกิจอื่นใดนอกจากการถือครองกรรมสิทธิ์ในหุนสามัญ 

ในบานไร ในขณะที่บานไรประกอบธุรกิจสวนยางพาราและปาลมและถือครองกรรมสิทธิ์ในที่ดิน จำนวน 62 แปลง เนื้อที่รวม 732 ไร  

2 งาน 90.7 ตารางวา ซึ่งตั้งอยูที่ตำบลหนองปรือ อำเภอพนัสนิคม จังหวัดชลบุรี โดยมีราคาประเมินทรัพยสินเทากับ 1,875,780,480 

บาท และ 1,900,864,550 บาท ซึ่งประเมินโดยบริษัท ไทยประเมินราคา ลินน ฟลลิปส จำกัด (“LYNN PHILLIPS”) และบริษัท ทีเอพี 

แวลูเอชั่น จำกัด (“TAP”) ตามลำดับ ซึ่งเปนผูประเมินราคาอิสระที่ไดรับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. ตามรายงานการประเมิน

มูลคาทรัพยสิน (วัตถุประสงคสาธารณะ) ทั ้งนี ้ บริษัทฯ มีแผนที ่จะใหบานไร (ซ ึ ่งจะเปนบริษัทยอยของบริษัทฯ ภายหลัง 

การเขาทำรายการ) พัฒนาท่ีดินดังกลาวเปนโครงการเพ่ือการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ภายใตช่ือ 

“The Haven” และ/หรือ ช่ืออ่ืนใดตอไป ซึ่งการพัฒนาโครงการ ประกอบดวย (1) โซนฟารมขนาดเล็ก (Haven Mini Farm) ซึ่งมีเน้ือ

ที่ประมาณ 57-0-65 ไร ที่มีสนามเด็กเลนกลางแจงและลานจัดกิจกรรมดวย (2) โซนสัตวปก (Haven Aviary) ซึ่งมีเนื้อที่ประมาณ  

80-1-95 ไร (3) โซนสัตวปา (Haven Sanctuary) ซึ่งมีเนื้อที่ประมาณ 53-2-69 ไร (4) โซนสวนพฤกษศาสตร (Haven Botanical 

Garden) และทางเดินตนไม ซึ่งมีเนื้อที่ประมาณ 47-1-27 ไร และ (5) โซนปา (Forest Sanctuary) ทางเดินปา (Trekking/Bicycle 

Tracks) ลานจอดรถ และประตูทางเขาโครงการ ซึ่งมีเนื้อที่ประมาณ 494-0-34.7 ไร โดยในแตละโซนจะมีการจัดตกแตงสวนตนไม 

สวนดอกไม น้ำพุ แองนา และ/หรือ ลำน้ำ โดยโครงการฯ มุงเนนในการยกระดับประสบการณของผูเยี่ยมชมดวยการผสมผสานความ

งดงามของสถาปตยกรรมที่ประณีตเขากับการจัดแสดงสัตวอยางนกสายพันธหายากจำนวนมาก ซึ่งจะสรางความตื่นตาตื่นใจใหแกผู

เยี่ยมชมทุกกลุม (“โครงการฯ”) โดยบริษัทฯ จะชำระคาตอบแทนโดยการออกและจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนจำนวน 10,769,230,767 

หุน มูลคาที่ตราไวหุ นละ 0.10 บาท หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 49.18 ของจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวทั ้งหมดของบริษัทฯ 

ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี 2

3 โดยกำหนดราคาเสนอขายหุนละ 0.13 บาท รวมเปน

 
1 จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทบานไรโฮลดิ้งเมื่อวันที่ 11 ตุลาคม 2567 ทั้งนี้ ภายหลังบานไรโฮลดิ้งจะเลิกบริษัทและชำระบัญชีของบานไรโฮลดิ้ง เพื่อใหเปนไป
ตามเง่ือนไขตามประมวลรัษฎากรในสวนที่เกี่ยวกับการโอนกิจการทั้งหมด (Entire Business Transfer) 
2 หุนสวนที่เหลือในบานไร จำนวน 2 หุน ถือโดยนายสดาวุธ เตชะอุบล จำนวน 1 หุน และนางสาวหลุยส เตชะอุบล จำนวน 1 หุน 
3 หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 48.88 ของจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวทั้งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคล
ในวงจำกัดในครั้งนี้ และภายหลังการใชสิทธิแปลงสภาพตามหุนกูแปลงสภาพ (“CDs”) และใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ ครั้งที่ 7 
(“TRITN-W7”) ที่เสนอขายตอผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน ตามมติของที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน คร้ังที่ 1/2567 ของบริษัทฯ ในวันที่ 15 พฤศจิกายน 
2567 โดยมีสมมติฐานวาผูถือ CDs ทุกรายใชสิทธิแปลงสภาพ CDs และ TRITN-W7 เปนหุนที่อัตรา 4,000 หุนตอ 1 CDs และใชสิทธิ TRITN-W7 ในการซ้ือ
หุนทั้งจำนวน 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 

 

 

 

จำนวนทั้งสิ ้นไมเกิน 1,399,999,999.71 บาท ใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) ไดแก บานไรโฮลดิ้ง แทนการชำระ

คาตอบแทนดวยเงินสด (Payment in Kind) (“รายการ PP”)  

การออกหุนสามัญเพิ่มทุนตามรายการ PP ใหแกบานไรโฮลดิ้งโดยกำหนดราคาเสนอขายหุนละ 0.13 บาท ซึ่งมาจากการ

เจรจาตอรองและตกลงระหวางบรษิัทฯ กับบานไรโฮลดิ้ง ถือเปนการเสนอขายหุนที่ออกใหมตอบุคคลในวงจำกัด โดยคณะกรรมการ

บริษัทไดมีมติกำหนดราคาเสนอขายไวอยางชัดเจนเพ่ือเสนอใหท่ีประชุมผูถือหุนพิจารณากำหนดราคาเสนอขาย โดยราคาเสนอขายหุน

สามัญเพิ่มทุนดังกลาวเปนราคาที่ไมต่ำกวาราคาตลาด (ราคาตลาด หมายถึง ราคาซื้อขายถัวเฉลี่ยถวงน้ำหนักของหุนสามัญของ  

บริษัทฯ ในตลาดหลักทรัพยฯ ยอนหลัง 15 วันทำการติดตอกันกอนวันที่ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการเขาทำรายการ 

EBT รายการ PP และการขอ Whitewash และใหเสนอเรื่องดังกลาวตอที่ประชุมผูถือหุ นเพื่อพิจารณาอนุมัติ กลาวคือ ระหวาง 

วันท่ี 3 ตุลาคม 2567 ถึงวันท่ี 25 ตุลาคม 2567) ซึ่งเทากับ 0.134 บาทตอหุน) ตามท่ีกำหนดในประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุน 

ที่ ทจ. 28/2565 เรื ่อง การอนุญาตใหบริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุนที ่ออกใหมตอบุคคลในวงจำกัด (รวมทั้งที ่แกไขเพิ ่มเติม) 

(“ประกาศ PP”) ซึ่งสงผลใหบริษัทฯ จะตองจัดสงหนังสือนัดประชุมถึงผูถือหุนลวงหนาอยางนอย 14 วันกอนวันประชุมและเปดเผย

หนังสือนัดประชุมดังกลาวผานระบบการรับสงขอมูลของตลาดหลักทรัพยฯ และจะตองไดรับความเห็นชอบจากที่ประชุมผูถือหุนดวย

คะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ของจำนวนเสียงท้ังหมดของผูถือหุนท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง นอกจากน้ี รายการ PP ดังกลาว

ยังเขาขายเปนกรณีที่มีนัยสำคัญ เนื่องจาก (ก) บานไรโฮลดิ้งจะเปนผูถือหุนที่มีสิทธิออกเสียงสูงสุดในบริษัทฯ คิดเปนสัดสวนรอยละ 

49.18 ของจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวทั้งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลใน

วงจำกัดในครั้งน้ี 4

5 และ (ข) รายการ PP จะกอใหเกิดผลกระทบตอสิทธิออกเสียงของผูถือหุน (Control Dilution) เทากับรอยละ 

49.18  ซึ่งคิดเปนสัดสวนเกินกวารอยละ 25.00 โดยพิจารณาจากจำนวนหุนที่ชำระแลวกอนวันที่คณะกรรมการบริษัทมีมติใหเสนอ

วาระตอที่ประชุมผูถือหุน ดังนั้น บริษัทฯ จะตองจัดใหมีความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อประกอบการพิจารณาของท่ี

ประชุมผูถือหุนในการพิจารณาอนุมัติรายการ PP ในกรณีท่ีมีนัยสำคัญดวย 

ท้ังน้ี ภายหลังจากการเลิกบริษัทและชำระบัญชีของบานไรโฮลดิ้ง เพ่ือใหเปนไปตามเง่ือนไขตามประมวลรัษฎากร5

6ในสวนท่ี
เก่ียวกับการโอนกิจการท้ังหมด (Entire Business Transfer หรือ “EBT”) และใหเสนอเรื่องดังกลาวตอท่ีประชุมผูถือหุนเพ่ือพิจารณา
อนุมัติ  

อน่ึง ระยะเวลาการดำเนินการเบ้ืองตนเก่ียวกับการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP ดังน้ี  

ลำดับ ขั้นตอนการดำเนินการ วัน / เดือน / ป 

1 
วันประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 7/2567 (เรียกประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 2/2567) 

และวันที่ลงนามในสัญญา EBT 
28 ตุลาคม 2567 

2 
วันกำหนดรายชื่อผูถือหุนที่มีสิทธิในการเขารวมประชุมวิสามัญผูถือหุน คร้ังที่ 2/2567 (Record 
Date) 

28 มกราคม 25681/ 

3 วันประชุมวิสามัญผูถือหุน คร้ังที่ 2/2567 3 มีนาคม 25681/ 
4 วันที่บานไรโฮลด้ิงยื่นคำขอ Whitewash ตอสำนักงาน ก.ล.ต.  7 มีนาคม 2568 
5 วันที่สำนักงาน ก.ล.ต. อนุมัติคำขอ Whitewash  14 มีนาคม 2568 

6 
วันจดทะเบียนการเพิ่มทุนจดทะเบียน และการแกไขหนังสือบริคณหสนธิกับกรมพัฒนาธุรกิจ
การคา กระทรวงพาณิชย 

ภายใน 14 วันนับแตวันประชุมวิสามัญ 
ผูถือหุน คร้ังที่ 2/2567 

7 
วันที่บานไรโฮลด้ิงโอนกิจการทั้งหมดใหแก TRITN วันจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุน และวันจดทะเบียน
การเพิ่มทนุจดทะเบียน การแกไขหนังสือบริคณหสนธิ และการเพิ่มทุนจดทะเบียนชำระแลวกับกรม
พัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย 

18 มีนาคม 2568 

 
4 เกิดจากการปดเศษทศนิยม ซ่ึงเทากับ 0.1251 บาทตอหุน  
5 โปรดดูเชิงอรรถ 3 
6 เชน ผูโอนกิจการตองจดทะเบียนเลิกและมีการชำระบัญชีในรอบระยะเวลาบัญชีที่โอนกิจการนั้น ทั้งนี้ โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมในประกาศอฺธิบดี
กรมสรรพากร เรื่อง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการควบเขากัน หรือโอนกิจการทั้งหมดใหแกกันของบริษัทมหาชน จำกัด หรือบริษัทจำกัด เพื่อ
ยกเวนรัษฎากรฉบับลงวันที่ 19 ตุลาคม 2555 ที่ https://www.rd.go.th/46842.html 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 

 

 

 

ลำดับ ขั้นตอนการดำเนินการ วัน / เดือน / ป 
8 วันที่บานไรโฮลด้ิงจดทะเบียนเลิกบริษัทและชำระบัญช ี 19 มีนาคม 2568 

9 วันที่บานไรโฮลด้ิงกระจายหุนใหแกผูถือหุนของตน  
ภายใน 14 วันนับแตวันที่บานไรโฮลด้ิง 
จดทะเบียนเลิกบริษัทและชำระบัญช ี

10 
วันขออนุญาตตอตลาดหลักทรัพยฯ เพื่อนำหุนสามัญเพิ่มทุนเขาจดทะเบียนเปนหลักทรัพยจด
ทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ 

ภายใน 30 วันนับแตวันที่บริษัทฯ  
ออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุน 

หมายเหตุ: 1/ ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 2/2568 ไดมีมติอนุมัติการกำหนดวันประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 2/2567 ที่เลื่อนมากอนหนานี้โดยกำหนดใหจัดประชุมดังกลาวใน

วันที่ 3 มีนาคม 2568 เวลา 14.00 น. และมีมติอนุมัติการยกเลิกวันกำหนดรายชื่อผูถือหุนที่มีสิทธิในการเขารวมประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 2/2567 (Record Date) เมื่อวันที่ 11 

พฤศจิกายน 2567 และอนุมัติการกำหนดวันกำหนดรายชื่อผูถือหุนที่มีสิทธิในการเขารวมประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 2/2567 (Record Date) เปนวันที่ 28 มกราคม 2568 

ผูถือหุนของบานไรโฮลดิ้งตามรายละเอียดท่ีระบุดานลางน้ีจะไดรับหุนสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทฯ ดังกลาวจากบานไรโฮลดิ้ง  

(1) นายสดาวุธ ซึ่งเปนผูถือหุนในบานไรโฮลดิ้ง จำนวน 2,376,069 หุน หรือคิดเปนรอยละ 50.81 ของหุนทั้งหมดในบานไร
โฮลดิ้ง โดยนายสดาวุธ จะไดรับหุนสามัญเพ่ิมทุนจำนวน 5,472,211,991 หุน หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 24.99 ของจำนวนหุนสามัญท่ี
ออกจำหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี6

7 

(2) นางสาวหลุยส ซึ่งเปนผูถือหุนในบานไรโฮลดิ้ง จำนวน 1,299,999 หุน หรือคิดเปนรอยละ 27.80 ของหุนท้ังหมดในบาน
ไรโฮลดิ้ง โดยนางสาวหลุยส จะไดรับหุนสามัญเพิ่มทุนจำนวน 2,993,966,133 หุน หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 13.67 ของจำนวนหุน
สามัญท่ีออกจำหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี โดยเมื่อ
รวมจำนวนหุนท่ีถืออยูจำนวน 1,704,100,100 หุน สัดสวนการถือหุนในบริษัทฯ จะเพ่ิมข้ึนเปนรอยละ 21.46 และหากรวม (ก) จำนวน
หุนที่นางสาวหลุยส ถืออยูดวยในบริษัทฯ กอนการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP จำนวน 1,704,100,100 หุน และ (ข) จำนวน
หุนที่นายภสุ วชิรพงศ (“นายภสุ”) ซึ่งเปนคูสมรสและบุคคลตามมาตรา 258 ของนางสาวหลุยส  ถืออยูดวยในบริษัทฯ กอนการเขาทำ
รายการ EBT และรายการ PP จำนวน 770,000,000 หุน สัดสวนการถือหุนของนางสาวหลุยส  (โดยนับรวมจำนวนหุนที่นายภสุ  
ถืออยูดวยในบริษัทฯ) จะเพิ่มขึ้นเปนรอยละ 24.97 ของจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวทั้งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออก 
และเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี7

8 

(3) นายทรงชัย ซึ่งเปนผูถือหุนในบานไรโฮลดิ้ง จำนวน 1,000,000 หุน หรือคิดเปนรอยละ 21.39 ของหุนทั้งหมดในบานไร

โฮลดิ้ง โดยนายทรงชัย จะไดรับหุนสามัญเพ่ิมทุนจำนวน 2,303,052,643 หุน หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 10.52 ของจำนวนหุนสามัญ

ท่ีออกจำหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี8

9 

โครงสรางการถือหุนในบริษัทฯ กอนและหลังการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP เปนดังน้ี 

 
7 หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 24.84 ของจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวทั้งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคล
ในวงจำกัดในครั้งนี้ และภายหลังการใชสิทธิแปลงสภาพตาม CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายตอผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน ตามมติของที่ประชุม
วิสามัญผูถือหุน คร้ังที่ 1/2567 ของบริษัทฯ ในวันที่ 15 พฤศจิกายน 2567 โดยมีสมมติฐานวาผูถือ CDs ทุกรายใชสิทธิแปลงสภาพ CDs และ TRITN-W7 เปนหุนที่
อัตรา 4,000 หุนตอ 1 CDs และใชสิทธิ TRITN-W7 ในการซ้ือหุนทั้งจำนวน 
8 หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 24.82 ของจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวทั้งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคล
ในวงจำกัดในครั้งนี้ และภายหลังการใชสิทธิแปลงสภาพตาม CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายตอผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน ตามมติของที่ประชุม
วิสามัญผูถือหุน คร้ังที่ 1/2567 ของบริษัทฯ ในวันที่ 15 พฤศจิกายน 2567 โดยมีสมมติฐานวาผูถือ CDs ทุกรายใชสิทธิแปลงสภาพ CDs และ TRITN-W7 เปนหุนที่
อัตรา 4,000 หุนตอ 1 CDs และใชสิทธิ TRITN-W7 ในการซ้ือหุนทั้งจำนวน 
9 หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 10.45 ของจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวทั้งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคล
ในวงจำกัดในครั้งนี้ และภายหลังการใชสิทธิแปลงสภาพตาม CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายตอผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน ตามมติของที่ประชุม
วิสามัญผูถือหุน คร้ังที่ 1/2567 ของบริษัทฯ ในวันที่ 15 พฤศจิกายน 2567 โดยมีสมมติฐานวาผูถือ CDs ทุกรายใชสิทธิแปลงสภาพ CDs และ TRITN-W7 เปนหุนที่
อัตรา 4,000 หุนตอ 1 CDs และใชสิทธิ TRITN-W7 ในการซ้ือหุนทั้งจำนวน 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 

 

 

 

ที่ รายชื่อผูถือหุน 

กอนการเขาทำรายการ1/ 

28 ตุลาคม 2567 
หลังการเขาทำรายการ EBT และ

รายการ PP2/ 

หลังการเขาทำรายการ3/ 

(หลังการแปลงสภาพของ CDs 
และ TRITN-W7) 

จำนวนหุน รอยละ จำนวนหุน รอยละ จำนวนหุน รอยละ 
1 นายสดาวุธ เตชะอุบล 0 0.00 5,472,211,991 24.99 5,472,211,991 24.84 

2 นางสาวหลุยส เตชะอุบล 1,704,100,100 15.31 4,698,066,233 21.46 4,698,066,233 21.32 

3 นายทรงชัย อัจฉริยหิรัญชัย 0 0.00 2,303,052,643 10.52 2,303,052,643 10.45 

4 นายภสุ วชิรพงศ4/ 770,000,000 6.92 770,000,000 3.52 770,000,000 3.49 

5 ผูถือหุนรายอื่น 8,653,459,938 77.77 8,653,459,938 39.52 8,790,124,938  39.89 

 รวม 11,127,560,038 100.00 21,896,790,805 100.00 22,033,455,805 100.00 

หมายเหตุ 
1/ คำนวณจากทุนชำระแลวของบริษัทฯ ณ วันประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 7/2567 
2/ คำนวณจากทุนชำระแลวของบริษัทฯ และภายหลังจากการเลิกบริษัทและชำระบัญชีของบานไรโฮลดิ้งเพื่อใหเปนไปตามเงื่อนไขตามประมวลรัษฎากรในสวนที่เกี่ยวกับ EBT เสร็จสิ้น  
และภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งนี้ แตยังมิไดมีการใชสิทธิแปลงสภาพใด ๆ ตาม CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายตอผูถือหุนเดิมตาม
สัดสวนการถือหุน ตามมติที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2567 ที่ประชุมในวันที่ 15 พฤศจิกายน 2567  
3/ คำนวณจากทุนชำระแลวของบริษัทฯ และภายหลังจากการเลิกบริษัทและชำระบัญชีของบานไรโฮลดิ้งเพื่อใหเปนไปตามเงื่อนไขตามประมวลรัษฎากรในสวนที่เกี่ยวกับ EBT เสร็จสิ้น  
และภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งนี้ และภายหลังการใชสิทธิแปลงสภาพตาม CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายตอผูถือหุนเดิมตามสัดสวน
การถือหุน ตามมติของที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2567 ของบริษัทฯ ในวันที่ 15 พฤศจิกายน 2567 โดยมีสมมติฐานวาผูถือ CDs ทุกรายใชสิทธิแปลงสภาพเปนหุนที่อัตรา 4,000 
หุนตอ 1 CDs และใชสิทธิ TRITN-W7 ในการซื้อหุนทั้งจำนวน 
4/ เปนคูสมรสและบคุคลตามมาตรา 258 ของนางสาวหลุยส 

ทั้งนี้ ผูถือหุนที่เกี่ยวของของบานไรโฮลดิ้งจะตกลงชดใชรับผิดใหแกบริษัทฯ หากบริษัทฯ ไดมาซึ่งความรับผิดใด ๆ จากการ

เขาทำรายการ EBT โดยบริษัทฯ ไดดำเนินการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย (Legal Due Diligence) ของบานไรโฮลดิ้งและบานไร 

โดยที่ปรึกษากฎหมายของบริษัทฯ และตรวจสอบสถานะทางภาษี (Tax Due Diligence) ของบานไร โดยที่ปรึกษาทางภาษีของ  

บริษัทฯ แลว ซึ่งไมพบประเด็นท่ีเปนสาระสำคัญใด ๆ  

 รายการ EBT ดังกลาวเขาขายเปนรายการไดมาซึ่งสินทรัพยของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนที่ ทจ. 

20/2551 เรื่อง หลักเกณฑในการทำรายการที่มีนัยสำคัญที่เขาขายเปนการไดมาหรือจำหนายไปซึ่งทรัพยสิน (รวมทั้งที่แกไขเพิ่มเติม) 

และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เรื่อง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการ

ไดมาหรือจำหนายไปซึ่งสินทรัพย พ.ศ. 2547 (รวมทั้งที่แกไขเพิ่มเติม) (รวมเรียกวา “ประกาศ MT”) โดยมีขนาดของรายการสูงสุด

เทากับรอยละ 99.73 ตามเกณฑมูลคารวมของสิ่งตอบแทนซึ่งคำนวณจากงบการเงินรวมท่ีสอบทานแลวของบริษัทฯ สำหรับงวดสิ้นสุด

วันที่ 30 มิถุนายน 2567 โดยบริษัทฯ มิไดมีรายการไดมาซึ่งสินทรัพยรายการอื่นที่เกิดขึ้นในระหวางหกเดือนกอนวันที่คณะกรรมการ

บริษัทมีมติอนุมัติการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP ในการน้ี (ไมนับรวมการซื้อหุนสามัญในบริษัท โกลบอล คอนซูเมอร จำกัด 

(มหาชน) จำนวน 104,050,900 หุน มูลคารวม 29.93 ลานบาท ท่ีเกิดข้ึนในเดือนพฤษภาคมถึงเดือนมิถุนายน 2567 และการซื้อหลักทรัพย

อ่ืน ๆ ตามนโยบายการลงทุนในหลักทรัพยของบริษัทฯ เน่ืองจากเปนการซื้อเงินลงทุนในตราสารทุนซึ่งเปนหลักทรัพยในความตองการของ

ตลาดเพื่อบริหารสภาพคลองของบริษัทฯ และไมเขาขายเปนการไดมาซึ่งสินทรัพยตามประกาศ MT) และเนื่องจากขนาดของรายการมี

จำนวนเกินกวารอยละ 50.00 แตต่ำกวารอยละ 100.00 บริษัทฯ จึงมีหนาท่ีดำเนินการตามท่ีประกาศ MT กำหนด ดังน้ี 

(1) เปดเผยสารสนเทศเก่ียวกับการเขาทำรายการตอตลาดหลักทรัพยฯ 
(2) จัดสงหนังสือนัดประชุมถึงผูถือหุนลวงหนาอยางนอย  14 วันกอนวันประชุมและเปดเผยหนังสือนัดประชุมดังกลาวผาน

ระบบการรับสงขอมูลของตลาดหลักทรัพยฯ  
(3) ไดรับอนุมัติจากที่ประชมุผูถือหุนของบริษัทฯ ดวยคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุน

ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไมนับคะแนนเสียงของผูถือหุนท่ีมีสวนไดเสีย  
(4) แตงตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหความเห็นเก่ียวกับรายการและจัดสงความเห็นดงักลาวใหแกสำนักงาน สำนักงาน 

ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพยฯ และผูถือหุนของบริษัทฯ พิจารณาตอไป ในการน้ี บริษัทฯ ไดแตงตั้งบริษัท อวานการด แคปปตอล จำกัด ให
เปนท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือทำหนาท่ีดังกลาว 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 

 

 

 

 นอกจากนี้ รายการ EBT และรายการ PP ยังเขาขายเปนรายการที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุน  

ท่ี ทจ. 21/2551 เรื่อง หลักเกณฑในการทำรายการท่ีเก่ียวโยงกัน (รวมท้ังท่ีแกไขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรพัย

แหงประเทศไทย เรื่อง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมท้ังท่ีแกไข

เพ่ิมเติม) (“ประกาศ บจ/ป 22-01”) (รวมเรียกวา “ประกาศรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน”) เน่ืองจากบานไรโฮลดิ้งเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน

ของบริษัทฯ จากการท่ี (ก) นางสาวหลุยส ซึ่งเปนกรรมการ ผูบริหาร และผูถือหุนรายใหญของบริษัทฯ เปนผูถือหุนรายใหญในบานไร

โฮลดิ้ง และ (ข) นายสดาวุธ ซึ่งเปนบิดาและญาติสนิทของนางสาวหลุยส  เปนผูถือหุนรายใหญในบานไรโฮลดิ้ง โดยนายสดาวุธ จะเขา

ดำรงตำแหนงกรรมการและกรรมการผูมีอำนาจลงนามของบริษัทฯ พรอมทั้งแตงตั้งตัวแทนอีกหนึ่งรายเพื่อเปนกรรมการของบริษทัฯ 

แทนกรรมการท่ีมีอยูเดิมเมื่อหรือหลังจากท่ีการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ โดยขนาดของรายการท่ีเก่ียวโยงกัน

ดังกลาว เทากับรอยละ 253.78 ของมูลคาสินทรัพยท่ีมีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวมท่ีสอบทานแลวของบริษัทฯ 

สำหรับงวดสิ้นสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2567 โดยบริษัทฯ ไมมีรายการอื่นใดกับบานไรโฮลดิ้ง และ /หรือ ผูถือหุนของบานไรโฮลดิ้ง 

ที่เกิดขึ้นในรอบระยะเวลาหกเดือนกอนวันที่คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP ดวยเหตุน้ี 

เนื่องจากมูลคาของรายการดังกลาวเกินกวา 20.00 ลานบาท และเกินกวารอยละ 3.00 ของมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิ (NTA)  

ของบริษัทฯ บริษัทฯ จึงมีหนาท่ีดำเนินการตามท่ีประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกันกำหนด ซึ่งสอดคลองกับการดำเนินการตามท่ีประกาศ 

MT กำหนดดังท่ีระบุในวรรคกอนหนา  

 นอกจากน้ี รายการ EBT ยังเขาขายเปนการซื้อหรือรับโอนกิจการของบริษัทอื่นหรือบริษัทเอกชนมาเปนของบริษัทฯ  

ตามมาตรา 107(2)(ข) แหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำกัด พ.ศ. 2535 (รวมท้ังท่ีแกไขเพ่ิมเติม) (“พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจำกัด”) 

โดยบริษัทฯ จะตองไดรับอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนของบริษัทฯ ดวยคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ของจำนวนเสียงทั้งหมด 

ของผูถือหุนท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไมนับคะแนนเสียงของผูถือหุนท่ีมีสวนไดเสีย 

 อนึ่ง ภายหลังจากที่รายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ บานไรโฮลดิ้งจะไดรับหุนสามัญเพิ่มทุนในบริษัทฯ จำนวน 

10,769,230,767 หุน หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 49.18 ของจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวทั้งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการ

ออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี9

10 ซึ่งเปนผลใหบานไรโฮลดิ้งถือหุนในสัดสวนที่ขามจุดที่ตองทำคำ

เสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัทฯ ท่ีรอยละ 25.00 แตไมเกินรอยละ 50.00 ของจำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดและมีหนาที่ทำคำ

เสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัทฯ ตามมาตรา 247 แหงพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 (รวมทั้งท่ี

แกไขเพิ่มเติม) (“พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ”) และประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุน ที่ ทจ. 12/2554 เรื่อง หลักเกณฑ เงื่อนไข และ

วิธีการในการเขาถือหลักทรัพยเพ่ือครอบงำกิจการ (รวมท้ังท่ีแกไขเพ่ิมเติม) (“ประกาศ Tender”) บานไรโฮลดิ้งจึงประสงคจะขอผอน

ผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั ้งหมดของบริษัทฯ โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของบริษัทฯ (“Whitewash”) ตามประกาศ

สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยที่ สก. 29/2561 เรื่อง หลักเกณฑในการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อ

หลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของกิจการ (รวมทั้งที่แกไขเพิ่มเติม) (“ประกาศ Whitewash”) ทั้งน้ี  

การขอ Whitewash ดังกลาวจะตองไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมผูถือหุนดวยคะแนนเสยีงไมนอยกวาสามในสี่ของจำนวนเสียงท้ังหมดของ

ผูถือหุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนเทานั้น เนื่องจากไมใชกรณีที่ผูขอผอนผันประสงคจะไดมาซึ่งหุนในบริษัทฯ จนเปนผล

ใหผูขอผอนผันเปนผูถือหุนท่ีมีสิทธิออกเสียงจนถึงหรือขามรอยละ 50.00 ของสิทธิออกเสียงท้ังหมดในบริษัทฯ ซึ่งผูถือหุนท่ีถือหุนรวมกัน

ตั้งแตรอยละ 5.00 จะสามารถใชสิทธิคัดคานการขอ Whitewash ได 

 ในการน้ี ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ไดมีมติอนุมัติแตงตั้ง บริษัท อวานการด แคปปตอล จำกัด ซึ่งเปนที่ปรึกษา

ทางการเงินที่อยูในบัญชีรายชื่อที่สำนักงาน ก.ล.ต. ใหความเห็นชอบ เปนที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อใหความเห็นเกี่ยวกับ (1) 

รายการ EBT ซึ่งเขาขายเปนรายการไดมาซึ่งสนิทรัพยและรายการท่ีเก่ียวโยงกัน (2) รายการ PP ซึ่งเขาขายเปนการเสนอขายหุนท่ีออก
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รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 

 

 

 

ใหมที่มีนัยสำคัญและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ (3) การขอ Whitewash ในวาระที่ 2 วาระที่ 4 และวาระที่ 5 ตามลำดับ ในการ

ประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 2/2567 ในรูปแบบการประชุมผานสื่ออิเล็กทรอนิกสเพียงรูปแบบเดียวเทานั้น โดยกำหนดเลื่อนวัน

ประชุมเปนในวันท่ี 3 มีนาคม 2568 เวลา 14.00 น. โดยมีระเบียบวาระการประชุมดังตอไปน้ี  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 

 

 

 

วาระท่ี 1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งท่ี 1/2567  
วาระท่ี 2 พิจารณาอนุมัติการรับโอนกิจการท้ังหมดจากบริษัท บานไรเตชะอุบล โฮลดิ้ง จำกัด ซึ่งเขาขายเปนรายการไดมาซึง่

สินทรัพยและรายการท่ีเก่ียวโยงกัน 
วาระท่ี 3 พิจารณาอนุมัต ิการเพิ ่มทุนจดทะเบียนและการแกไขหนังสือบร ิคณหสนธิข อ 4 เพื ่อใหสอดคลองกับ 

การเพ่ิมทุนจดทะเบียน 
วาระท่ี 4 พิจารณาอนุมัต ิการจัดสรรหุ นสามัญเพิ ่มทุนใหแกบุคคลในวงจำกัด ซึ ่งเขาขายเปนการเสนอขายหุน 

ท่ีออกใหมท่ีมีนัยสำคัญและรายการท่ีเก่ียวโยงกัน 
วาระท่ี 5 พิจารณาอนุมัต ิการขอผอนผันการทำคำเสนอซื ้อหลักทรัพยทั ้งหมดของกิจการโดยอาศัยมติที ่ประชุม 

ผูถือหุน (Whitewash) โดยบริษัท บานไรเตชะอุบล โฮลดิ้ง จำกัด 
วาระท่ี 6 พิจารณาเรื่องอ่ืน ๆ (ถามี) 

 อนึ่ง ในการพิจารณาวาระที่ 2 ถึงวาระที่ 5 เปนเรื่องที่เกีย่วเนื่องกันและเปนเงื่อนไขซึ่งกันและกัน ดังนั้น หากวาระใดวาระ

หน่ึงไมไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งท่ี 2/2567 จะไมมีการพิจารณาวาระอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองกันและเปนเง่ือนไขซึ่งกัน

และกันกับวาระท่ีไมไดอนุมัติอีก และจะถือวาวาระท่ีเก่ียวเน่ืองกันท่ีไดรับอนุมัติไปแลวเปนอันยกเลิก 

ท้ังน้ี รายงานของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระฉบับน้ี จัดทำข้ึนจากเอกสารท่ีไดรับจากบริษัทฯ และขอมูลตาง ๆ ท่ีเผยแพรตอ

สาธารณชนทั่วไปและการสัมภาษณผูบริหารของบริษัทฯ และผูที่เกี่ยวของ ซึ่งความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระตั้งอยูบน

สมมติฐานวา ขอมูลและเอกสารทั้งหมดที่ไดรับจากบริษัทฯ และผูที่เกี่ยวของ เปนขอมูลที่มีความถูกตอง ครบถวน เปนจริง แสดงถึง

มุมมอง ณ วันที่จัดทำรายงานฉบับน้ี และไมมีการเปลี่ยนแปลงในอนาคตที่อาจมีผลตอการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ อยางมีนัยสำคัญ 

ดังน้ัน หากขอมูลท่ีใชในการศึกษามีการเปลี่ยนแปลงไปในอนาคต อาจสงผลใหความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับการเขา

ทำรายการ EBT และรายการ PP ในครั้งนี้เปลี่ยนแปลงตามไปดวย ซึ่งขอมูลที่ใชในการจัดทำรายงานฉบับนี้ รวมถึงแตไมจำกัดเพียง

เอกสารดังน้ี 

1) มติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งท่ี 7/2567 เมื่อวันท่ี 28 ตุลาคม 2567 และสารสนเทศท่ีเก่ียวของ (รวมถึงท่ีไดมี
การแกไข) 

2) รายงานประจำป 2564 – 2566 ของบริษัทฯ  
3) งบการเงินของบริษัทฯ ท่ีตรวจสอบแลวสำหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2564 – 31 ธันวาคม 2566 และงบการเงินท่ี

สอบทานแลวสำหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2567 และงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2567 
4) งบการเงินของบานไร ที่ตรวจสอบแลวสำหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 – 31 ธันวาคม 2566 และงบการเงินท่ี

จัดทำภายในสำหรับงวดสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2567 
5) รายงานการประเมินมูลคาทรัพยสิน จัดทำโดยบริษัท ไทยประเมินราคา ลินน ฟลลิปส จำกัด  ณ วันท่ี 23 กันยายน 2567 
6) รายงานการประเมินมูลคาทรัพยสิน จัดทำโดยบริษัท ทีเอพี แวลูเอช่ัน จำกัด  ณ วันท่ี 4 ตุลาคม 2567 
7) เอกสารอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวของ ตลอดจนการสัมภาษณจากผูท่ีเก่ียวของตาง ๆ 

ในการนี้ ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ มิไดเปนการรับรองผลสำเร็จ รวมถึงผลกระทบตอผลการดำเนินงาน  

และผลกระทบตาง ๆ อันเกิดข้ึนจากการเขาทำ (1) รายการ EBT ซึ่งเขาขายเปนรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการท่ีเก่ียวโยงกัน (2) 

รายการ PP ซึ่งเขาขายเปนการเสนอขายหุนที่ออกใหมที่มีนัยสำคัญและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ (3) การขอ Whitewash ไมวา

ทางตรงหรือทางออม ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระขอรับรองวาไดทำหนาที่ศึกษา และวิเคราะหขอมูลตาง ๆ ที่ไดกลาวมาขางตนตาม

มาตรฐานวิชาชีพ และใหเหตุผลบนพื้นฐานของขอมูลและการวิเคราะหอยางเที่ยงธรรม โดยคำนึงถึงผลประโยชนของผูถือหุนของ

บริษัทฯ เปนสำคัญ โดยความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีวัตถุประสงคเพื่อเปนขอมูลประกอบการพิจารณาการอนุมัติการเขา

ทำรายการ เทาน้ัน ดังน้ัน ผูถือหุนควรศึกษาขอมูลและความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระในแงมุมตาง ๆ รวมถึงพิจารณาเหตุผล 

ขอดี ขอเสีย ปจจัยความเสี่ยง เพื่อใชเปนขอมูลประกอบการพิจารณาตัดสินใจดวยความรอบคอบ อนึ่ง การตัดสินใจสุดทายในการ

อนุมัติข้ึนอยูกับดุลยพินิจของผูถือหุนแตละทานเปนสำคัญ    
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คำนิยาม  

“AKW”  บริษัท อัครวัฒน พลังงานพืชหมุนเวียน จำกัด  
“CDs”  หุนกูแปลงสภาพ  
“CIVIL” บริษัท ซีวิลเอนจีเนียริง จำกัด (มหาชน)  
“CNT” บริษัท คริสเตียนีและนีลเส็น ไทย จำกัด (มหาชน)  
“EBT”  การโอนกิจการท้ังหมด (Entire Business Transfer)  
“GLOCON”  บริษัท โกลบอล คอนซเูมอร จํากัด (มหาชน)  
“Kd”  อัตราดอกเบ้ียจากการกูยืม (Cost of Debt) 
“Ke”  คาเฉลี่ยของตนทุนสวนของผูถือหุน (Cost of Equity)  
“LYNN PHILLIPS”  บริษัท ไทยประเมินราคา ลินน ฟลลิปส จำกัด 
“NRPP”  บริษัท โรงไฟฟา หนองรี จำกัด  
“SRICHA” บริษัท ศรีราชาคอนสตรัคช่ัน จำกัด (มหาชน)  
“TAP”  บริษัท ทีเอพี แวลูเอช่ัน จำกัด  
“TRITN-W7”  ใบสำคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามญัของบริษัทฯ ครั้งท่ี 7  
“TRS”  บริษัท ไทรทัน รีซอรสเซส จํากัด  
“TTEC”  บริษัท ไทรทัน เอ็นจีเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคช่ัน จำกัด (มหาชน)  
“TTP”  บริษัท ไทรทัน พาวเวอร จำกัด  
“TTR”  บริษัท ทรานส ไทย เรลเวย จำกัด  
“WACC”  อัตราตนทุนถัวเฉลี่ยถวงน้ำหนักของเงินทุนของบริษัทฯ (Weighted Average 

Cost of Capital) 
“Wd”  สัดสวนของหน้ี 
“We”  สัดสวนของสวนผูถือหุน  
“Whitewash”  ขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัทฯ โดยอาศัยมติท่ี

ประชุมผูถือหุนของบริษัทฯ  
“โครงการฯ”  โครงการเพื่อการพักผอนและการนันทนาการ Leisure and Entertainment 

ภายใตช่ือ “The Haven” และ/หรือ ช่ืออ่ืนใดตอไป 
“กฟภ.”  การไฟฟาสวนภูมภิาค  
“คาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอ
ท่ัวไป”  

คาเฉลี ่ยอัตราเงินเฟอทั่วไปที่อยู ในชวงระหวาง รอยละ 1.00 - 3.00 ตาม
เปาหมายนโยบายการเงินสำหรับระยะปานกลาง ณ ป 2567 จากธนาคารแหง
ประเทศไทย  

“ตลาดหลักทรัพยฯ” ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
 “นางสาวหลุยส” นางสาวหลุยส เตชะอุบล 
 “นายทรงชัย” นายทรงชัย อัจฉริยหิรญัชัย 
“นายภส”ุ นายภสุ วชิรพงศ 
“นายสดาวุธ” นายสดาวุธ เตชะอุบล 
“บริษัทฯ”  บริษัท ไทรทัน โฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน)  
“บานไร” บริษัท บานไรเตชะอุบล จำกัด 
“บานไรโฮลด้ิง” บริษัท บานไรเตชะอุบล โฮลดิ้ง จำกัด 
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“ประกาศ MT”  ประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑในการ
ทำรายการที่มีนัยสำคัญที่เขาขายเปนการไดมาหรือจำหนายไปซึ่งทรัพยสิน 
รวมทั ้งที ่แกไขเพิ ่มเติม และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหง
ประเทศไทย เรื่อง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียน
ในการไดมาหรือจำหนายไปซึ่งสินทรัพย พ.ศ. 2547 รวมท้ังท่ีแกไขเพ่ิมเติม  

“ประกาศ PP”  ประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุน ที่ ทจ. 28/2565 เรื่อง การอนุญาตให
บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุนที่ออกใหมตอบุคคลในวงจำกัด รวมทั้งที่แกไข
เพ่ิมเติม 

“ประกาศ Tender” ประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุน ที ่ ทจ. 12/2554 เรื ่อง หลักเกณฑ 
เงื่อนไข และวิธีการในการเขาถือหลักทรัพยเพื่อครอบงำกิจการ รวมทั้งที่แกไข
เพ่ิมเติม  

“ประกาศ Whitewash”  ประกาศสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยที่ สก. 
29/2561 เรื ่อง หลักเกณฑในการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพย
ทั้งหมดของกิจการ โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของกิจการ รวมทั้งที่แกไข
เพ่ิมเติม  

“ประกาศ บจ/ป 22-01” ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เรื่อง การเปดเผย
ขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 
2546 รวมท้ังท่ีแกไขเพ่ิมเติม 

“ประกาศรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน” ประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุน ท่ี ทจ. 21/2551 เรื่อง หลักเกณฑในการ
ทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน รวมทั้งที่แกไขเพิ่มเติม และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เรื่อง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการ
ของบริษัทจดทะเบียนในรายการที ่เกี ่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 รวมทั้งที ่แกไข
เพ่ิมเติม 

“พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจำกัด”  พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำกัด พ.ศ. 2535 รวมท้ังท่ีแกไขเพ่ิมเติม 
“พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ”  พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 รวมทั้งที่แกไข

เพ่ิมเติม  
“รายการ EBT” การโอนกิจการท้ังหมด (Entire Business Transfer) ของบานไรโฮลดิ้ง ผูถือหุน

ของบานไรโฮลดิ้งจะไดรับหุนสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทฯ จากบานไรโฮลดิ้ง 
“รายการ PP” การออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งนี้  โดย

กำหนดราคาเสนอขายหุ นละ 0.13 บาท รวมเปนจำนวนทั ้งส ิ ้นไมเกิน 
1,399,999,999.71 บาท ใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) ไดแก 
บานไรโฮลดิ้ง แทนการชำระคาตอบแทนดวยเงินสด (Payment in Kind) 

“สัญญา EBT” สัญญาโอนและรับโอนกิจการท้ังหมด 
“สำนักงาน ก.ล.ต.”  สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  
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1. บทสรุปผูบริหาร 

ตามท่ีท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งท่ี 7/2567 (โดยกรรมการท่ีไมมีสวนไดเสีย) ของบริษัทฯ ซึ่งประชุมเมื่อวันท่ี 28 ตุลาคม 

2567 ไดมีมติอนุมัติการรับโอนกิจการทั้งหมดจากบานไรโฮลดิ้ง 10

11 ซึ่งไดแก หุนสามัญจำนวน 4,676,068 หุน หรือคิดเปนรอยละ 

99.99996 ของหุนทั้งหมดในบานไร 1112 ทั้งนี้ บานไรโฮลดิ้งประกอบธุรกิจเปนบริษัทโฮลดิ้งซึ่งมิไดประกอบธุรกิจอื่นใดนอกจากการถือ

ครองกรรมสิทธิ์ในหุนสามัญในบานไร ในขณะที่บานไรประกอบธุรกิจสวนยางพาราและปาลมและถือครองกรรมสิทธิ์ในที่ดิน จำนวน 

62 แปลง เนื้อที่รวม 732 ไร 2 งาน 90.7 ตารางวา โดยบริษัทฯ มีแผนที่จะใหบานไร (ซึ่งจะเปนบริษัทยอยของบริษัทฯ ภายหลังการ

เขาทำรายการ) พัฒนาท่ีดินดังกลาวเปนโครงการฯ โดยบริษัทฯ จะชำระคาตอบแทนโดยการออกและจัดสรรหุนสามัญเพ่ิมทุนจำนวน 

10,769,230,767 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 0.10 บาท หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 49.18 ของจำนวนหุนสามัญท่ีออกจำหนายแลวท้ังหมด

ของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี12

13  โดยกำหนดราคาเสนอขายหุนละ 0.13 

บาท รวมเปนจำนวนทั้งสิ้นไมเกิน 1,399,999,999.71 บาท ใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) ไดแก บานไรโฮลดิ้ง แทนการ

ชำระคาตอบแทนดวยเงินสด (Payment in Kind) 

การออกหุนสามัญเพิ่มทุนตามรายการ PP ใหแกบานไรโฮลดิ้งโดยกำหนดราคาเสนอขายหุนละ 0.13 บาท ถือเปนการเสนอขาย

หุนท่ีออกใหมตอบุคคลในวงจำกัด โดยคณะกรรมการบริษัทไดมีมติกำหนดราคาเสนอขายไวอยางชัดเจนเพ่ือเสนอใหท่ีประชุมผูถือหุน

พิจารณากำหนดราคาเสนอขาย โดยราคาเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนดังกลาวเปนราคาที่ไมต่ำกวาราคาตลาด (ราคาตลาด หมายถึง 

ราคาซื้อขายถัวเฉลี่ยถวงน้ำหนักของหุนสามัญของบริษัทฯ ในตลาดหลักทรัพยฯ ยอนหลัง 15 วันทำการติดตอกันกอนวันที่ที่ประชุม

คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการเขาทำรายการ EBT รายการ PP และการขอ Whitewash และใหเสนอเรื่องดังกลาวตอท่ีประชุมผู

ถือหุนเพื่อพิจารณาอนุมัติ กลาวคือ ระหวางวันที่ 3 ตุลาคม 2567 ถึงวันที่ 25 ตุลาคม 2567) ซึ่งเทากับ 0.1314 บาทตอหุน ตามท่ี

กำหนดในประกาศ PP ซึ่งสงผลใหบริษัทฯ จะตองจัดสงหนังสือนัดประชุมถึงผูถือหุนลวงหนาอยางนอย 14 วันกอนวันประชุมและ

เปดเผยหนังสือนัดประชุมดังกลาวผานระบบการรับสงขอมูลของตลาดหลักทรัพยฯ และจะตองไดรับความเห็นชอบจากที่ประชุมผูถือ

หุนดวยคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง นอกจากนี้ รายการ PP 

ดังกลาวยังเขาขายเปนกรณีที่มีนัยสำคัญ เนื่องจาก (ก) บานไรโฮลดิ้งจะเปนผูถือหุนที่มีสิทธิออกเสยีงสูงสุดในบริษัทฯ คิดเปนสัดสวน

รอยละ 49.18 ของจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวทั้งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแก

บุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี14

15 และ (ข) รายการ PP จะกอใหเกิดผลกระทบตอสิทธิออกเสียงของผูถือหุน (Control Dilution) คิดเปน

สัดสวนเกินกวารอยละ 25.00 โดยพิจารณาจากจำนวนหุนทีช่ำระแลวกอนวันที่คณะกรรมการบริษัทมีมติใหเสนอวาระตอที่ประชุมผู

ถือหุน ดังนั้น บริษัทฯ จะตองจัดใหมีความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อประกอบการพิจารณาของที่ประชุมผูถือหุนในการ

พิจารณาอนุมัติรายการ PP ในกรณีท่ีมีนัยสำคัญดวย 

ท้ังน้ี ภายหลังจากการเลิกบริษัทและชำระบัญชีของบานไรโฮลดิ้ง เพ่ือใหเปนไปตามเง่ือนไขตามประมวลรัษฎากรในสวนท่ีเก่ียวกับ 

EBT ผูถือหุนของบานไรโฮลดิ้งตามรายละเอียดท่ีระบุดานลางน้ีจะไดรับหุนสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทฯ ดังกลาวจากบานไรโฮลดิ้ง  

(1) นายสดาวุธ ซึ่งเปนผูถือหุนในบานไรโฮลดิ้ง จำนวน 2,376,069 หุน หรือคิดเปนรอยละ 50.81 ของหุนทั้งหมดในบานไร     
โฮลดิ้ง โดยนายสดาวุธ จะไดรับหุนสามัญเพ่ิมทุนจำนวน 5,472,211,991 หุน หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 24.99 ของจำนวนหุนสามัญ

ท่ีออกจำหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี15

16 

 
11 โปรดดูเชิงอรรถ 1 
12 โปรดดูเชิงอรรถ 2 
13 โปรดดูเชิงอรรถ 3 
14 โปรดดูเชิงอรรถ 4 
15 โปรดดูเชิงอรรถ 3 
16 โปรดดูเชิงอรรถ 7 
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(2) นางสาวหลุยส ซึ่งเปนผูถือหุนในบานไรโฮลดิ้ง จำนวน 1,299,999 หุน หรือคิดเปนรอยละ 27.80 ของหุนทั้งหมดในบานไร    
โฮลดิ้ง โดยนางสาวหลุยส จะไดรับหุนสามัญเพิ่มทุนจำนวน 2,993,966,133 หุน หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 13.67 ของจำนวนหุน
สามัญท่ีออกจำหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี โดยเมื่อ
รวมจำนวนหุนท่ีถืออยูจำนวน 1,704,100,100 หุน สัดสวนการถือหุนในบริษัทฯ จะเพ่ิมข้ึนเปนรอยละ 21.46 และหากรวม (ก) จำนวน
หุนที่นางสาวหลุยส ถืออยูดวยในบริษัทฯ กอนการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP จำนวน 1,704,100,100 หุน และ (ข) จำนวน
หุนที่นายภสุ ซึ่งเปนคูสมรสและบุคคลตามมาตรา 258 ของนางสาวหลุยส  ถืออยูดวยในบริษัทฯ กอนการเขาทำรายการ EBT และ
รายการ PP จำนวน 770,000,000 หุน สัดสวนการถือหุนของนางสาวหลุยส  (โดยนับรวมจำนวนหุนที่นายภสุ ถืออยูดวยในบริษัทฯ) 
จะเพิ่มขึ้นเปนรอยละ 24.97 ของจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวทั้งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญ
เพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี16

17 

(3) นายทรงชัย ซึ่งเปนผูถือหุนในบานไรโฮลดิ้ง จำนวน 1,000,000 หุน หรือคิดเปนรอยละ 21.39 ของหุนทั้งหมดในบานไร     
โฮลดิ้ง โดยนายทรงชัย จะไดรับหุนสามัญเพ่ิมทุนจำนวน 2,303,052,643 หุน หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 10.52 ของจำนวนหุนสามัญ

ท่ีออกจำหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี17

18 
 

  

 
17 โปรดดูเชิงอรรถ 8 
18 โปรดดูเชิงอรรถ 9 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 

 

1-3 | หนา 

 

โครงสรางการถือหุน ณ ปจจุบัน 

 

** นายภสุ คูสมรสและบุคคลตามมาตรา 258 ของนางสาวหลุยส  

 

โครงสรางการถือหุนระหวางขั้นตอน EBT 

 

** นายภสุ คูสมรสและบุคคลตามมาตรา 258 ของนางสาวหลุยส  

หมายเหตุ: เสนประหมายถึงกระบวนการที่จะเกิดข้ึนจากการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP 

  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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โครงสรางการถือหุนภายหลังขั้นตอน EBT 

 

** นายภสุ คูสมรสและบุคคลตามมาตรา 258 ของนางสาวหลุยส  

หมายเหตุ: เสนประหมายถึงกระบวนการที่จะเกิดข้ึนจากการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP 

 

ท้ังน้ี รายละเอียดของรายการ EBT ตามสัญญา EBT มีดังน้ี 

กิจการท้ังหมดท่ีจะโอน : หุนสามัญทั้งหมดจำนวน 4,676,068 หุน หรือคิดเปนรอยละ 100.00 

ของหุนท้ังหมดในบานไร 

คาตอบแทน : บริษัทฯ จะชำระคาตอบแทนการเขาทำรายการ EBT โดยการออก 

หุนสามัญเพิ่มทุนตามรายการ PP ใหแกบุคคลในวงจำกัด ไดแก หุน

สามัญเพิ่มทุนจำนวน 10,769,230,767 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 0.10 

บาท โดยกำหนดราคาเสนอขายหุนละ 0.13 บาท รวมเปนจำนวน

ท้ังสิ้นไมเกิน 1,399,999,999.71 บาท 

เง่ือนไขบังคับกอนท่ีสำคัญ : 1) ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทและท่ีประชุมผูถือหุนของบริษัทฯ มีมติ

อนุมัติการเขาทำรายการ EBT การเพิ่มทุนจดทะเบียน การแกไข

หน ังส ือบร ิคณหสนธ ิ เพ ื ่อให สอดคล องก ับการเปล ี ่ยนแปลง 

ทุนจดทะเบียน การออกหุนสามัญเพิ่มทุนตามรายการ PP ใหแก 

บานไรโฮลดิ ้ง และการขอ Whitewash ตามกฎและระเบียบของ

สำนักงาน ก .ล .ต .และตลาดหลักทรัพยฯ รวมท้ังกฎหมายท่ีเก่ียวของ 

2) ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทของบานไรโฮลดิ้งมีมติอนุมัติการเขาทำ

รายการ EBT และรายการ PP 

3) ที ่ประชุมคณะกรรมการบริษัทของบานไรม ีมติอนุม ัต ิการโอน 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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ในการนี้ คณะกรรมการบริษัทไดมีมติใหเสนอใหที่ประชุมผูถือหุ นมอบหมายใหคณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการบริหาร  

หรือประธานเจาหนาที่บริหาร หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการบริหาร หรือประธานเจาหนาที่บริหารมอบหมาย มี

อำนาจในดำเนินการตาง ๆ ท่ีจำเปนและเก่ียวของกับการเขาทำรายการ EBT ซึ่งรวมถึง แตไมจำกัดเพียง การดำเนินการดังตอไปน้ี (1) 

เจรจาขอกำหนดและเง่ือนไขของสัญญา EBT (2) กำหนดและ/หรือแกไขรายละเอียดใด ๆ เพ่ิมเติมเก่ียวกับรายการ EBT (3) ลงนามใน

สัญญาและเอกสารตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับรายการ EBT ซึ่งรวมถึง แตไมจำกัดเพียง สัญญา EBT (4) ลงนามในเอกสารคำขออนุญาต 

ตาง ๆ รวมทั้งเอกสารและหลักฐานอื่นใดที่จำเปนและเกี่ยวของกับรายการ EBT ซึ่งรวมถึงติดตอและยื่นคำขออนุญาต เอกสารและ

หลักฐานดังกลาวตอหนวยงานราชการ และ/หรือหนวยงานที่มีอำนาจกำกับดูแลใด ๆ เชน กรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย 

และ/หรือกรมสรรพากร กระทรวงการคลัง และ (5) ดำเนินการอ่ืนใดท่ีจำเปนและเก่ียวของกับรายการ EBT จนเสร็จการ รวมถึงแตงตั้ง

และมอบหมายบุคคลอ่ืนท่ีมีความเหมาะสมใหเปนผูรับมอบอำนาจชวงในการดำเนินการตาง ๆ ขางตน 

นอกจากน้ี ตารางระยะเวลาการดำเนินการเบ้ืองตนเก่ียวกับการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP มีดังน้ี  

ลำดับ ขั้นตอนการดำเนินการ วัน / เดือน / ป 
1 วันประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 7/2567 (เรียกประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 2/2567) 

และวันที่ลงนามในสัญญา EBT 

28 ตุลาคม 2567 

2 วันกำหนดรายชื่อผูถือหุนที่มีสิทธิในการเขารวมประชุมวิสามัญผูถือหุน คร้ังที่ 2/2567 (Record 
Date) 

28 มกราคม 2568/1 

3 วันประชุมวิสามัญผูถือหุน คร้ังที่ 2/2567 3 มีนาคม 2568/1 
4 วันที่บานไรโฮลด้ิงยื่นคำขอ Whitewash ตอสำนักงาน ก.ล.ต.  7 มีนาคม 2568 
5 วันที่สำนักงาน ก.ล.ต. อนุมัติคำขอ Whitewash  14 มีนาคม 2568 
6 วันจดทะเบียนการเพิ่มทุนจดทะเบียน และการแกไขหนังสือบริคณหสนธิกับกรมพัฒนาธุรกิจ

การคา กระทรวงพาณิชย 
ภายใน 14 วันนับแตวันประชุมวิสามัญ 

ผูถือหุน คร้ังที่ 2/2567 
7 วันที่บานไรโฮลด้ิงโอนกิจการทั้งหมดใหแก TRITN วันจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุน และวันจดทะเบียน

การเพิ่มทนุจดทะเบียน การแกไขหนังสือบริคณหสนธิ และการเพิ่มทุนจดทะเบียนชำระแลวกับกรม
พัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย 

18 มีนาคม 2568 

8 วันที่บานไรโฮลด้ิงจดทะเบียนเลิกบริษัทและชำระบัญช ี 19 มีนาคม 2568 
9 วันที่บานไรโฮลด้ิงกระจายหุนใหแกผูถือหุนของตน  ภายใน 14 วันนับแตวันที่บานไรโฮลด้ิง 

จดทะเบียนเลิกบริษัทและชำระบัญช ี

หุนสามัญในบานไรใหแกบริษัทฯ 

4) บานไรโฮลดิ้งไดรับอนุมัติ Whitewash จากสำนักงาน ก .ล .ต . 

5) ไมมีเหตุการณหรือการกระทำใด ๆ ซึ่งอาจกอใหเกิดผลกระทบในทาง

ลบอยางมีนัยสำคัญตอการเขาทำรายการ EBT  

ทั้งน้ี เงื่อนไขที่เกี่ยวของกับการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP อาจมี

การเปลี่ยนแปลงไปตามที่คูสัญญาจะเจรจาและตกลงกันตอไป อยางไรก็ดี 

เง่ือนไขดังกลาวจะไมเปนเง่ือนไขท่ีเปนสาระสำคัญท่ีอาจมีผลกระทบตอการ

ตัดสินใจของผูถือหุนในการพิจารณาอนุมัติการเขาทำรายการ EBT และ

รายการ PP และหากเงื ่อนไขดังกลาวเปลี ่ยนแปลงไปในสาระสำคัญ 

คณะกรรมการบริษัทจะรายงานใหผูถือหุนรับทราบตอไป 

เง่ือนไขอ่ืน ๆ ท่ีสำคัญ  บานไร โฮลดิ ้งม ีหนาที ่ดำเน ินการเพื ่อให ก ิจการทั ้งหมดที ่จะโอน 

ใหแกบริษัทฯ มีเพียงแคทรัพยส ินหลัก ซึ ่งไดแกหุ นสามัญจำนวน 

4,676,068 หุน หรือคิดเปนรอยละ 99.99996 ของหุนทั้งหมดในบานไร 

และผูถือหุนที่เกี่ยวของของบานไรโฮลดิ้งจะตองตกลงชดใชรับผิดใหแก

บริษัทฯ หากบริษัทฯ ไดมาซึ่งความรับผิดใด ๆ จากการเขาทำรายการ EBT 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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ลำดับ ขั้นตอนการดำเนินการ วัน / เดือน / ป 
10 วันขออนุญาตตอตลาดหลักทรัพยฯ เพื่อนำหุนสามัญเพิ่มทุนเขาจดทะเบียนเปนหลักทรัพยจด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ 
ภายใน 30 วันนับแตวันที่บริษัทฯ  

ออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุน 
หมายเหตุ: 1/ ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 2/2568 ไดมีมติอนุมัติการกำหนดวันประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 2/2567 ที่เลื่อนมากอนหนานี้โดยกำหนดใหจัดประชุมดังกลาวใน

วันที่ 3 มีนาคม 2568 เวลา 14.00 น. และมีมติอนุมัติการยกเลิกวันกำหนดรายชื่อผูถือหุนที่มีสิทธิในการเขารวมประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 2/2567 (Record Date) เมื่อวันที่ 11 

พฤศจิกายน 2567 และอนุมัติการกำหนดวันกำหนดรายชื่อผูถือหุนที่มีสิทธิในการเขารวมประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 2/2567 (Record Date) เปนวันที่ 28 มกราคม 2568 

โครงสรางการถือหุนในบริษัทฯ กอนและหลังการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP เปนดังน้ี 

ที่ รายชื่อผูถือหุน 

กอนการเขาทำรายการ1/ 

28 ตุลาคม 2567 
หลังการเขาทำรายการ EBT และ

รายการ PP2/ 

หลังการเขาทำรายการ3/ 

(หลังการแปลงสภาพของ CDs 
และ TRITN-W7) 

จำนวนหุน รอยละ จำนวนหุน รอยละ จำนวนหุน รอยละ 
1 นายสดาวุธ เตชะอุบล 0 0.00 5,472,211,991 24.99 5,472,211,991 24.84 

2 นางสาวหลุยส เตชะอุบล 1,704,100,100 15.31 4,698,066,233 21.46 4,698,066,233 21.32 

3 นายทรงชัย อัจฉริยหิรัญชัย 0 0.00 2,303,052,643 10.52 2,303,052,643 10.45 

4 นายภสุ วชิรพงศ4/ 770,000,000 6.92 770,000,000 3.52 770,000,000 3.49 

5 ผูถือหุนรายอื่น 8,653,459,938 77.77 8,653,459,938 39.52 8,790,124,938  39.89 

 รวม 11,127,560,038 100.00 21,896,790,805 100.00 22,033,455,805 100.00 

หมายเหตุ 
1/ คำนวณจากทุนชำระแลวของบริษัทฯ ณ วันประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 7/2567 
2/ คำนวณจากทุนชำระแลวของบริษัทฯ และภายหลังจากการเลิกบริษัทและชำระบัญชีของบานไรโฮลด้ิงเพ่ือใหเปนไปตามเง่ือนไขตามประมวลรัษฎากรในสวนที่เกี่ยวกับ EBT เสร็จสิ้น และ

ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งนี้ แตยังมิไดมีการใชสิทธิแปลงสภาพใด ๆ ตาม CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายตอผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือ

หุน ตามมติที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2567 ที่ประชุมในวันที่ 15 พฤศจิกายน 2567  
3/ คำนวณจากทุนชำระแลวของบริษัทฯ และภายหลังจากการเลิกบริษัทและชำระบัญชีของบานไรโฮลด้ิงเพ่ือใหเปนไปตามเง่ือนไขตามประมวลรัษฎากรในสวนที่เก่ียวกับ EBT เสร็จสิ้น และ

ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งนี้ และภายหลังการใชสิทธิแปลงสภาพตาม CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายตอผูถือหุนเดิมตามสัดสวน

การถือหุน ตามมติของที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2567 ของบริษัทฯ ในวันที่ 15 พฤศจิกายน 2567 โดยมีสมมติฐานวาผูถือ CDs ทุกรายใชสิทธิแปลงสภาพเปนหุนที่อัตรา 4,000 

หุนตอ 1 CDs และใชสิทธิ TRITN-W7 ในการซื้อหุนทั้งจำนวน 
4/ เปนคูสมรสและบคุคลตามมาตรา 258 ของนางสาวหลุยส  

รายการ EBT ดังกลาวเขาขายเปนรายการไดมาซึ่งสินทรัพยของบริษัทฯ ตามประกาศ MT โดยมีขนาดของรายการสูงสุดเทากับ

รอยละ 99.73 ตามเกณฑมูลคารวมของสิ่งตอบแทนซึ่งคำนวณจากงบการเงินรวมที่สอบทานแลวของบริษัทฯ สำหรับงวดสิ้นสุดวันท่ี 

30 มิถุนายน 2567 โดยบริษัทฯ มิไดมีรายการไดมาซึ่งสินทรัพยรายการอ่ืนท่ีเกิดข้ึนในระหวางหกเดือนกอนวันท่ีคณะกรรมการบริษัท

มีมติอนุมัติการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP ในการน้ี (ไมนับรวมการซื้อหุนสามัญในบริษัท โกลบอล คอนซูเมอร จำกัด (มหาชน) 

จำนวน 104,050,900 หุน มูลคารวม 29.93 ลานบาท ที่เกิดขึ้นในเดือนพฤษภาคมถึงเดือนมิถุนายน 2567 และการซื้อหลักทรัพยอื่น ๆ 

ตามนโยบายการลงทุนในหลักทรัพยของบริษัทฯ เน่ืองจากเปนการซื้อเงินลงทุนในตราสารทุนซึ่งเปนหลักทรัพยในความตองการของตลาด

เพ่ือบริหารสภาพคลองของบริษัทฯ และไมเขาขายเปนการไดมาซึ่งสินทรัพยตามประกาศ MT) และเนื่องจากขนาดของรายการมีจำนวน

เกินกวารอยละ 50.00 แตต่ำกวารอยละ 100.00 บริษัทฯ จึงมีหนาท่ีดำเนินการตามท่ีประกาศ MT กำหนด ดังน้ี 

(1) เปดเผยสารสนเทศเก่ียวกับการเขาทำรายการตอตลาดหลักทรัพยฯ 

(2) จัดสงหนังสือนัดประชุมถึงผูถือหุนลวงหนาอยางนอย  14 วันกอนวันประชุมและเปดเผยหนังสือนัดประชุมดังกลาวผานระบบ

การรับสงขอมูลของตลาดหลักทรัพยฯ  

(3) ไดรับอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนของบริษัทฯ ดวยคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มา

ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไมนับคะแนนเสียงของผูถือหุนท่ีมีสวนไดเสีย  
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(4) แตงตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อใหความเห็นเกี่ยวกับรายการและจัดสงความเห็นดังกลาวใหแกสำนักงาน ก.ล.ต. ตลาด

หลักทรัพยฯ และผูถือหุนของบริษัทฯ พิจารณาตอไป ในการน้ี บริษัทฯ ไดแตงตั้งบริษัท อวานการด แคปปตอล จำกัด ใหเปนท่ีปรึกษา

ทางการเงินอิสระเพ่ือทำหนาท่ีดังกลาว 

นอกจากนี้ รายการ EBT และรายการ PP ยังเขาขายเปนรายการที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน เนื่องจากบาน

ไรโฮลดิ้งเปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ จากการที่ (ก) นางสาวหลุยส ซึ่งเปนกรรมการ ผูบริหาร และผูถือหุนรายใหญของ  

บริษัทฯ เปนผูถือหุนรายใหญในบานไรโฮลดิ้ง และ (ข) นายสดาวุธ ซึ่งเปนบิดาและญาติสนิทของนางสาวหลุยส  เปนผูถือหุนรายใหญ

ในบานไรโฮลดิ้ง โดยนายสดาวุธ จะเขาดำรงตำแหนงกรรมการและกรรมการผูมีอำนาจลงนามของบริษัทฯ พรอมท้ังแตงตั้งตัวแทนอีก

หนึ่งรายเพื่อเปนกรรมการของบริษัทฯ แทนกรรมการที่มีอยูเดิมเมื่อหรือหลังจากที่การเขาทำรายการ EBT และรายการ PP เสร็จ

สมบูรณ โดยขนาดของรายการที่เกี่ยวโยงกันดังกลาว เทากับรอยละ 253.78 ของมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ 

ตามงบการเงินรวมท่ีสอบทานแลวของบริษัทฯ สำหรับงวดสิ้นสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2567 โดยบริษัทฯ ไมมีรายการอ่ืนใดกับบานไรโฮ

ลดิ้ง และ /หรือ ผูถือหุนของบานไรโฮลดิ้งที่เกิดขึ้นในรอบระยะเวลาหกเดือนกอนวันที่คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการเขาทำ

รายการ EBT และรายการ PP ดวยเหตุน้ี เน่ืองจากมูลคาของรายการดังกลาวเกินกวา 20.00 ลานบาท และเกินกวารอยละ 3.00 ของ

มูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ บริษัทฯ จึงมีหนาที่ดำเนินการตามที่ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันกำหนด ซึ่ง

สอดคลองกับการดำเนินการตามท่ีประกาศ MT กำหนดดังท่ีระบุในวรรคกอนหนา  

นอกจากน้ี รายการ EBT ยังเขาขายเปนการซื้อหรือรับโอนกิจการของบริษัทอ่ืนหรือบริษัทเอกชนมาเปนของบริษัทฯ ตามมาตรา 

107(2)(ข) แหง พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจำกัด โดยบริษัทฯ จะตองไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมผูถือหุนของบริษัทฯ ดวยคะแนนเสียงไมนอย

กวาสามในสี่ของจำนวนเสียงท้ังหมดของผูถือหุนท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไมนับคะแนนเสียงของผูถือหุนท่ีมีสวน

ไดเสีย 

อนึ่ง ภายหลังจากที่รายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ บานไรโฮลดิ้งจะไดรับหุนสามัญเพิ่มทุนในบริษัทฯ จำนวน 

10,769,230,767 หุน หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 49.18 ของจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวทั้งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการ

ออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี18

19 ซึ่งเปนผลใหบานไรโฮลดิ้งถือหุนในสัดสวนที่ขามจุดทีต่องทำคำ

เสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัทฯ ท่ีรอยละ 25.00 แตไมเกินรอยละ 50.00 ของจำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดและมีหนาที่ทำคำ

เสนอซื้อหลักทรัพยท้ังหมดของบริษัทฯ ตามมาตรา 247 แหง พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ และประกาศ Tender บานไรโฮลดิ้งจึงประสงคจะ

ขอ Whitewash ตามประกาศ Whitewash ทั้งนี้ การขอ Whitewash ดังกลาวจะตองไดรับอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนดวยคะแนน

เสียงไมนอยกวาสามในสี่ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนเทานั้น เนื่องจากไมใชกรณีที่ผู

ขอผอนผันประสงคจะไดมาซึ่งหุนในบริษัทฯ จนเปนผลใหผูขอผอนผันเปนผูถือหุนท่ีมีสิทธิออกเสียงจนถึงหรือขามรอยละ 50.00 ของสิทธิ

ออกเสียงท้ังหมดในบริษัทฯ ซึ่งผูถือหุนท่ีถือหุนรวมกันตั้งแตรอยละ 5.00 จะสามารถใชสิทธิคัดคานการขอ Whitewash ได 

ท้ังน้ี ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ไดมีมติอนุมัติแตงตั้ง บริษัท อวานการด แคปปตอล จำกัด ซึ่งเปนท่ีปรึกษาทางการเงิน

ท่ีอยูในบัญชีรายช่ือท่ีสำนักงาน ก.ล.ต. ใหความเห็นชอบ เปนท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหความเห็นตอผูถือหุนของบริษัทฯ โดยท่ี

ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นเก่ียวกับการเขาทำรายการ (1) รายการ EBT ซึ่งเขาขายเปนรายการไดมาซึ่งสินทรัยและรายการท่ี

เกี่ยวโยงกัน (2) รายการ PP ซึ่งเขาขายเปนการเสนอขายหุนที่ออกใหมที ่มีนัยสำคัญและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ (3) การขอ 

Whitewash ดังน้ี 

  

 
19 โปรดดูเชิงอรรถ 3 
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รายการ EBT ซ่ึงเขาขายเปนรายการไดมาซ่ึงสินทรัพย และรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

เมื่อพิจารณาภาพรวมการเขาทำรายการ EBT ที่ไดกลาวมาในบทขางตน พบวา การเขาทำรายการ EBT มีความสมเหตุสมผล 

และเปนประโยชนแกบริษัทฯ และผูถือหุนของบริษัทฯ ซึ่งมีปจจัยสนับสนุนจากการที่บริษัทฯ มีความประสงคในการเขาทำรายการ

ไดมาซึ่งสินทรัพยในครั้งน้ี เน่ืองจากภายหลังการเขาทำรายการ บริษัทฯ มีแผนท่ีจะพัฒนาท่ีดินดังกลาวเปนโครงการฯ ซึ่งการไดมาซึ่ง

สินทรัพยท่ีมศีักยภาพ จากทำเลที่ตั้ง และมีโอกาสที่มูลคาที่ดินจะเพิม่ขึ้นในอนาคต เนื่องจากเปนที่ดินที่ตั้งอยูในเขตพัฒนาพิเศษภาค

ตะวันออก (EEC) และอยูติดทางหลวงหมายเลข 331 มากกวา 700 เมตร โดยที่ดินติดถนนทั้ง 4 ดาน บริษัทฯ จะสามารถรับรูมูลคา

ตามบัญชีของที่ดินดังกลาวที่เพิ่มขึ้นจากการตีราคาใหมไปยังกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น และรับรูจำนวนสะสมไปยังสวนของเจาของ

ภายใตหัวขอสวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยไดจำนวน 475,780,480.29 บาท (คำนวณจากราคาประเมินที่ด ินจำนวน 

1,875,780,480 บาท (คาต่ำจากผูประเมินราคาทรัพยสิน 2 ราย) หักลบดวยมูลคารายการ EBT จำนวน 1,399,999,999.71 บาท) ทำ

ใหสวนของผูถือหุนของบริษัทฯ เพิ่มขึ้นในจำนวนเดียวกัน ซึ่งจะสงผลดีตอบริษัทฯ ทำใหอัตราหนี้สินตอสวนของผูถอืหุน (D/E Ratio) 

ลดลง ท้ังน้ี พ้ืนท่ีโดยรอบท่ีดินบานไรเปนท่ีดินของบุคคลอ่ืน และบุคคลท่ีเก่ียวของกันในบางพ้ืนท่ี ซึ่งมิไดเปนท่ีดินของบานไรอยูแตเดิม 

ซึ่งบริษัทฯ ไมประสงคจะซื้อท่ีดินโดยรอบ เน่ืองจากอาจตองใชระยะเวลาในการดำเนินการเจรจากับบุคคลภายนอก และ/หรือบุคคลท่ี

เก่ียวของกัน และการตอรองเงื่อนไขตาง ๆ ในการเขาซื้อที่ดินแตละผืน นอกจากนี้ ที่ดินที่บริษัทฯ จะไดมาเพื่อพัฒนาโครงการฯ มี

ทรัพยสินสวนหน่ึงท่ีไมใชของบานไรอยูบริเวณก่ึงกลางของโครงการฯ ซึ่งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา บริษัทฯ มิไดมีความ

ตั้งใจท่ีจะใชประโยชนบนท่ีดิน #1 และท่ีดิน #2 แตอยางใด ตามขอมูลท่ีท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดรับทราบมาตั้งแตเริ่มแรกในการ

เขาสอบทานและสัมภาษณบุคคลท่ีเก่ียวของ ในการเขาทำรายการในครั้งน้ี โดยนายสดาวุธไดแจงความประสงคอยางชัดเจนตั้งแตแรก

วา ไมตองการขายที่ดิน #1 และสิ่งปลูกสรางในลักษณะของบานพักตากอากาศ ไปพรอมกับบานไร ซึ่งบานไรไดจดทะเบียนเปนภาระ

จำยอมแกที่ดินดังกลาว ซึ่งสภาพปจจุบันของภาระจำยอมเปนถนนทางเขาออกที่ดิน #1 (ถนนลาดยางมะตอย) อยูกอนแลว โดย 

บริษัทฯ มิไดเสียประโยชน และ/หรือมีภาระอื่นใดในการใหภาระจำยอมดังกลาวเพิ่มขึ้น หากแตการใหภาระจำยอมบนที่ดินดังกลาว 

เปนไปตามขอกฎหมายที่บานไร จะตองใหภาระจำยอมแกที่ดิน #1 ซึ่งเปนที่ดินที่ไมมีทางออกสูสาธารณะ เพื่อหลีกเลี่ยงขอพิพาทท่ี

อาจเกิดข้ึนในภายหลัง  

นอกจากนี้ ที่ดิน #2 ซึ่งเปนที่ดินของบริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัด ซึ่งแตเดิมมิใชที่ดินในโฉนดของบานไรอยูกอนแลว และ

ไมไดเกี่ยวของกับบานไรและบริษัทฯ โดยบริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัด ไดซื้อที่ดินดังกลาวเขามาเมื่อเดอืนพฤศจิกายน 2566 ซึ่ง

เปนระยะเวลาภายหลงัจากท่ีบริษัทฯ ไดเริ่มเจรจากับบานไรมาตั้งแตเดอืนสิงหาคม 2566 ซึ่งบริษัทฯ มิไดมีความตั้งใจท่ีจะใชประโยชน

บนท่ีดิน #2 แตอยางใด เน่ืองจากลักษณะของท่ีดิน #2 ท่ีเปนหลุมลึกขนาดใหญประมาณ 8 - 10 เมตร เกือบเต็มเน้ือท่ีท่ีดินประมาณ 

5 ไร (เมื่อเปรียบเทียบกับระดับที่ดินโดยรอบ โดยบริษัทฯ สันนิษฐานวาเจาของที่ดินเดิมมีการขุดดินไปขายเปนจำนวนมาก) หาก 

บริษัทฯ ไดมาซึ่งท่ีดินแปลงดังกลาว อาจทำใหบริษัทฯ เสียประโยชนและมีคาใชจายในการถมดินสูงข้ึน และกอใหเกิดความไมคุมคาใน

การใชประโยชนได ดังน้ัน บริษัทฯ จึงไดมีการออกแบบแผนผังและรูปภาพจากการออกแบบของโครงการซึ่งจัดทำโดยบริษัทฯ รวมกับ

สถาปนิก เพื่อใหมั่นใจวาสามารถใชประโยชนบนที่ดินที่มีภาระจำยอมเปนถนนภายในโครงการได โดยไมไดเกิดความเสียหายหรือ

ขอจำกัดในการใชประโยชนท่ีดินโดยรวม นอกจากน้ี หากเปนท่ีดินของบุคคลอ่ืน อาจทำใหการเจรจาตอรองในการใชประโยชนบนท่ีดิน

โดยรอบที่ดิน #2 ของบานไรเปนไปอยางยากลำบาก และอาจถูกกอใหเกิดความรบกวนในการดำเนินโครงการฯ ในอนาคต เมื่อ

เปรียบเทียบกับการเจรจากับบริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัด ซึ่งเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับบริษัทฯ ซึ่งเปนเจาของท่ีดินผืนดังกลาว 

ซึ่งบริษัทฯ เห็นวาท่ีดินท่ีบริษัทฯ จะไดมาจากการเขาทำรายการ EBT จำนวน 62 แปลง เน้ือท่ีรวม 732-2-90.7 ไร มีความเพียงพอตอ

การพัฒนาโครงการ ดังน้ัน บริษัทฯ จึงไมเห็นความจำเปนในการไดมาซึ่งท่ีดิน #1 และท่ีดิน #2 แตอยางใด 

ทั้งน้ีการพัฒนาที่ดินเปนโครงการฯ ไมเขาขายขอหามในการใชประโยชนที่ดินตามที่กฎหมายที่เกี่ยวของกำหนด บริษัทฯ จึง

สามารถพัฒนาโครงการฯ ซึ่งจะชวยกอใหเกิดผลประโยชนแกบริษัทฯ ในการเพิ่มแหลงที่มาของรายได และขยายธุรกิจของบริษัทฯ 

ไปสู ธ ุรกิจเพื ่อการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ซึ ่งเปนธุรกิจที ่มีศักยภาพและสามารถดึงดูด
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นักทองเที่ยวไดเปนอยางดี รวมถึงเปนการกระจายความเสี่ยงในการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ จากการมีหลากหลายธุรกิจ และลดการ

พ่ึงพารายไดหลักจากธุรกิจงานกอสรางและธุรกิจพลังงาน อีกท้ังเพ่ิมโอกาสในการตอยอดธุรกิจอ่ืน ๆ ท่ีสนับสนุนธุรกิจเพ่ือการพักผอน

และการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ซึ่งข้ึนอยูกับโอกาสท่ีบริษัทฯ จะเล็งเห็นในอนาคต ซึ่งเปนการเพ่ิมโอกาสในการ

สรางผลตอบแทน อัตราการเติบโตของสินทรัพย ผลกำไร และกระแสเงินสดใหแกบริษัทฯ และผูถือหุนของบริษัทฯ ไดอยางตอเน่ืองใน

ระยะยาวตอไป 

นอกจากนี้ การดำเนินโครงการฯ เปนการเสริมสรางภาพลักษณที่ดีใหแกบริษัทฯ ในฐานะองคกรที่ประกอบธุรกิจที่เปนมิตรตอ

สิ่งแวดลอม ทั้งในดานการใชพลังงานหมุนเวียนและการจัดการน้ำและของเสีย เชน การติดตั้งแผงโซลารบนหลังคา การใชรถยนต EV 

ในโครงการ และการใชระบบแบตเตอรี่เก็บพลังงานสำหรับระบบเครื่องกล ไฟฟา และน้ำ (Energy Storage Systems (ESS) for 

Mechanical, Electrical, and Plumbing (MEP) Systems) เปนตน รวมถึงสงเสริมการอนุรักษสัตวและพรรณไมในโครงการที่อาจ

ถือไดวาเปนโครงการเรือธง (Flagship Project) ในภูมิภาคเอเชียอาคเนย เนื่องจากเปนการบูรณาการเปาหมายการพัฒนาที่ยั่งยืน 

(Sustainable Development Goals – SDGs) เขากับสวนเชิงนิเวศไดอยางลงตัว โดยมีจุดเดนจากการออกแบบสถาปตยกรรมอัน

งดงามและโดดเดน สรางสรรคใหเปนภูมิสัญลกัษณแหงใหมของภูมิภาคเอเชียอาคเนย ซึ่งเหมาะแกการทองเท่ียวและการถายภาพ จาก

การออกแบบอยางตั้งใจที่มีวัตถุประสงคโดยเฉพาะ อีกทั้ง ผูเยี่ยมชมยังสามารถสัมผัสใกลชิดกับสัตวปาและพืชพรรณนานาชนิด 

ทามกลางบรรยากาศธรรมชาติอันงดงามและรมรื่น ซึ่งเปนการผสานองคประกอบของสถาปตยกรรม การอนุรักษธรรมชาติ และการ

ทองเที่ยวเขาไวในโครงการเดียว ซึ่งหากเปรียบเทียบกับโครงการที่มีลักษณะใกลเคียงกัน โครงการในลักษณะนี้มักมุงเนนเฉพาะดาน

สันทนาการและการทองเที่ยว โดยมิไดใหความสำคัญกับองคประกอบดานการศึกษาและคุณภาพ ซึ่งจากการศึกษาวิเคราะหเชิง

เปรียบเทียบพบวา ในภูมิภาคเอเชียอาคเนย ใตยังไมมีโครงการในลักษณะดังกลาว โดยโครงการตัวอยางที่ใกลเคียงที่สุด ไดแก Loro 

Parque ประเทศสเปน, Pairi Daiza ประเทศเบลเยียม และ Giraffe Manor ประเทศเคนยา ซึ่งยังไมครอบคลุมขอบเขตตามวิสัยทัศน

ของโครงการฯ  

อีกทั้งโครงการฯ จะชวยพัฒนาอุตสาหกรรมการทองเที่ยวและการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) 

ในประเทศไทยพรอมกับพัฒนาเศรษฐกิจใหแกพ้ืนท่ีและชุมชนใกลเคียง  ซึ่งอาจนำมาซึ่งการสงเสริมกิจกรรมเพ่ือสิ่งแวดลอม ท่ีจะชวย

สรางความสัมพันธที ่ดีระหวางโครงการกับชุมชนในอนาคต และจะชวยดึงดูดนักลงทุนที่สนใจในธุรกิจที ่มีความรับผิดชอบตอ

สิ่งแวดลอมและสังคม (ESG) และเปนการสรางภาพลักษณและความเชื่อมั่นที่ดี ซึ่งจะสงผลกระทบในเชิงบวกแกธุรกจิของบริษัทฯ ใน

อนาคต 

ท้ังน้ี บริษัทฯ จะใชเงินในการพัฒนาโครงการเพ่ือการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) จำนวนไมเกิน 

890,000,000 บาท โดยอาจมีการกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/หรือ บุคคลอื่นใดเพื่อใชในการพัฒนาโครงการฯ จำนวนไมเกิน 

400,000,000 บาท ซึ่งจะกูยืมเงินเพียงเทาที่จำเปนควบคูกับการระดมทุนในรูปแบบอื่น ๆ ที่ไมมีภาระดอกเบี้ยเพื่อมิใหดอกเบี้ยจาก

การกูยืมเงินดังกลาวสำหรับแหลงเงินทุนสวนท่ีเหลือ อันอาจรวมถึงการระดมทุนผานรูปแบบการเสนอขายหุนสามัญท่ีออกใหมไมวาจะ

เปนการเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน (Right Offering) และ/หรือการเสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private 

Placement) และ/หรือใชรายไดจากการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ หรือรายไดจากสวนยางพาราท่ีมีอยูบนท่ีดินของบานไร และ/หรือหา

ผูรวมทุนเพิ่มเติมในโครงการฯ เปนตน ซึ่งจะเปนประโยชนตอผูถือหุน โดยไมเปนการเพิ่มภาระใหแกบริษัทฯ ในการรับภาระหนี้สิน 

และดอกเบ้ียจากการกูยืมจากแหลงเงินทุนภายนอก 

ทั้งนี้ บริษัทฯ มีความมั่นใจวาจะสามารถหาเงินทุนไดครบถวนทั้งจำนวน 890,000,000 บาท เพื่อพัฒนาโครงการจนแลวเสร็จ 

โดยคณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบจะกำกับดูแลใหฝายจัดการใชเงินในการพัฒนาโครงการมิใหเกินกวาจำนวน 

890,000,000 บาท ลานบาท และจะรายงานความคืบหนาในการใชเงินพัฒนาโครงการใหผูถือหุนทราบผานชองทางการเปดเผยขอมูล

ของตลาดหลักทรัพยฯ พรอมกับการเปดเผยงบการเงินประจำไตรมาส และ/หรือประจำป 
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ขอด ี

1) การลงทุนในโครงการฯ เปนการขยายธุรกิจของบริษัทฯ ไปยังธุรกิจใหมที่หลากหลายซึ่งเพิ่มโอกาสในการสรางผลตอบแทน 

และชวยกระจายความเสี่ยงในการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ เนื่องจากการดำเนินโครงการฯ มีรอบรับรูรายไดที่สั้นจากการรับรูรายได

หลักจากการขายตั๋วเขาชม มีลูกหน้ีการคานอย ทำใหวงจรเงินสดสั้นลง ซึ่งจะสงผลใหความเสี่ยงดานสภาพคลองลดลงเมื่อเปรียบเทียบ

กับธุรกิจหลักกอสรางของบริษัทฯ และมีการสรางกระแสเงินสดอยางตอเน่ือง (Recurring revenue)  

2) บริษัทฯ จะไดมาซึ่งสินทรัพยที่ดินที่มีศักยภาพ และมีโอกาสที่มูลคาที่ดินจะเพิ่มขึ้นในอนาคต เนื่องจากที่ตั้งที่ดินมีลักษณะ

เชื่อมตอเปนโครงขายที่ดี สามารถกระจายพื้นที่ใหบริการทางหลวงออกสูพื้นที่ยอย หรือเปนทางลักษณะขนานกับแนวชายแดน

ตอเนื่องกันเปนระยะทางยาว และเปนอยูในพื้นที่รองรับการขยายตัวของโครงขายดานคมนาคมในพื้นที่ของโครงการพัฒนาระเบียง

เศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (Eastern Economic Corridor - EEC) ซึ่งจะดึงดูดนักลงทุนตาง ๆ ในการเขาลงทุนใกลพ้ืนท่ีใกลเคียง 

3) บริษัทฯ เขาลงทุนในโครงการฯ ท่ีมีความคุมคา เน่ืองจากโครงการฯ มี มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสด (Net Present Value) 

อยู ระหวาง 911.10 – 2,939.99 ลานบาท และผลตอบแทนภายในของโครงการ (Internal Rate of Return - Project IRR) อยู

ระหวางรอยละ 11.38 – 18.08 โดยพิจารณามูลคาสุดทาย (Terminal Value) ภายใตสมมติฐานวาโครงการจะดำเนินตอเนื่องไปเกิน

กวาระยะเวลาประมาณการ ซึ่งมากกวาตนทุนทางการเงินถัวเฉลี่ยถวงน้ำหนักของโครงการฯ ซึ่งเทากับรอยละ 8.16 ทั้งนี้ โครงการฯ  

มีระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) อยูระหวาง 9 – 13 ป (รายละเอียดตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 8 ความคุมคาของโครงการฯ)  

ซึ่งบริษัทฯ จะมีผลตอบแทนจากการลงทุนในโครงการฯ อันจะชวยใหบริษัทฯ มีผลการดำเนินงานท่ีดีข้ึน มีกระแสเงินสดเพ่ือใชในการ

ดำเนินธุรกิจ รวมถึงชำระหนี้เงินกู ยืม ซึ ่งเปนการเพิ่มโอกาสในการสรางผลตอบแทน อัตราการเติบโตของสินทรัพย ผลกำไร  

และกระแสเงินสดใหแกบริษัทฯ และผูถือหุนของบริษัทฯ ไดอยางตอเน่ืองในระยะยาว  

4) บริษัทฯ มีภาพลักษณท่ีดีในดานการดำเนินธุรกิจท่ีเปนมิตรกับสิ่งแวดลอม ท้ังในดานการใชพลังงานหมุนเวียนและการจัดการ

น้ำและของเสีย รวมถึงสงเสริมการอนุรักษสัตวและพรรณไม โดยแสดงถึงความรับผิดชอบตอสิ่งแวดลอม การสรางความตระหนักรู

เกี่ยวกับความสำคัญของการอนุรักษธรรมชาติ รวมถึงการใชทรัพยากรอยางยั่งยืน ในการนำเทคโนโลยีที่เปนมิตรกับสิ่งแวดลอมมาใช 

เชน การติดตั้งแผงโซลารบนหลังคา การใชรถยนต EV ในโครงการ และการใชระบบแบตเตอรี่เก็บพลังงานสำหรับระบบเครื่องกล 

ไฟฟา และน้ำ (Energy Storage Systems (ESS) for Mechanical, Electrical, and Plumbing (MEP) Systems) เปนตน ซึ ่งอาจ

นำไปสูการสนับสนุนจากชุมชน ซึ่งสามารถเพ่ิมฐานลูกคาและความสัมพันธท่ีดีในระยะยาว 

5) โครงการฯ มีโอกาสที่จะไดรับสิทธิประโยชนจากมาตรการการสงเสริมการลงทุนจากภาครัฐ ในการพัฒนาเขตเศรษฐกิจพเิศษ 

(Eastern Economic Corridor - EEC) ในกลุมดานกิจการดานการทองเที่ยว ซึ่งบริษัทฯ อาจสามารถขอรับสิทธิประโยชนทางภาษี 

เชน การยกเวนหรือการลดหยอนภาษีเงินไดนิติบุคคล รวมถึงภาษีนำเขาสำหรับอุปกรณที่ใชในการพัฒนาโครงการ ที่จะชวยลดภาระ

ตนทุน คาใชจายของโครงการ ทำใหสามารถนำเงินดังกลาวไปใชจายในสวนอ่ืนๆ ไดมากข้ึน 

6) การมีความรวดเร็วในการเจรจาและตอรองเงื่อนไขสำหรับการเขาทำรายการ EBT กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันมากกวาการเจรจา

ตกลงกับบุคคลภายนอก ท่ีอาจตองใชกระบวนการและระยะเวลาในการตรวจสอบขอมูลของสินทรัพยท่ีจะเขาทำรายการท่ียาวนานกวา 

7) บุคคลที่เกี่ยวโยงกันมีความเชี่ยวชาญในการดำเนินธุรกิจ ซึ่งจะสงผลดีในระยะยาวตอบริษัทฯ โดยนายสดาวุธ จะเขาดำรง

ตำแหนงกรรมการของบริษัทฯ ซึ่งมีประสบการณและเชี่ยวชาญในธุรกิจที่เกี่ยวของกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ที่มีเอกลักษณ

เฉพาะตัว เชี่ยวชาญในอุตสาหกรรมที่เกี่ยวกับการทองเที่ยว เชน ธุรกิจโรงแรมและการบริการ รานอาหาร ที่ตอบโจทยตอความ

ตองการของกลุมเปาหมายไดเปนอยาง จะนำมาซึ่งความรูและทักษะในการบริหารจัดการโครงการอยางมีประสิทธิภาพ  

ขอเสีย 
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1) การเพิ่มภาระในการจัดหาแหลงเงินทุนเพื่อใชในการพัฒนาโครงการฯ เนื่องจากบริษัทฯ ตองการเงินทุนเพื่อนำมาพัฒนา

โครงการฯ เปนจำนวนท้ังสิ้นประมาณ 890,000,000 บาท บริษัทฯ จึงตองหาเงินทุนเพ่ิมเติมเพ่ือนำมาสนับสนุนโครงการใหสำเร็จตาม

แผนท่ีกำหนดไว การจัดหาเงินทุนเพ่ิมเติมอาจมีความซับซอนของกระบวนการ ซึ่งใชเวลาในการดำเนินการ และคาใชจายตาง ๆ 

2) สินทรัพยที่ดินที่ไดมามีขอจำกัดในการใชประโยชนพื้นที่บางสวน เนื่องจากที่ดินที่บริษัทฯ จะพัฒนาเปนโครงการฯ เปนที่ดิน

ประเภทชุมชนชนบท ทรัพยสินบางสวนตั้งอยูในเขตพ้ืนท่ีประเภท ชบ.5 ซึ่งกําหนดใหเปนท่ีดินประเภทชุมชนชนบท มีวัตถุประสงคเพ่ือ

เปนชุมชนและศูนยกลางการใหบริการทางสังคมและการสงเสริมเศรษฐกิจชุมชนในพ้ืนท่ีชนบทและเกษตรกรรม และทรัพยสินบางสวน

ตั้งอยูในเขตที่ดินประเภท ปก. ซึ่งกําหนดใหเปนที่ดินประเภทที่พระราชกฤษฎีกากําหนดใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน อยางไรก็ดี จากการ

ดำเนินการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย (Legal Due Diligence) พบวา ท่ีดินไดมีการออกโฉนด หรือหนังสือรับรองประโยชน (นส.3) 

กอนวันที่พระราชกฤษฎีกาดังกลาวจะมีผลบังคับใช ดังนั้น ที่ดินจึงไมอยูภายใตขอกำหนดการใชที่ดินประเภท ปก. ซึ่งสามารถใช

ประโยชนไดเชนเดียวกับท่ีดินประเภท ชบ. โดยเขาขายคำนิยาม ‘กิจการอ่ืน’ ซึ่งไมขัดตอวัตถุประสงคของบริษัทฯ ในการใชประโยชน

พ้ืนท่ีในการดำเนินโครงการฯ  

ความเสี่ยง 

1) ความเสี่ยงที่เงื่อนไขบังคับกอนเขาทำรายการ EBT และรายการ PP จะไมประสบความสำเร็จ หรืออาจเกิดความลาชา โดย

เง่ือนไขบังคับกอนท่ีสำคัญ มีดังน้ี 

เง่ือนไขบังคับกอนท่ีสำคัญ : 1) ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทและที่ประชุมผูถือหุนของบริษัทฯ มีมติ

อนุมัติการเขาทำรายการ EBT การเพิ ่มทุนจดทะเบียน การแกไข

หน ังส ือบร ิคณห สนธ ิ เพ ื ่อให สอดคล องก ับการเปล ี ่ยนแปลง 

ทุนจดทะเบียน การออกหุ นสามัญเพิ ่มทุนตามรายการ PP ใหแก 

บานไรโฮลดิ ้ง และการขอ Whitewash ตามกฎและระเบียบของ

สำนักงาน ก .ล .ต .และตลาดหลักทรัพยฯ รวมท้ังกฎหมายท่ีเก่ียวของ 

2) ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทของบานไรโฮลดิ้งมีมติอนุมัติการเขาทำ

รายการ EBT และรายการ PP 

3) ที ่ประชุมคณะกรรมการบร ิษ ัทของบานไร ม ีมต ิอนุม ัต ิการโอน 

หุนสามัญในบานไรใหแกบริษัทฯ 

4) บานไรโฮลดิ้งไดรับอนุมัติ Whitewash จากสำนักงาน ก .ล .ต . 

5) ไมมีเหตุการณหรือการกระทำใด ๆ ซึ่งอาจกอใหเกิดผลกระทบในทาง

ลบอยางมีนัยสำคัญตอการเขาทำรายการ EBT  

ทั้งน้ี เงื่อนไขที่เกี่ยวของกับการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP อาจมี

การเปลี่ยนแปลงไปตามที่คูสัญญาจะเจรจาและตกลงกันตอไป อยางไรก็ดี 

เง่ือนไขดังกลาวจะไมเปนเง่ือนไขท่ีเปนสาระสำคัญท่ีอาจมีผลกระทบตอการ

ตัดสินใจของผูถือหุนในการพิจารณาอนุมัติการเขาทำรายการ EBT และ

รายการ PP และหากเงื ่อนไขดังกลาวเปลี ่ยนแปลงไปในสาระสำคัญ 

คณะกรรมการบริษัทจะรายงานใหผูถือหุนรับทราบตอไป 

เง่ือนไขอ่ืน ๆ ท่ีสำคัญ  บานไรโฮลดิ้งมีหนาท่ีดำเนินการเพ่ือใหกิจการท้ังหมดท่ีจะโอนใหแกบริษัทฯ 
มีเพียงแคทรัพยสินหลัก ซึ่งไดแกหุนสามัญจำนวน 4,676,068 หุน หรือคิด
เปนรอยละ 99.99996 ของหุนทั้งหมดในบานไร และผูถือหุนที่เกี่ยวของ
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หากบริษัทฯ บานไรโฮลดิ้ง และบานไร ไมสามารถดำเนินการตามเงื่อนไขบังคับกอนดังขางตน ใหสำเร็จได หรือดำเนินการลาชา

ออกไป จะทำใหการเขารายการ EBT และ PP ของบริษัทฯ มีความลาชา และ/หรือไมเกิดข้ึน ซึ่งบริษัทฯ จะไมสามารถนำท่ีดินดังกลาว

เพ่ือพัฒนาเปนโครงการฯ และไมไดรับผลตอบแทนจากโครงการฯ ไดตามท่ีประมาณการไว 

2) ความเสี่ยงจากผลตอบแทนจากโครงการฯ ไมเปนไปตามคาดหวัง จากการคาดการณรายไดและผลตอบแทนของโครงการฯ 
อาจมีปจจัยท่ีแตกตางออกไปจากประมาณการของบริษัทฯ หรืออาจเกิดเหตุการณใด ๆ ท่ีอาจสงผลกระทบตอการดำเนินการในอนาคต 
เชน สถานการณทางการเมือง การชะลอทางเศรษฐกิจ โรคระบาด เปนตน ที ่อาจสงผลกระทบทางตรงและทางออมตอผลการ
ดำเนินงานของโครงการฯ นอกจากนี้ ยังมีความเสี่ยงอื่น ๆ ที่อาจสงผลตอความไมแนนอนของผลประกอบการ เชน จำนวนผูเขาชม
นักทองเท่ียวนอยกวาท่ีคาดการณไว ซึ่งอาจเกิดจากการเปลี่ยนแปลงในพฤติกรรมการทองเท่ียว การเปลี่ยนแปลงของสภาพภูมิอากาศ 
หรือการขยายตัวของตลาดทองเที่ยวในภูมิภาคอื่นที่มีสิ่งดึงดูดใหม ๆ ที่นาสนใจ อีกทั้ง การแขงขันในตลาดการทองเที่ยวที่เพิ ่มข้ึน  
ซึ่งอาจสงผลกระทบตอผลการดำเนินงานของโครงการฯ ได 

3) ความเสี่ยงจากการสูญเสียโอกาสลงทุนในทรัพยสินอ่ืน บริษัทฯ ไดรับผลตอบแทนท่ีลดนอยลงกวาท่ีประมาณการไว ดังท่ีกลาว

ในขางตน ซึ่งอาจจะทำใหบริษัทฯ สูญเสียโอกาสจากการลงทุนในสินทรัพยอ่ืนท่ีอาจสรางผลตอบแทนท่ีสูงกวาการเขาทำรายการ EBT  

4) ความเสี่ยงจากการขยายไปยังธุรกิจใหม เนื่องจากการเขาลงทุนในการพัฒนาโครงการฯ เปนธุรกิจใหมที่บริษัทฯ ซึ่งมีบาง

กิจกรรมที่บริษัทฯ ยังไมเคยดำเนินการมากอน จึงอาจขาดประสบการณและความเชี่ยวชาญในการดำเนินโครงการไดอยางตอเนื่อง 

และอาจมีความเสี่ยงจากการดำเนินการ เนื่องจากโครงการดังกลาว จำเปนตองอาศัยผูเชี่ยวชาญที่มีความรูเฉพาะทางในการบริหาร

จัดการ การคนหาและรักษาบุคลากรท่ีมีความรูและความสามารถในการดำเนินธุรกิจเปนสิ่งท่ีมีความทาทาย โดยเฉพาะในธุรกิจใหม 

5) ความเสี่ยงจากการตองพ่ึงพิงบุคคลากรท่ีมีความรูความเช่ียวชาญ เน่ืองจากบริษัทฯ ยังไมมีการดำเนินธุรกิจในลักษณะดังกลาว

มากอน และจำเปนตองอาศัยผูเชี่ยวชาญที่มีความรูเฉพาะทางในการบริหารจัดการ  ไมวาจะตองมีความรูความสามารถในการบริหาร

จัดการแลว จะตองมีความรูความเขาใจในภาพรวมของการดำเนินธุรกิจที่เกี่ยวของกับสัตวรวมดวย ไมวาจะเปนการดูแล เลี้ยง 

เพาะพันธุสัตว ตลอดจนตองมีความรูความเขาใจในการปฏิบัติตามกฎระเบียบท่ีเก่ียวของ   

6) ความเสี่ยงในการขอใบอนุญาตในการประกอบธุรกิจของโครงการไมสำเร็จ จากกรมอุทยานแหงชาติ สัตวปา และพันธุพืช  

โดยบริษัทฯ ตองดำเนินการตาง ๆ รวมทั้งรวบรวมเอกสารที่จำเปนตองมีประกอบการจัดตั้งและประกอบกิจการสวนสัตวสาธารณะ 

เชน หลักฐานแสดงการมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองหรือสิทธิที่จะใชประโยชนที่ดินเพื่อดำเนินกิจการสวนสัตวสาธารณะ โครงการ

และแผนดำเนินกิจการ และแผนผงัของสวนสัตวโดยโครงการจัดตั้งและประกอบกิจการสวนสัตว และแบบแปลนและแผนผังของสวน

สัตวตองเปนไปตามมาตรฐานการจัดการสวนสัตวที ่กำหนด รวมไปถึงใบอนุญาตอ่ืน ๆ ที ่เกี ่ยวของกับการดำเนินโครงการ  

เชน ใบอนุญาตไดครอบครองสัตวปาคุมครอง ใบอนุญาตใหเพาะพันธุสัตวปา  เปนตน เพื่อประกอบขั้นตอนการยื่นใบขออนุญาต  

และตรวจสอบคุณสมบัติท่ีสถานท่ีตามภูมิลำเนาของผูขออนุญาต รวมถึงตรวจสถานท่ีขออนุญาต และสัตวปา โดยกรมอุทยานแหงชาติ

สัตวปา และพันธุพืช จะแจงผลการพิจารณาภายใน 40 วัน ดังนั้น หากโครงการไมไดรับการอนุมัติใบอนุญาต บริษัทฯ อาจตองเผชิญ

กับคาใชจายเพิ่มเติมในการปรับปรุงและปรับเปลี่ยนโครงการฯ เพื่อใหเปนไปตามเงื่อนไขจากหนวยงานที่รับผิดชอบการอนุญาต  

ซึ่งอาจกอใหเกิดภาระคาใชจายเพิ่มขึ้น หรือบริษัทฯ อาจตองปรับแผนโครงการฯ ในสวนดังกลาวที่จะฝาฝนตอการจัดตั้งและดำเนิน

กิจการสวนสัตว ซึ่งอาจเหลือเพียงกิจกรรมอ่ืน ๆ ท่ีบริษัทมีแผนจะดำเนินการเทาน้ัน 

ของบานไรโฮลดิ้งจะตองตกลงชดใชรับผิดใหแกบริษัทฯ หากบริษัทฯ ไดมา
ซึ่งความรับผิดใด ๆ จากการเขาทำรายการ EBT 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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7) ความเสี่ยงจากการพัฒนาโครงการลาชา โดยอาจมีสาเหตุมาจากการที่บริษัทฯ หรือคูสัญญาที่เกี่ยวของผิดสัญญา บริษัทฯ  

จะยังไมสามารถรับรูรายไดจากโครงการจนกวาโครงการจะสามารถเปดดำเนินการได ในขณะที่บริษัทฯ อาจยังคงมีอาจยังคงมีภาระ

คาใชจาย ดอกเบี้ย ตลอดจนคาเสียหายในกรณีที่บริษัทฯ เปนผูผิดสัญญา (หากมี) และ/หรืออาจมีตนทุนทางการเงินที่สูงขึ้นเพื่อให

โครงการเสร็จสิ้นโดยเร็วท่ีสุด ในการน้ี บริษัทฯ อาจตองระดมทุนหรือกูยืมเงินจากผูถือหุน หรือนักลงทุนอ่ืนใดเพ่ิมเติมเพ่ือใหมีเงินทุน

เพียงพอตอการพัฒนาโครงการ และ/หรือเพ่ือรองรับภาระท่ีเพ่ิมข้ึนเชนวาน้ี เปนตน 

8) ความเสี่ยงจากความไมเพียงพอของเงินทุนในการพัฒนาโครงการฯ เชน การประมาณการคาใชจายต่ำไป คาใชจายในการ

กอสรางอาจมีการเปลี่ยนแปลงจากท่ีคาดการณไว เชน คาวัสดุและคาแรงท่ีอาจเพ่ิมข้ึนจากราคาตลาด หรือคาใชจายท่ีไมคาดคิดในการ

ขออนุญาตตาง ๆ ที่อาจเกิดขึ้นในระหวางโครงการ ซึ่งเปนสถานการณที่บริษัทฯ ไมอาจคาดการณลวงหนาได อยางไรก็ตาม บริษัทฯ  

มีแผนที่จะลดความเสี ่ยงดังกลาว โดยกอสรางบางสวนเองโดยบริษัทยอยของบริษัทฯ เพื ่อสะดวกตอการควบคุมคุณภาพและ

กระบวนการทำงานไดอยางใกลชิด หากเกิดสถานการณที่จะสงผลตองบประมาณในการกอสราง โดยอาจมีการปรับเปลี่ยนแผนการ

ลงทุนกอสรางบางสวนตามความจำเปนและเหมาะสมเพ่ือใหโครงการเปนไปตามแผนงาน และอยูในงบประมาณท่ีสามารถควบคุมได 

9) ความเสี่ยงจากในการจัดหาเงินทุนในการพัฒนาโครงการฯ หากบริษัทฯ ไมสามารถกูยืมเงินจากสถาบันการเงินและ/หรือ

บุคคลอ่ืนใดเพ่ือใชในการพัฒนาโครงการฯ ควบคูกับการระดมทุนในรูปแบบอ่ืน ๆ ท่ีไมมีภาระดอกเบ้ีย เชน การระดมทุนผานรูปแบบ

การเสนอขายหุนสามัญที่ออกใหมไมวาจะเปนการเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน (Right Offering) และ/หรือการ

เสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) และ/หรือใชรายไดจากการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ หรือรายไดจากสวน

ยางพาราท่ีมีอยูบนท่ีดินของบานไร และ/หรือหาผูรวมทุนเพ่ิมเตมิในโครงการฯ เปนตน ได เน่ืองจากการระดมทุนโดยการการเสนอขาย

ใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน (Right Offering) อาจมีความไมแนนอนของจำนวนเงินทุนที่จะระดมเงินทุนได ซึ่งขึ้นอยูกับ

การใชสิทธิของผูถือหุนเดิม และ/หรือการเสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) ที่อาจมีความแนนอนของจำนวน

เงินทุน แตบริษัทฯ อาจใชระยะเวลาและข้ันตอนเพ่ือเจรจาตกลงกับนักลงทุนท่ีมีศักยภาพทางการเงินท่ีแข็งแกรงเพียงพอในการระดม

ทุนดังกลาว ดังนั้น หากบริษัทฯ ไมสามารถจัดหาเงินทุนในการพัฒนาโครงการไดเพียงพอ จะทำใหบริษัทฯ ไมไดรับผลตอบแทนจาก

การดำเนินโครงการฯ  และ/หรือบริษัทฯ จะมีเพียงท่ีดินเปลาเพ่ือขายเทาน้ัน  

10) ความเสี ่ยงจากการมีทรัพยสินสวนหนึ่งที ่ไมใชของบานไรอยู บริเวณกึ่งกลางของโครงการฯ โดยที่ดินที่บริษัทฯ มีแผน 

ที ่จะพัฒนาที ่ด ินด ังกล าวเป นโครงการเพื ่อการพักผ อนและการน ันทนาการ (Leisure and Entertainment) ม ีท ี ่ด ิน #1  

เปนของคุณสดาวุธ และที่ดิน #2 เปนของบริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัด ซึ่งไมมีทางออกถึงทางสาธารณะ (รายละเอียดตามท่ี

ปรากฏในขอที่ 2.8 รายละเอียดของสินทรัพยที่ไดมา)  โดยที่ดินทั้งสองผืนถูกลอมรอบโดยที่ดินของบานไร ซึ่งอาจมีความเสี ่ยง 

ท่ีบริษัทฯ จะตองจัดสรรงบประมาณเปนมูลคาสูง หากตองการเขาซื้อท่ีดินดังกลาวในอนาคต  

อยางไรก็ตาม บริษัทฯ ไมมีแผนจะซื้อที่ดิน #1 และ #2 เนื่องจากนายสดาวุธ เตชะอุบลไมประสงคจะขายที่ดิน #1  และบริษัท  

อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัดไมประสงคจะขายที่ดิน #2 รวมถึง ที่ดิน #2 เปนหลุมลึกประมาณ 8 - 10 เมตร เกือบเต็มเนื้อที่ที่ดิน

ประมาณ 5 ไร ซึ่งอาจจะไมคุมคาในการถมท่ีดินดังกลาวใหมีระดับเสมอกับท่ีดินแปลงอ่ืน ๆ โดยรอบ  

11) ความเสี่ยงที่อาจเกิดผลกระทบตอสัดสวนการถือหุนของผูถือหุนเดิม (Dilution Effect) จากการเพิ่มทุนในอนาคต หากใน

อนาคตบริษัทฯ ไมสามารถจัดหาแหลงเงินทุนในการพัฒนาโครงการฯ ในรูปแบบอื่น ๆ ที่ไมใชการออกหุนเพิ่มทุน เชน การใชรายได

จากการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ หรือการใชรายไดจากสวนยางพาราที่มีอยูบนที่ดินของบานไร และ/หรือหาผูรวมทุนเพิ่มเติมใน

โครงการฯ ไดอยางเพียงพอ อาจสงผลใหบริษัทฯ ตองระดมทุนผานรูปแบบการเสนอขายหุนสามัญท่ีออกใหมไมวาจะเปนการเสนอขาย

ใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน (Right Offering) และ/หรือการเสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) ซึ่ง

การออกหุนสามัญเพิ่มทุนโดยการเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน (Right Offering) จะไมสงผลกระทบตอสวนแบง

กำไรหรือสิทธิออกเสียงของผูถือหุน (Control Dilution) ท่ีผูถือหุนมีการใชสิทธิตามสัดสวนการถือหุนเดิม  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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อยางไรก็ตาม หากบริษัทฯ ระดมทุนผานการเสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) ภายหลังการเขาทำรายการ 

EBT รายการ PP และการเพิ่มทุนบางสวนทั้งจำนวนสำหรับสวนตางที่เหลือจำนวน 490,000,000 บาท เพื่อสะทอนผลกระทบตอ

สัดสวนการถือหุนของผูถือหุนเดิม (Dilution Effect) สูงสุดท่ีเปนไปได เพ่ือใชเปนแหลงเงินทุนในการพัฒนาโครงการฯ ผูถือหุนเดิมของ

บริษัทฯ อาจไดรับผลกระทบสูงสุดจากการลดลงของสิทธิออกเสียง (Control Dilution) เทากับรอยละ 56.64  

12) ความเสี่ยงท่ีอาจเกิดข้ึน หากรายการน้ีถูกพิจารณาเขาขายเปน Backdoor Listing ซึ่งบริษัทฯ จะมีหนาท่ีในการดำเนินการให

เปนไปตามกฎเกณฑท่ีเก่ียวของกำหนด และตองไดรับอนุมัติการเขาทำรายการเสมือนเปนการพิจารณาคําขอใหรับหลักทรัพยใหมจาก

สำนักงาน ก.ล.ต. อีกทั้ง ตองขออนุมัติผูถือหุนเพื่ออนุมัติการเขาทำรายการ อยางไรก็ตาม เมื่อพิจารณาคุณสมบัติของบริษัทฯ แลว 

พบวา บริษัทฯ มีคุณสมบัติไมเปนไปตามเกณฑกำไร (Profit Test) ที ่กำหนด เนื ่องจากบริษัทฯ มีผลขาดทุนจากการดำเนินงาน

ยอนหลัง 3 ป ตั้งแตป 2564 – 2566 และไตรมาสที่ 3 ป 2567 อีกทั้ง บานไรโฮลดิ้ง ไดจัดตั้งเมื่อวันที่ 11 ตุลาคม 2567 ซึ่งยังมไิดมี

ผลการดำเนินงาน ซึ่งจะสงผลใหบริษัทฯ มีความเสี่ยงที่จะไมถูกพิจารณารับเปนหลักทรัพยจดทะเบียน โดยหากบริษัทฯ ไมสามารถ

ดำเนินการใหเปนไปตามกฎเกณฑ และ/หรือไมไดรับอนุมัติจากสำนักงาน ก.ล.ต. หรือที่ประชุมผูถือหุนนั้น ตลาดหลักทรัพยฯ อาจ

พิจารณาขึ้นเครื่องหมาย SP และอาจนำไปสูการเพิกถอนไดหากถูกขึ้นเครื่องหมาย SP ตอเนื่องกันเปนระยะเวลาเกินกวา 2 ป ซึ่งจะ

สงผลใหผูถือหุนของบริษัทฯ ตองถือหุนที่ไมมีสภาพคลองจากการเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในอนาคต อยางไรก็ตาม คณะกรรมการ

บริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบจะกำกับดูแลใหฝายจัดการใชเงินในการพัฒนาโครงการมิใหเกินกวาจำนวน 890,000,000 บาท 

บาท อยางเครงครัด เพ่ือปองกันไมใหเขาขายเปน Backdoor Listing และจะรายงานความคืบหนาในการใชเงินพัฒนาโครงการใหผูถือ

หุนทราบผานชองทางการเปดเผยขอมูลของตลาดหลักทรัพยฯ พรอมกับการเปดเผยงบการเงินประจำไตรมาส และ/หรือประจำป 
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ความเปนธรรมของราคาและเง่ือนไข 

สินทรัพยที่บริษัทฯ จะไดมาจากการเขาทำรายการ EBT จะเปนหุนสามัญทั้งหมดจำนวน 4,676,068 หุน หรือคิดเปนรอยละ 

99.99996 ของหุนท้ังหมดในบานไร มีมูลคาทางบัญชีประมาณ 282,529,989 บาท ท้ังน้ี บานไรประกอบธุรกิจสวนยางพาราและปาลม

และถือครองกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน จำนวน 62 แปลง ซึ่งมีราคาประเมินทรัพยสนิเทากับ 1,875,780,480.00 บาท และ 1,900,864,550.00 

บาท ซึ่งประเมินโดย LYNN PHILLIPS และ TAP ซึ่งเปนผูประเมินราคาอิสระท่ีไดรับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. ตามรายงาน

การประเมินมูลคาทรัพยสิน ฉบับลงวันท่ี 23 กันยายน 2567 และวันท่ี 4 ตุลาคม 2567 ตามลำดับ โดยเมื่อเปรียบเทียบกับคาตอบแทน

การเขาทำรายการ EBT จำนวนท้ังสิ้นไมเกิน 1,399,999,999.71 บาท  

ทั้งน้ี ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ มีความเห็นวา ราคาในการเขาทำรายการ EBT มีความเหมาะสมและเปนประโยชนแกบริษัทฯ 

โดยมีปจจัยสนับสนุน โดยมีปจจัยสนับสนุน ดังน้ี 

1) มูลคายุติธรรมสวนของผูถือหุนบานไรหลังปรับปรุงมูลคาทางบัญชีซึ่งอยูในชวง 1,888,235,587.32 - 1,913,319,647.28 

บาท สูงกวาคาตอบแทนการเขาทำรายการ EBT จำนวนท้ังสิ้นไมเกิน 1,399,999,999.71 บาท เทากับ 488,235,587.61 –  

513,319,647.57 บาท คิดเปนสวนเพ่ิม (Premium) รอยละ 63.33 – 65.13 

2) มูลคาของสินทรัพยที่ดินที่ไดมาจากการเขาทำรายการ EBT สูงกวาคาตอบแทนการเขาทำรายการ EBT จำนวนทั้งสิ้นไม

เกิน 1,399,999,999.71 บาท เทากับ 475,780,480.29 – 500,864,550.29 บาท คิดเปนสวนเพิ่ม (Premium) รอยละ 

33.98 - 35.78 

ท้ังน้ี บริษัทฯ จะชำระคาตอบแทนการเขาทำรายการ EBT โดยการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนตามรายการ PP ใหแกบุคคลในวงจำกัด 

ซึ่งจากการประเมินมูลคาหุนของบริษัทฯ ดวยวิธีตาง ๆ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา การประเมินมูลคาหุนดวยวิธีมูลคา

ปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) เปนวิธีการประเมินมูลคาที่มีความเหมาะสม (รายละเอียด

ตามท่ีปรากฏในหัวขอท่ี 7.2 ความเหมาะสมดานราคาของคาตอบแทน – หุนสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทฯ) โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ

ไมพิจารณารวมผลการดำเนินการของโครงการท่ีบริษัทฯ เขาทำรายการ EBT และรายการ PP เพ่ือลงทุนในโครงการฯ ในการประมาณ

การ เนื่องจากเปนการประเมินมูลคาหุนสามัญของบริษัทฯ ณ ปจจุบัน ซึ่งจะไดมูลคายุติธรรมของราคาหุนของบริษัทฯ อยูในชวง

ระหวาง 0.04 – 0.06 บาทตอหุน ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับราคาเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกผูลงทุนท่ี 0.13 บาทตอหุน พบวาราคา

หุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกผูลงทุน มีความเหมาะสมและเปนประโยชนแกบริษัทฯ โดยมีปจจัยสนับสนุนดังน้ี 

1) ราคาดังกลาวสูงกวามูลคายุติธรรมของราคาหุนของบริษัทฯ ซึ่งเทากับ 0.04 – 0.06 บาทตอหุน เทากับ 0.07 – 0.09 บาทตอ

หุน คิดเปนสวนเพ่ิม (Premium)20 รอยละ 128.44 – 225.28 

2) ราคาดังกลาวไมต่ำกวาราคาตลาดซึ่งเทากับ 0.1321 บาทตอหุน (ราคาตลาด หมายถึง ราคาซื้อขายถัวเฉลี่ยถวงน้ำหนักของหุน

สามัญของบริษัทฯ ในตลาดหลักทรัพยฯ ยอนหลัง 15 วันทำการติดตอกันกอนวันท่ีท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการเขาทำ

รายการ EBT รายการ PP และการขอ Whitewash และใหเสนอเรื ่องดังกลาวตอที่ประชุมผูถือหุ นเพื่อพิจารณาอนุมัติ กลาวคือ 

ระหวางวันท่ี 3 ตุลาคม 2567 ถึงวันท่ี 25 ตุลาคม 2567) 

3) ราคาดังกลาวจะไมสงผลกระทบตอการลดลงของราคาหุน (Price Dilution) ของผูถือหุนของบริษัทฯ เนื่องจากเปนราคาที่ไม

ต่ำกวาราคาตลาด 

 
20  สวนเพิ่ม (Premium) คำนวณจากมูลคายุติธรรมของราคาหุนของบริษัทฯ กอนปดเศษทศนิยม 
21 โปรดดูเชิงอรรถ 4 
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4) ราคาดังกลาวอยูระหวางมูลคายุติธรรมที่ประเมินโดยวิธีราคาหุนตามราคาตลาดยอนหลัง 360 วัน นับจากวันที่ที่ประชุม

คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการเขาทำรายการ EBT รายการ PP และการขอ Whitewash ซึ่งอยูระหวาง 0.13 - 0.14 บาทตอหุน  
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รายการ PP ซ่ึงเขาขายเปนการเสนอขายหุนท่ีออกใหมท่ีมีนัยสำคัญและรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

เมื่อพิจารณาภาพรวมการเขาทำรายการ PP พบวา การเขาทำรายการ PP มีความสมเหตุสมผลและเปนประโยชนแกบริษัทฯ 

และผูถือหุนของบริษัทฯ ซึ่งมีปจจัยสนับสนุนจากการการเขาทำรายการ PP เพื่อชำระคาตอบแทนสำหรับการโอนกิจการทั้งหมดของ

บานไรโฮลดิ้ง โดยการออกและจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนจำนวน 10,769,230,767 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 0.10 บาท หรือคิดเปน

สัดสวนรอยละ 49.18 ของจำนวนหุนสามัญท่ีออกจำหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแก

บุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี โดยกำหนดราคาเสนอขายหุนละ 0.13 บาท รวมเปนจำนวนทั้งสิ้นไมเกิน 1,399,999,999.71 บาท ใหแกบุคคล

ในวงจำกัด (Private Placement) ไดแก บานไรโฮลดิ้ง แทนการชำระคาตอบแทนดวยเงินสด (Payment in Kind) โดยเมื่อรายการ 

EBT เสร็จสมบูรณ บริษัทฯ จะเขารับโอนกิจการท้ังหมดของบานไรโฮลดิ้ง ซึ่งไดแกทรัพยสิน หน้ีสิน และความรับผิดท้ังหมดของบานไร

โฮลดิ้ง อยางไรก็ดี บานไรโฮลดิ้งมหีนาที่ดำเนินการเพื่อใหกิจการทั้งหมดที่จะโอนใหแกบริษัทฯ มีเพียงแคทรัพยสินหลัก ซึ่งไดแกหุน

สามัญจำนวน 4,676,068 หุน หรือคิดเปนรอยละ 99.99996 ของหุนท้ังหมดในบานไร และผูถือหุนท่ีเก่ียวของของบานไรโฮลดิ้งจะตอง

ตกลงชดใชรับผิดใหแกบริษัทฯ หากบริษัทฯ ไดมาซึ่งความรับผิดใด ๆ จากการเขาทำรายการ EBT โดยบริษัทฯ ไดดำเนินการตรวจสอบ

สถานะทางกฎหมาย (Legal Due Diligence) ของบานไรโฮลดิ้งและบานไร โดยที่ปรึกษากฎหมายของบริษัทฯ และตรวจสอบสถานะทาง

ภาษี (Tax Due Diligence) ของบานไร โดยที่ปรึกษาทางภาษีของบริษัทฯ แลว ซึ่งไมพบประเด็นที่เปนสาระสำคัญใด ๆ ทั้งนี้ บานไร

ประกอบธุรกิจสวนยางพาราและปาลมและถือครองกรรมสิทธิ์ในที่ดินจำนวน 62 แปลง เนื้อที่รวม 732 ไร 2 งาน 90.7 ตารางวา ซึ่ง

ตั้งอยูที่ตำบลหนองปรือ อำเภอพนัสนิคม จังหวัดชลบุรี ที่บริษัทฯ จะไดมาซึ่งสินทรัพยที่ดินดังกลาวและพัฒนาเปนโครงการฯ ซึ่งจะ

กอใหเกิดประโยชนแกบริษัทฯ (รายละเอียดตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 4 ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี ่ยวกับความ

สมเหตุสมผลและประโยชนของการเขาทำรายการ EBT ซึ่งเขาขายเปนรายการไดมาซึ่งสินทรัพย และรายการท่ีเก่ียวโยงกัน) 

นอกจากนี้ การเขาทำรายการ PP ในครั้งนี้ ตามแผนการใชเงินในการออกหุนสามัญ PP เพื่อชำระคาตอบแทนสำหรับการโอน

กิจการทั้งหมดของบานไรโฮลดิ้งแทนการชำระคาตอบแทนดวยเงินสด (Payment in Kind) ซึ่งคาดวาจะแลวเสร็จในเดือนมีนาคม 

2568 จะไมสงผลกระทบตอสภาพคลองของบริษัทฯ เน่ืองจากบริษัทฯ จะไดมาซึ่งกิจการท้ังหมดของบานไรโฮลดิ้งโดยไมจำเปนตองใช

เงินสด ทำใหบริษัทฯ ไมมีภาระทางการเงินสำหรับการไดมาซึ่งสินทรัพย  

ทั้งนี้ เมื่อเปรียบเทียบการออกหุนสามัญเพิ่มทุนตามรายการ PP ใหแกบุคคลในวงจำกัด โดยไมใชการระดมทุนผานการเสนอขาย

ใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน (Right Offering) ซึ่งอาจตองใชระยะเวลาและมีความไมแนนอนของแหลงเงินทุน ในทาง

กลับกัน การเขาทำรายการ PP จะชวยลดภาระของผูถือหุ นเดิมโดยไมตองอาศัยแหลงเงินทุนจากผูถือหุ นเดิม เพื ่อนำมาชำระ

คาตอบแทนในการเขาทำรายการดังกลาว หรือการกูยืมจากสถาบันทางการเงิน จะทำใหบริษัทฯ มีภาระในการกูยืมมากยิ่งข้ึน อยางไร

ก็ตาม ในการพัฒนาโครงการฯ บริษัทจะใชแหลงเงินทุนจากสถาบันการเงินและ/หรือบุคคลอื่นใดเพื่อใชในการพัฒนาโครงการฯ 

จำนวนไมเกิน 890,000,000 บาท ซึ่งจะกอใหเกิดภาระหนี้บางสวน อีกทั้ง ผูถือหุนเดิมจะไดรับผลกระทบดานการลดลงของสิทธิออก

เสียง (Control Dilution) ภายหลังการเขาทำรายการ PP รอยละ 49.18 อยางไรก็ดี การเขาทำรายการ PP ในครั ้งนี้ จะชวยให   

บริษัทฯ สามารถเขาทำรายการ EBT และรายการ PP ภายในระยะเวลาอันสั้น และมีโอกาสท่ีจะประสบความสำเร็จ อีกท้ัง การเขาทำ

รายการ PP ทำใหบริษัทฯ มีความพรอมในการดำเนินโครงการฯ ซึ่งเปนสวนหน่ึงในการไดมาซึ่งทรัพยสินท่ีจะชวยใหบริษัทฯ สามารถ

สรางรายไดท่ีมั่นคงและยั่งยืนท้ังในระยะสั้นและระยะยาว 

ขอดี 

1) บริษัทฯ ไดมาซึ่งกิจการทั้งหมดของบานไรโฮลดิ้งโดยไมจำเปนตองใชเงินสด และไมมีภาระหนี้สินและดอกเบี้ยในการเขาทำ

รายการ PP จากการที่บริษัทฯ จะออกหุนสามัญเพิ่มทุนจำนวน 10,769,230,767 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 0.10 บาท หรือคิดเปน

สัดสวนรอยละ 49.18 ของจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวทั้งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุน



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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ใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งนี้   โดยกำหนดราคาเสนอขายหุนละ 0.13 บาท รวมเปนจำนวนทั้งสิ้นไมเกิน 1,399,999,999.71 บาท 

เพ่ือชำระคาตอบแทนสำหรับการโอนกิจการท้ังหมดของบานไรโฮลดิ้งแทนการชำระคาตอบแทนดวยเงินสด (Payment in Kind) 

2) บริษัทฯ จะมีโครงสรางทางการเงินที่มั่นคงและมีเสถียรภาพมากขึ้นภายหลังรายการ PP โดยมีอัตราสวนหนี้สินตอทุน (D/E 

Ratio) ลดลง มีความยืดหยุนทางการเงินสูง และสามารถลงทุนขยายธุรกิจไดอยางมั่นคงไดในอนาคต เนื่องจากมีอัตราสวนหนี้สินตอ

ทุนต่ำ มีความสามารถในการจัดหาแหลงเงินทุนจากสถาบันการเงินไดเพ่ิมข้ึน 

3) บริษัทฯ ไดมาซึ่งบุคลากรที่มีศักยภาพทางการเงินภายหลังการเขาทำรายการ เนื่องจากภายหลังการเขาทำรายการ PP นาย

ทรงชัย จะเขามาเปนผูถือหุนใหญในบริษัทฯ โดยถือหุนในสัดสวนรอยละ 10.52 ซึ่งเปนผูลงทุนที่มีศักยภาพทางการเงิน หากบริษัทฯ 

ตองการเพ่ิมทุนโดยการออกหุนเพ่ิมทุนใหผูถือหุนเดิมตามสัดสวนในอนาคต เพ่ือลงทุนในโครงการอ่ืน หรือมีความตองการแหลงเงินทุน

เพื่อบริหารจัดการภายใน บริษัทฯ มีโอกาสที่อาจกระทำการเพิ่มทุนไดงายกวา และมีโอกาสที่จะประสบความสำเร็จ เมื่อเปรียบเทยีบ

กับการใหนักลงทุนรายอ่ืนเขาถือหุนของบริษัทฯ 

4) การมีความรวดเร็วในการเจรจาและตอรองเง่ือนไขสำหรับการเขาทำรายการ PP กับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันมากกวาการเจรจาตก

ลงกับบุคคลภายนอก ที่อาจตองใชกระบวนการและระยะเวลาในการตรวจสอบขอมูลของบุคคลในวงจำกัด สินทรัพยที่จะเขาทำ

รายการท่ียาวนานกวา 

ขอเสีย 

1) การเกิดผลกระทบตอสัดสวนการถือหุนของผูถือหุนเดิม (Dilution Effect) โดยผูถือหุนเดิมของบริษัทฯ จะไดรับผลกระทบ

จากการลดลงของสิทธิออกเสียง (Control Dilution) ภายหลังการเขาทำรายการ PP รอยละ 49.18 อยางไรก็ดี การเขาทำรายการ PP 

ในครั้งน้ี จะชวยใหบริษัทฯ สามารถเขาทำรายการ EBT และรายการ PP ภายในระยะเวลาอันสั้น และมีโอกาสท่ีจะประสบความสำเร็จ 

2) การเปลี่ยนแปลงสัดสวนการมีสิทธิออกเสียงสูงสุดในบริษัทฯ เนื่องจากนายสดาวุธ จะเปนผูถือหุนที่มีสิทธิออกเสียงสูงสุดใน

บริษัทฯ คิดเปนสัดสวนรอยละ 24.99 ของจำนวนหุนสามัญท่ีออกจำหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ และจะเขาดำรงตำแหนงกรรมการ

ของบริษัทฯ ซึ่งจะสัดสวนสำคัญในการ คัดคาน หรือเห็นดวยกับมติพิเศษ (มติที่ตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ของจำนวน

เสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง) หรือเรื่องที่กฎหมายหรือขอบังคับของบริษัทฯ กำหนดใหตองรับมติพิเศษ

ดังกลาว เชน การขออนุมัติเพ่ิมทุน ลดทุน การทํารายการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย การทํารายการท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศ

ของตลาดหลักทรัพยฯ และการออกและเสนอขายหุนกู เปนตน     

ความเสี่ยง 

1) ความเสี่ยงจากการดำเนินการตาง ๆ ตามแผนที่จะพัฒนาที่ดินดังกลาวเปนโครงการฯ (รายละเอียดตามที่ปรากฏขางตนตาม

ความเสี่ยงของรายการ EBT ซึ่งเขาขายเปนรายการไดมาซึ่งสินทรัพย และรายการท่ีเก่ียวโยงกัน) 

2) ความเสี่ยงจากการที่ผูลงทุนตัดสินใจขายหุนสามัญเพิ่มทุนภายหลังการเสนอขายหุน PP เนื่องจากผูลงทุนอาจมีการขายหุน

หรือโอนเปลี่ยนมือไดในตลาดหลักทรัพย ซึ่งจะสงผลใหสวนไดเสียผลประโยชนในบริษัทฯ ของผูลงทุนเปลี่ยนแปลงไป อยางไรก็ตาม 

แมวาหากผูถือหุนใหญ ไดแก นายสดาวุธ นางสาวหลุยส และนายทรงชัย ภายหลังการเขาทำรายการ PP ในครั้งน้ี ประสงคจะขายหุน

สามัญเพิ่มทุนออกไปบางสวน จะไมกระทบตอการเปลี่ยนแปลงการดำเนินโครงการฯ เนื่องจากบริษัทฯ มิไดพึ่งพิงความเชี่ยวชาญของ

บุคคลดังกลาวเทานั้น ทั้งนี้ บริษัทฯ ไดมีการสรรหาและคัดเลือกบุคลากรที่มีคุณภาพ มีประสบการณและเชี่ยวชาญในการดำเนิน

โครงการฯ เพ่ือเตรียมความพรอมในดานการบริหารจัดการใหโครงการดำเนินไปอยางมีประสิทธิภาพและยั่งยืน โดยปจจุบันอยูระหวาง

การเจรจาขอตกลง ทั้งนี้ ความรูและความเชี ่ยวชาญของนายสดาวุธ จะเปนประโยชนตอโครงการฯ ในการใหคำแนะนำธุรกิจท่ี

เกี่ยวของกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ที่มีเอกลักษณเฉพาะตัว และอุตสาหกรรมที่เกี่ยวกับการทองเที่ยว เชน ธุรกิจโรงแรมและการ

บริการ รานอาหาร ที่ตอบโจทยตอความตองการของกลุมเปาหมายไดเปนอยาง จะนำมาซึ่งความรูและทักษะในการบริหารจัดการ

โครงการฯ อยางมีประสิทธิภาพเทาน้ัน 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
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ความเหมาะสมของราคาการเสนอขายหุน PP และ/หรือราคาหลักทรัพยออกใหมท่ีบริษัทฯ จะเสนอขายใหแกผูขอผอนผัน 

จากการประเมินมูลคาหุนของบริษัทฯ ดวยวิธีตาง ๆ ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา การประเมินมูลคาหุนดวยวิธีมูลคา

ปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) เปนวิธีการประเมินมูลคาที่มีความเหมาะสม (รายละเอียด

ตามท่ีปรากฏในหัวขอท่ี 7.2 ความเหมาะสมดานราคาของคาตอบแทน – หุนสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทฯ) โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ

ไมพิจารณารวมผลการดำเนินการของโครงการท่ีบริษัทฯ เขาทำรายการ EBT และรายการ PP เพ่ือลงทุนในโครงการฯ ในการประมาณ

การ ซึ่งจะไดมูลคายุติธรรมของราคาหุนของบริษัทฯ อยูในชวงระหวาง 0.04 – 0.06 บาทตอหุน ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับราคาเสนอขาย

หุนสามัญเพิ่มทุนใหแกผูลงทุนที่ 0.13 บาทตอหุน พบวาราคาหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกผูลงทุน มีความเหมาะสมและเปนประโยชนแก 

บริษัทฯ โดยมีปจจัยสนับสนุนดังน้ี 

1) ราคาดังกลาวสูงกวามูลคายุติธรรมของราคาหุนของบริษัทฯ ซึ่งเทากับ 0.04 – 0.06 บาทตอหุน เทากับ 0.07 – 0.09 บาทตอ

หุน คิดเปนสวนเพ่ิม (Premium)22 รอยละ 128.44 – 225.28 

2) ราคาดังกลาวไมต่ำกวาราคาตลาดซึ่งเทากับ 0.1323 บาทตอหุน (ราคาตลาด หมายถึง ราคาซื้อขายถัวเฉลี่ยถวงน้ำหนักของหุน

สามัญของบริษัทฯ ในตลาดหลักทรัพยฯ ยอนหลัง 15 วันทำการติดตอกันกอนวันท่ีท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการเขาทำ

รายการ EBT รายการ PP และการขอ Whitewash และใหเสนอเรื ่องดังกลาวตอที่ประชุมผูถือหุ นเพื่อพิจารณาอนุมัติ กลาวคือ 

ระหวางวันท่ี 3 ตุลาคม 2567 ถึงวันท่ี 25 ตุลาคม 2567) 

3) ราคาดังกลาวจะไมสงผลกระทบตอการลดลงของราคาหุน (Price Dilution) ของผูถือหุนของบริษัทฯ เนื่องจากเปนราคาที่ไม

ต่ำกวาราคาตลาด 

4) ราคาดังกลาวอยูระหวางมูลคายุติธรรมที่ประเมินโดยวิธีราคาหุนตามราคาตลาดยอนหลัง 360 วัน นับจากวันที่ที่ประชุม

คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการเขาทำรายการ EBT รายการ PP และการขอ Whitewash ซึ่งอยูระหวาง 0.13 - 0.14 บาทตอหุน 

ความเหมาะสมของเง่ือนไขการเสนอขายหุน PP 

เงื่อนไขในการเสนอขายหุน PP (รายละเอียดตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 2.14 เงื่อนไขในการเขาทำรายการ PP) มีความเหมาะสม  

ซึ่งเปนไปตามที่บานไรโฮลดิ้ง ประสงคจะขอ Whitewash ตามประกาศ Whitewash เนื่องจากการเขาทำรายการ EBT และรายการ 

PP บานไรโฮลดิ้ง มิไดมีความประสงคจะทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการแตอยางใด (รายละเอียดตามที่ปรากฏในหัวขอท่ี 

6 ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกับการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติท่ี

ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash))  

  

 
22 โปรดดูเชิงอรรถ 20 
23 โปรดดูเชิงอรรถ 4 
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การขอผอนผันการทำคำเสนอซ้ือหลักทรัพยท้ังหมดของบริษัท โดยอาศัยมติท่ีประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash) 

ความเห็นตอนโยบายและแผนงานบริหารกิจการท่ีเสนอโดยผูขอผอนผัน 

ตามท่ี คณะกรรมการบริษัทฯ มีความเห็นวา การเขาทำรายการ EBT จะมิไดมีผลกระทบตอการเปลี่ยนแปลงลักษณะและนโยบาย

การประกอบธุรกิจของบริษัทฯ และผูขอผอนผันไมมีแผนเปลีย่นแปลงนโยบายหรอืแผนการบรหิารกิจการของบริษัทฯ อยางมีนัยสำคัญ 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ มีความเห็นวา นโยบายในการประกอบธุรกิจหลักเดิมของบริษัทฯ รวมถึงแผนการขยายการลงทุน การ

เปลี่ยนแปลงโครงสรางการบริหาร แผนการจำหนายสินทรัพยหลักของกิจการ แผนการปรับโครงสรางทางการเงิน นโยบายการจายเงิน

ปนผล และนโยบายการทำรายการระหวางกัน นั ้นไมไดมีการแปลงอยางมีนัยสำคัญ อยางไรก็ตาม โครงการฯ เปนธุรกิจใหม 

ของบริษัทฯ เพื่อกระจายความเสี่ยงในการดำเนินธุรกิจเดิมหลักของบริษัทฯ และลดการพึ่งพารายไดหลักจากธุรกิจงานกอสรางและ

ธุรกิจพลังงาน โดยโครงการฯ จะเริ่มเปดดำเนินการในป 2571 อันจะสงผลใหสัดสวนรายไดแตละธุรกิจของบริษัทฯ เปลี่ยนแปลงไป

จากเดิมในป 2566 ที่ธุรกิจงานกอสรางเปนสัดสวนรายไดหลักของบริษัทฯ ที่รอยละ 82.22 จะลดลงเหลือรอยละ 51.27 และรายได

จากโครงการฯ จะมีสัดสวนเพิ่มขึ้นมาที่รอยละ 38.41 (รายละเอียดตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 6.1 ความเห็นตอนโยบายและแผนงาน

บริหารกิจการท่ีเสนอโดยผูขอผอนผัน) 

สิทธิออกเสียงท้ังหมดท่ีผูขอผอนผันจะมีภายหลังการไดมาซึ่งหลักทรัพย และท่ีจะสามารถไดมาเพ่ิมเติมในอนาคต โดยไมเกิดหนาท่ีใน

การทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยท้ังหมดของกิจการ 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เห็นวา บานไรโฮลดิ้งในฐานะผูขอผอนผันจะเปนผูถือหุนท่ีสามารถควบคุมอำนาจการบริหารกิจการได

อยางมีนัยสําคัญ (Majority Control) แตผูขอผอนผันสามารถใชสิทธิถวงดุลในบางเรื่องที่ขอกฎหมายหรือขอบังคับของ บริษัทฯ 

กําหนดใหตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ของมติที ่ประชุมผู ถือหุ น อยางไรก็ตาม ภายหลังการเขาทำรายการ EBT  

บานไรโฮลดิ้ง ในฐานะผูขอผอนผัน จะตองเลิกบริษัทและชำระบัญชีเพื่อใหเปนไปตามเงื่อนไขตามประมวลรัษฎากรในสวนที่เกี่ยวกับ

การ EBT ดังน้ัน ผูถือหุนของบานไรโฮลดิ้งจะไดรับหุนสามัญเพ่ิมทุนดังกลาวจากบานไรโฮลดิ้งตามสัดสวนการถือหุน โดยผูถือหุนแตละ

รายจะมีสัดสวนการถือหุนในบริษัทฯ ไมถึงรอยละ 25.00 ท่ีซึ่งผูถือหุนแตละรายยังคงมีสัดสวนการถือหุนมากพอท่ีจะมีสิทธิคัดคานมติ

พิเศษท่ีตองใชเสียงรวมกันมากกวารอยละ 10.00 ของจำนวนเสียงท้ังหมดของผูถือหุนท่ีมาประชุม (Veto Right)  

ผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนตอผูถือหุนของกิจการ และตอกิจการ 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เห็นวา การเขาไดมาซึ่งหุนสามัญโดยการออกและเสนอขายหุนสามัญใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private 

Placement) ไดแก บานไรโฮลดิ้ง แทนการชำระคาตอบแทนดวยเงินสด (Payment in Kind) นั้น จะนำมาซึ่งผลกระทบตอการลดลง

ของสัดสวนการถือหุน (Control Dilution) รอยละ 49.18 อยางไรก็ตาม ไมสงผลกระทบตอการลดลงของราคาหุน (Price Dilution) 

ท้ังน้ี สำหรับการลดลงของกำไรตอหุน (Earnings per Share Dilution) ไมสามารถคำนวณได เน่ืองจากบริษัทฯ มีผลขาดทุนสุทธิตาม

งบการเงินรวมของบริษัทฯ ในสวนผลกระทบตอกิจการนั้น ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เห็นวา การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อ

หลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash) เปนผลจากการเขาทำรายการ EBT ซึ่งเปนการ

ไดมาซึ่งสินทรัพยท่ีมีศักยภาพ จากทำเลท่ีตั้ง อันจะชวยกอใหเกิดผลประโยชนแกบริษัทฯ ในการเพ่ิมแหลงท่ีมาของรายไดใหแกบริษัทฯ 

เมื่อโครงการฯ เปดดำเนินการในป 2571 และขยายธุรกิจของบริษัทฯ ในการดำเนินโครงการฯ ซึ่งเปนธุรกิจที่มีศักยภาพและสามารถ

ดึงดูดนักทองเท่ียวไดเปนอยางดี โดยจากการวิเคราะหความเปนไปไดของผลตอบแทนการลงทุนพบวา อัตราผลตอบแทนของโครงการ 

(Project IRR) เทากับประมาณรอยละ 11.38 – 18.08 ซึ่งสูงกวาตนทุนทางการเงินเฉลี่ยถวงน้ำหนักของบริษัทฯ ท่ีรอยละ 8.16 ดังน้ัน 

หากผลตอบแทนการลงทุนในโครงการเปนไปตามคาดการณ โครงการจะใหผลตอบแทนท่ีมีความคุมคาแกบริษัทฯ (รายละเอียดตามท่ี

ปรากฏในหัวขอท่ี 6.3 และ 6.4 ผลกระทบท่ีอาจจะเกิดข้ึนตอผูถือหุนของกิจการ และผลกระทบท่ีอาจจะเกิดข้ึนตอกิจการ) 

ในการนี้ เมื ่อพิจารณาความสมเหตุสมผลและประโยชน ขอดี ขอเสีย และความเสี ่ยง รวมถึงแผนการใชเงิน ตลอดจนความ

เหมาะสมของราคาและเง่ือนไขของรายการ EBT และรายการ PP และการขอ Whitewash ท่ีกลาวมาขางตน การเขาทำรายการ EBT 

และรายการ PP เปนไปเพ่ือประโยชนของบริษัทฯ และผูถือหุนท้ังหมดของบริษัทฯ ในระยะยาว โดยบริษัทฯ จะไดมาซึ่งสินทรัพยท่ีดิน
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ท่ีไดมาจากการเขาทำรายการ EBT ท่ีมีมูลคาสูง เมื่อเปรียบเทียบกับคาตอบแทนการเขาทำรายการ EBT นอกจากน้ี การเขาทำรายการ 

EBT และรายการ PP บริษัทฯ จะไดมาซึ่งสินทรัพยที่มีศักยภาพ จากทำเลที่ตั้ง จะชวยกอใหเกิดผลประโยชนแกบริษัทฯ ในการเพ่ิม

แหลงที่มาของรายไดใหแกบริษัทฯ และกระจายความเสี่ยงในการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ จากการมีหลากหลายธุรกิจ และลดการ

พึ่งพารายไดหลักจากธุรกิจงานกอสรางและธุรกิจพลังงาน อีกทั้งเพิ่มโอกาสในการตอยอดธุรกิจอื่น ๆ ที่สนับสนุนโครงการฯ ซึ่งขึ้นอยู

กับโอกาสที่บริษัทฯ จะเล็งเห็นในอนาคต รวมถึงรายการ PP สามารถชวยลดภาระทางการเงินของบริษัทฯ และผูถือหุนของบริษัทฯ 

เนื่องจากการใชหุนชำระแทนเงินสดจะไมสงผลกระทบตอสภาพคลองของธุรกิจเดิม ทำใหบริษัทฯ สามารถรักษาการดำเนินงานและ

ลงทุนในสวนอื่น ๆ ของธุรกิจไดอยางตอเนื่องตอไป ดังนั้น ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวาการเขาทำรายการ EBT รายการ 

PP และการขอ Whitewash ในคร้ังนี้ เปนรายการท่ีมีความเหมาะสม และผูถือหุนลงทุนควรอนุมัติการเขาทำรายการดังกลาว  

อยางไรก็ดี ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ มิไดเปนการรับรองผลสำเร็จ รวมถึงผลกระทบตอผลการดำเนินงาน และ

ผลกระทบตาง ๆ อันเกิดขึ้นจากการเขาทำ (1) รายการ EBT ซึ่งเขาขายเปนรายการไดมาซึ่งสินทรัยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน (2) 

รายการ PP ซึ่งเขาขายเปนการเสนอขายหุนที่ออกใหมที่มีนัยสำคัญและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ (3) การขอ Whitewash ไมวา

ทางตรงหรือทางออม ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระขอรับรองวาไดทำหนาที่ศึกษา และวิเคราะหขอมูลตาง ๆ ที่ไดกลาวมาขางตนตาม

มาตรฐานวิชาชีพ และใหเหตุผลบนพื้นฐานของขอมูลและการวิเคราะหอยางเที่ยงธรรม โดยคำนึงถึงผลประโยชนของผูถือหุนของ

บริษัทฯ เปนสำคัญ โดยความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีวัตถุประสงคเพ่ือเปนขอมูลประกอบการพิจารณาการอนุมัติการเขา

ทำรายการเทานั้น ดังนั้น ผูถือหุนควรศึกษาขอมูลและความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอสิระในแงมุมตาง ๆ รวมถึงพิจารณาเหตผุล 

ขอดี ขอเสีย ปจจัยความเสี่ยง เพื่อใชเปนขอมูลประกอบการพิจารณาตัดสินใจดวยความรอบคอบ อนึ่ง การตัดสินใจสุดทายในการ

อนุมัติข้ึนอยูกับดุลยพินิจของผูถือหุนแตละทานเปนสำคัญ   
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2. ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 

 วัน เดือน ป ท่ีเกิดรายการ 

ภายหลังจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งท่ี 7/2567 (โดยกรรมการท่ีไมมีสวนไดเสีย) ซึ่งประชุมเมื่อวันท่ี 28 ตุลาคม 2567 

มีมติอนุมัติการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP บริษัทฯ ไดเขาทำสัญญาโอนและรับโอนกิจการท้ังหมด (“สัญญา EBT”) กับบาน

ไรในวันเดียวกัน และคาดวารายการจะเสร็จสมบูรณภายใน 3 เดือนนับแตวันที่ที่ประชุมผูถือหุนมีมติอนุมัติการเขาทำรายการ EBT 

รายการ PP และการขอ Whitewash หรือตามที่คูกรณีที่เกี่ยวของเห็นชอบรวมกัน ทั้งน้ี ภายหลังจากที่เงื ่อนไขบังคับกอนทั้งหมด

ภายใตสัญญา EBT เสร็จสมบูรณ หรือไดรับการผอนผันหรือสละสิทธิโดยคูสัญญาฝายท่ีเก่ียวของ และไดมีการดำเนินการตาง ๆ เพ่ือให

รายการเสร็จสมบูรณตามท่ีไดระบุไวในสัญญาดังกลาวแลว 

นอกจากน้ี ตารางระยะเวลาการดำเนินการเบ้ืองตนเก่ียวกับการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP มีดังน้ี  

ลำดับ ขั้นตอนการดำเนินการ วัน / เดือน / ป 
1 วันประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 7/2567 (เรียกประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 2/2567) 

และวันที่ลงนามในสัญญา EBT 

28 ตุลาคม 2567 

2 วันกำหนดรายชื่อผูถือหุนที่มีสิทธิในการเขารวมประชุมวิสามัญผูถือหุน คร้ังที่ 2/2567 (Record 
Date) 

28 มกราคม 25681/ 

3 วันประชุมวิสามัญผูถือหุน คร้ังที่ 2/2567 3 มีนาคม 25681/ 
4 วันที่บานไรโฮลด้ิงยื่นคำขอ Whitewash ตอสำนักงาน ก.ล.ต.  7 มีนาคม 2568 
5 วันที่สำนักงาน ก.ล.ต. อนุมัติคำขอ Whitewash  14 มีนาคม 2568 
6 วันจดทะเบียนการเพิ่มทุนจดทะเบียน และการแกไขหนังสือบริคณหสนธิกับกรมพัฒนาธุรกิจ

การคา กระทรวงพาณิชย 
ภายใน 14 วันนับแตวันประชุมวิสามัญ 

ผูถือหุน คร้ังที่ 2/2567 
7 วันที่บานไรโฮลด้ิงโอนกิจการทั้งหมดใหแก TRITN วันจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุน และวันจดทะเบียน

การเพิ่มทนุจดทะเบียน การแกไขหนังสือบริคณหสนธิ และการเพิ่มทุนจดทะเบียนชำระแลวกับกรม
พัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย 

18 มีนาคม 2568 

8 วันที่บานไรโฮลด้ิงจดทะเบียนเลิกบริษัทและชำระบัญช ี 19 มีนาคม 2568 
9 วันที่บานไรโฮลด้ิงกระจายหุนใหแกผูถือหุนของตน ภายใน 14 วันนับแตวันที่บานไรโฮลด้ิง 

จดทะเบียนเลิกบริษัทและชำระบัญช ี
10 วันขออนุญาตตอตลาดหลักทรัพยฯ เพื่อนำหุนสามัญเพิ่มทุนเขาจดทะเบียนเปนหลักทรัพยจด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ 
ภายใน 30 วันนับแตวันที่บริษัทฯ  

ออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุน 
หมายเหตุ: 1/ ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 2/2568 ไดมีมติอนุมัติการกำหนดวันประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 2/2567 ที่เลื่อนมากอนหนานี้โดยกำหนดใหจัดประชุมดังกลาวใน

วันที่ 3 มีนาคม 2568 เวลา 14.00 น. และมีมติอนุมัติการยกเลิกวันกำหนดรายชื่อผูถือหุนที่มีสิทธิในการเขารวมประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 2/2567 (Record Date) เมื่อวันที่ 11 

พฤศจิกายน 2567 และอนุมัติการกำหนดวันกำหนดรายชื่อผูถือหุนที่มีสิทธิในการเขารวมประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 2/2567 (Record Date) เปนวันที่ 28 มกราคม 2568  
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 ลักษณะโดยท่ัวไปของรายการ 

บริษัทฯ รับโอนกิจการทั้งหมดจากบานไรโฮลดิ้ง 23

24 ซึ่งไดแก หุนสามัญจำนวน 4,676,068 หุน หรือคิดเปนรอยละ 99.99996  

ของหุนทั้งหมดในบานไร 2425 ทั้งนี้ บานไรโฮลดิ้งประกอบธุรกิจเปนบริษัทโฮลดิ้งซึ่งมิไดประกอบธุรกิจอื่นใดนอกจากการถือครอง

กรรมสิทธิ์ในหุนสามัญในบานไร ในขณะที่บานไรประกอบธุรกิจสวนยางพาราและปาลมและถือครองกรรมสิทธิ์ในที่ดิน จำนวน 62 

แปลง เนื้อที่รวม 732 ไร 2 งาน 90.7 ตารางวา โดยบริษัทฯ มีแผนที่จะใหบานไร (ซึ่งจะเปนบริษัทยอยของบริษัทฯ ภายหลังการเขา

ทำรายการ) พัฒนาที่ดินดังกลาวเปนโครงการฯ โดยบริษัทฯ จะชำระคาตอบแทนโดยการออกและจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนจำนวน 

10,769,230,767 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 0.10 บาท หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 49.18 ของจำนวนหุนสามัญท่ีออกจำหนายแลวท้ังหมด

ของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี25

26  โดยกำหนดราคาเสนอขายหุนละ 0.13 

บาท รวมเปนจำนวนทั้งสิ้นไมเกิน 1,399,999,999.71 บาท ใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) ไดแก บานไรโฮลดิ้ง แทนการ

ชำระคาตอบแทนดวยเงินสด (Payment in Kind)  

การออกหุ นสามัญเพิ ่มทุนตามรายการ PP ให แก บ านไรโฮลดิ ้งโดยกำหนดราคาเสนอขายหุ นละ 0.13 บาท ถือเปน 

การเสนอขายหุนที่ออกใหมตอบุคคลในวงจำกัด โดยคณะกรรมการบริษัทไดมีมติกำหนดราคาเสนอขายไวอยางชัดเจนเพื่อเสนอใหท่ี

ประชุมผูถือหุนพิจารณากำหนดราคาเสนอขาย โดยราคาเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนดังกลาวเปนราคาที่ไมต่ำกวาราคาตลาด (ราคา

ตลาด หมายถึง ราคาซื้อขายถัวเฉลี่ยถวงน้ำหนักของหุนสามัญของบริษัทฯ ในตลาดหลักทรัพยฯ ยอนหลัง 15 วันทำการติดตอกันกอน

วันท่ีท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการเขาทำรายการ EBT รายการ PP และการขอ Whitewash และใหเสนอเรื่องดังกลาว

ตอท่ีประชุมผูถือหุนเพ่ือพิจารณาอนุมัติ กลาวคือ ระหวางวันท่ี 3 ตุลาคม 2567 ถึงวันท่ี 25 ตุลาคม 2567) ซึ่งเทากับ 0.1327 บาทตอ

หุน)ตามที่กำหนดในประกาศ PP ซึ่งสงผลใหบริษัทฯ จะตองจัดสงหนังสือนัดประชุมถึงผูถือหุนลวงหนาอยางนอย 14 วันกอนวัน

ประชุมและเปดเผยหนังสือนัดประชุมดังกลาวผานระบบการรับสงขอมูลของตลาดหลักทรัพยฯ และจะตองไดรับความเห็นชอบจากท่ี

ประชุมผูถือหุนดวยคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง นอกจากน้ี 

รายการ PP ดังกลาวยังเขาขายเปนกรณีท่ีมีนัยสำคัญ เน่ืองจาก (ก) บานไรโฮลดิ้งจะเปนผูถือหุนท่ีมีสิทธิออกเสียงสูงสุดในบริษัทฯ คิด

เปนสัดสวนรอยละ 49.18 ของจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวทั้งหมดของบรษิัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิม

ทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี27

28 และ (ข) รายการ PP จะกอใหเกิดผลกระทบตอสิทธิออกเสียงของผูถือหุน (Control Dilution) 

คิดเปนสัดสวนเกินกวารอยละ 25.00 โดยพิจารณาจากจำนวนหุนที่ชำระแลวกอนวันที่คณะกรรมการบริษัทมีมติใหเสนอวาระตอท่ี

ประชุมผูถือหุน ดังน้ัน บริษัทฯ จะตองจัดใหมีความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือประกอบการพิจารณาของท่ีประชุมผูถือหุน

ในการพิจารณาอนุมัติรายการ PP ในกรณีท่ีมีนัยสำคัญดวย 

ท้ังน้ี ภายหลังจากการเลิกบริษัทและชำระบัญชีของบานไรโฮลดิ้ง เพ่ือใหเปนไปตามเง่ือนไขตามประมวลรัษฎากรในสวนท่ีเก่ียวกับ 

EBT และใหเสนอเรื่องดังกลาวตอที่ประชุมผูถือหุนเพื่อพิจารณาอนุมัติ ผูถือหุนของบานไรโฮลดิ้งตามรายละเอียดที่ระบุดานลางนี้จะ

ไดรับหุนสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทฯ ดังกลาวจากบานไรโฮลดิ้ง  

(1) นายสดาวุธ ซึ่งเปนผูถือหุนในบานไรโฮลดิ้ง จำนวน 2,376,069 หุน หรือคิดเปนรอยละ 50.81 ของหุนท้ังหมดในบานไรโฮลดิ้ง 

โดยนายสดาวุธ จะไดรับหุนสามัญเพิ่มทุนจำนวน 5,472,211,991 หุน หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 24.99 ของจำนวนหุนสามัญท่ี

ออกจำหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี28

29 

 
24 โปรดดูเชิงอรรถ 1 
25 โปรดดูเชิงอรรถ 2 
26 โปรดดูเชิงอรรถ 3 
27 โปรดดูเชิงอรรถ 4 
28 โปรดดูเชิงอรรถ 3 
29 โปรดดูเชิงอรรถ 7 
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(2) นางสาวหลุยส ซึ่งเปนผูถือหุนในบานไรโฮลดิ้ง จำนวน 1,299,999 หุน หรือคิดเปนรอยละ 27.80 ของหุนทั้งหมดในบานไร   

โฮลดิ้ง โดยนางสาวหลุยส จะไดรับหุนสามัญเพิ่มทุนจำนวน 2,993,966,133 หุน หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 13.67 ของจำนวนหุน

สามัญท่ีออกจำหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี โดยเมื่อ

รวมจำนวนหุนท่ีถืออยูจำนวน 1,704,100,100 หุน สัดสวนการถือหุนในบริษัทฯ จะเพ่ิมข้ึนเปนรอยละ 21.46 และหากรวม (ก) จำนวน

หุนที่นางสาวหลุยส ถืออยูดวยในบริษัทฯ กอนการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP จำนวน 1,704,100,100 หุน และ (ข) จำนวน

หุนที่นายภสุ ซึ่งเปนคูสมรสและบุคคลตามมาตรา 258 ของนางสาวหลุยส  ถืออยูดวยในบริษัทฯ กอนการเขาทำรายการ EBT และ

รายการ PP จำนวน 770,000,000 หุน สัดสวนการถือหุนของนางสาวหลุยส  (โดยนับรวมจำนวนหุนที่นายภสุ ถืออยูดวยในบริษัทฯ) 

จะเพิ่มขึ้นเปนรอยละ 24.97 ของจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวทั้งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญ

เพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี29

30 

(3) นายทรงชัย ซึ่งเปนผูถือหุนในบานไรโฮลดิ้ง จำนวน 1,000,000 หุน หรือคิดเปนรอยละ 21.39 ของหุนท้ังหมดในบานไรโฮลดิ้ง 

โดยนายทรงชัย จะไดรับหุนสามัญเพิ่มทุนจำนวน 2,303,052,643 หุน หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 10.52 ของจำนวนหุนสามัญท่ี

ออกจำหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี30

31 

รายการ EBT ดังกลาวเขาขายเปนรายการไดมาซึ่งสินทรัพยของบริษัทฯ ตามประกาศ MT โดยมีขนาดของรายการสูงสุดเทากับ

รอยละ 99.73 ตามเกณฑมูลคารวมของสิ่งตอบแทนซึ่งคำนวณจากงบการเงินรวมที่สอบทานแลวของบริษัทฯ สำหรับงวดสิ้นสุดวันท่ี 

30 มิถุนายน 2567 โดยบริษัทฯ มิไดมีรายการไดมาซึ่งสนิทรัพยรายการอ่ืนท่ีเกิดข้ึนในระหวางหกเดอืนกอนวันท่ีคณะกรรมการบรษัิทมี

มติอนุมัติการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP ในการน้ี (ไมนับรวมการซื้อหุนสามัญในบริษัท โกลบอล คอนซูเมอร จำกัด (มหาชน) 

จำนวน 104,050,900 หุน มูลคารวม 29.93 ลานบาท ที่เกิดข้ึนในเดือนพฤษภาคมถึงเดือนมิถุนายน 2567 และการซื้อหลักทรัพยอื่น ๆ 

ตามนโยบายการลงทุนในหลักทรัพยของบริษัทฯ เนื่องจากเปนการซื้อเงินลงทุนในตราสารทุนซึ่งเปนหลักทรัพยในความตองการของตลาด

เพื่อบริหารสภาพคลองของบริษัทฯ และไมเขาขายเปนการไดมาซึ่งสินทรัพยตามประกาศ MT) และเนื่องจากขนาดของรายการมีจำนวน

เกินกวารอยละ 50.00 แตต่ำกวารอยละ 100.00 บริษัทฯ จึงมีหนาท่ีดำเนินการตามท่ีประกาศ MT กำหนด ดังน้ี 

 

(1) เปดเผยสารสนเทศเก่ียวกับการเขาทำรายการตอตลาดหลักทรัพยฯ 

(2) จัดสงหนังสือนัดประชุมถึงผูถือหุนลวงหนาอยางนอย  14 วันกอนวันประชุมและเปดเผยหนังสือนัดประชุมดังกลาวผานระบบ
การรับสงขอมูลของตลาดหลักทรัพยฯ  

(3) ไดรับอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนของบริษัทฯ ดวยคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มา
ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไมนับคะแนนเสียงของผูถือหุนท่ีมีสวนไดเสีย  

(4) แตงตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อใหความเห็นเกี่ยวกับรายการและจัดสงความเห็นดังกลาวใหแกสำนักงาน ก.ล.ต. ตลาด
หลักทรัพยฯ และผูถือหุนของบริษัทฯ พิจารณาตอไป ในการน้ี บริษัทฯ ไดแตงตั้งบริษัท อวานการด แคปปตอล จำกัด ใหเปนท่ีปรึกษา
ทางการเงินอิสระเพ่ือทำหนาท่ีดังกลาว 

นอกจากนี้ รายการ EBT และรายการ PP ยังเขาขายเปนรายการที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน เนื่องจากบาน

ไรโฮลดิ้งเปนบุคคลที่เกี ่ยวโยงกันของบริษัทฯ จากการที่ (ก) นางสาวหลุยส ซึ ่งเปนกรรมการ ผู บริหาร และผูถือหุ นรายใหญ 

ของบริษัทฯ เปนผูถือหุนรายใหญในบานไรโฮลดิ้ง และ (ข) นายสดาวุธ ซึ่งเปนบิดาและญาติสนิทของนางสาวหลุยส  เปนผูถือหุนราย

ใหญในบานไรโฮลดิ้ง โดยนายสดาวุธ จะเขาดำรงตำแหนงกรรมการและกรรมการผูมีอำนาจลงนามของบริษัทฯ พรอมทั้งแตงตั้ง

 
30 โปรดดูเชิงอรรถ 8 
31 โปรดดูเชิงอรรถ 9 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 

 

2-4 | หนา 

 

ตัวแทนอีกหน่ึงรายเพ่ือเปนกรรมการของบริษัทฯ แทนกรรมการท่ีมีอยูเดิมเมื่อหรือหลังจากท่ีการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP 

เสร็จสมบูรณ โดยขนาดของรายการท่ีเก่ียวโยงกันดังกลาว เทากับรอยละ 253.78 ของมูลคาสินทรัพยท่ีมีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัท

ฯ ตามงบการเงินรวมท่ีสอบทานแลวของ บริษัทฯ สำหรับงวดสิ้นสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2567 โดยบริษัทฯ ไมมีรายการอ่ืนใดกับบานไร

โฮลดิ้ง และ/หรือ ผูถือหุนของบานไรโฮลดิ้งที่เกิดขึ้นในรอบระยะเวลาหกเดือนกอนวันที่คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการเขาทำ

รายการ EBT และรายการ PP ดวยเหตุน้ี เน่ืองจากมูลคาของรายการดังกลาวเกินกวา 20.00 ลานบาท และเกินกวารอยละ 3.00 ของ

มูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ บริษัทฯ จึงมีหนาที่ดำเนินการตามที่ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันกำหนด ซึ่ง

สอดคลองกับการดำเนินการตามท่ีประกาศ MT กำหนดดังท่ีระบุในวรรคกอนหนา  

นอกจากน้ี รายการ EBT ยังเขาขายเปนการซื้อหรือรับโอนกิจการของบริษัทอ่ืนหรือบริษัทเอกชนมาเปนของบริษัทฯ ตามมาตรา 

107(2)(ข) แหง พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจำกัด โดยบริษัทฯ จะตองไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมผูถือหุนของบริษัทฯ ดวยคะแนนเสียงไมนอย

กวาสามในสี่ของจำนวนเสียงท้ังหมดของผูถือหุนท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไมนับคะแนนเสียงของผูถือหุนท่ีมีสวน

ไดเสีย 

อนึ่ง ภายหลังจากท่ีรายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ บานไรโฮลดิ้งจะไดรับหุนสามัญเพิ่มทุนในบริษัทฯ จำนวน 

10,769,230,767 หุน หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 49.18 ของจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวทั้งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการ

ออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี31

32 ซึ่งเปนผลใหบานไรโฮลดิ้งถือหุนในสัดสวนที่ขามจุดทีต่องทำคำ

เสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัทฯ ท่ีรอยละ 25.00 แตไมเกินรอยละ 50.00 ของจำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดและมีหนาที่ทำคำ

เสนอซื้อหลักทรัพยท้ังหมดของบริษัทฯ ตามมาตรา 247 แหง พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ และประกาศ Tender บานไรโฮลดิ้งจึงประสงคจะ

ขอ Whitewash ตามประกาศ Whitewash ทั้งนี้ การขอ Whitewash ดังกลาวจะตองไดรับอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนดวยคะแนน

เสียงไมนอยกวาสามในสี่ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนเทานั้น เนื่องจากไมใชกรณีที่ผู

ขอผอนผันประสงคจะไดมาซึ่งหุนในบริษัทฯ จนเปนผลใหผูขอผอนผันเปนผูถือหุนท่ีมีสิทธิออกเสียงจนถึงหรือขามรอยละ 50.00 ของสิทธิ

ออกเสียงท้ังหมดในบริษัทฯ ซึ่งผูถือหุนท่ีถือหุนรวมกันตั้งแตรอยละ 5.00 จะสามารถใชสิทธิคัดคานการขอ Whitewash ได 

 การกำหนดราคาเสนอขาย และความเหมาะสมของราคาหุนท่ีออกใหม  

บริษัทฯ กำหนดราคาเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนตามรายการ PP หุนละ 0.13 บาท ซึ่งมาจากการเจรจาตอรองและตกลงระหวาง

บริษัทฯ กับบานไรโฮลดิ้ง โดยเปนราคาไมต่ำกวาราคาตลาดของหุนสามัญของบริษัทฯ (ราคาตลาด หมายถึง ราคาซื้อขายถัวเฉลี่ยถวง

น้ำหนักของหุนสามัญของบริษัทฯ ในตลาดหลักทรัพยฯ ยอนหลัง 15 วันทำการติดตอกันกอนวันที่ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมมีติ

อนุมัติการเขาทำรายการ EBT รายการ PP และการขอ Whitewash และใหเสนอเรื่องดังกลาวตอท่ีประชุมผูถือหุนเพ่ือพิจารณาอนุมัต ิ

กลาวคือ ระหวางวันท่ี 3 ตุลาคม 2567 ถึงวันท่ี 25 ตุลาคม 2567) ซึ่งเทากับ 0.1333 บาท โดยบริษัทฯ เห็นวาราคาเสนอขายหุนสามญั

เพ่ิมทุนตามรายการ PP มีความเหมาะสมเน่ืองจากไมต่ำกวาราคาตลาดของหุนสามัญของบริษัทฯ 

 การกำหนดราคาตลาด  

รายละเอียดตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 2.3 การกำหนดราคาเสนอขาย และความเหมาะสมของราคาหุนที่ออกใหม นอกจากน้ี 

เน่ืองจากราคาเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนท่ีจะออกและเสนอขายตอบุคคลในวงจำกัดดังกลาวเปนราคาท่ีไมต่ำกวาราคาตลาด บริษัทฯ 

จึงไมมีหนาท่ีตามประกาศตลาดหลกัทรัพยแหงประเทศไทยเรื่อง หลักเกณฑ เง่ือนไข และวิธีการพิจารณาคําขอใหรับหุนสามัญ หรือหุน

บุริมสิทธิในสวนเพิ่มทุนเปนหลักทรัพยจดทะเบียน พ.ศ. 2558 (รวมทั้งที่แกไขเพิ่มเติม) ในการหามมิใหบุคคลในวงจำกัดนำหุนสามัญ

เพ่ิมทุนออกขาย (Silent Period) 

 
32 โปรดดูเชิงอรรถ 3 
33 โปรดดูเชิงอรรถ 4 
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 คูสัญญาและความสัมพันธท่ีเกี่ยวของ 

2.5.1 คูสัญญาและความสัมพันธท่ีเกี่ยวของของรายการ EBT 

ผูรับโอนกิจการ บริษัทฯ 

ผูโอนกิจการ บานไรโฮลด้ิง โดยมีนายสดาวุธ นางสาวหลุยส และนายทรงชัย เปนผูถือหุนในสัดสวนรอยละ 50.81 รอยละ 27.80 และ

รอยละ 21.39 ตามลำดับ 

ความสัมพันธกับบริษัทฯ บานไรโฮลด้ิงเปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ จากการที่ (ก) นางสาวหลุยส เปนกรรมการ ผูบริหาร และผูถือหุนราย

ใหญของบริษัทฯ เปนผูถือหุนรายใหญในบานไรโฮลด้ิง และ (ข) นายสดาวุธ ซ่ึงเปนบิดาและญาติสนิทของนางสาวหลุยส  

เปนผูถือหุนรายใหญในบานไรโฮลด้ิง โดยนายสดาวุธ จะเขาดำรงตำแหนงกรรมการและกรรมการผูมีอำนาจลงนามของ

บริษัทฯ พรอมทั้งแตงตั้งตัวแทนอีกหนึ่งรายเพื่อเปนกรรมการของบริษัทฯ แทนกรรมการที่มีอยูเดิมเมื่อหรือหลังจากที่

การเขาทำรายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ  

นายทรงชัย อัจฉริยหิรัญชัย มิไดเปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ และจะไมเขาดำรงตำแหนงกรรมการหรือผูบริหาร

ของบริษัทฯ หรือแตงตั้งตัวแทนเพื่อเปนกรรมการหรือผูบริหารของบริษัทฯ แตจะมีสถานะเปนผูถือหุนรายใหญของ

บริษัทฯ หลังจากที่การเขาทำรายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ 

2.5.2 รายละเอียดของบุคคลในวงจำกัดและความสัมพันธของรายการ PP 

บานไรโฮลดิ้งเปนบริษัทจำกัดซึ่งจัดตั้งตามกฎหมายของประเทศไทย โดยมีนายสดาวุธ นางสาวหลุยส และนายทรงชัย เปนผูถือ

หุนในสัดสวนรอยละ 50.81 รอยละ 27.80 และรอยละ 21.39 ตามลำดับ 

บานไรโฮลดิ้งเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัทฯ จากการท่ี (ก) นางสาวหลุยส ซึ่งเปนกรรมการ ผูบริหาร และผูถือหุนรายใหญ

ของบริษัทฯเปนผูถือหุนรายใหญในบานไรโฮลดิ้ง และ (ข) นายสดาวุธ ซึ่งเปนบิดาและญาติสนิทของนางสาวหลุยส เปนผูถือหุนราย

ใหญในบานไรโฮลดิ้ง โดยนายสดาวุธ จะเขาดำรงตำแหนงกรรมการและกรรมการผูมีอำนาจลงนามของบริษัทฯ พรอมท้ังแตงตั้งตัวแทน

อีกหนึ่งรายเพื่อเปนกรรมการของบริษัทฯ แทนกรรมการที่มีอยูเดิมเมื่อหรือหลังจากที่การเขาทำรายการ EBT และรายการ PP เสร็จ

สมบูรณ ในขณะที่นายทรงชัย อัจฉริยหิรัญชัย มิไดเปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ และจะไมเขาดำรงตำแหนงกรรมการหรือ

ผูบริหารของบริษัทฯ หรือแตงตั้งตัวแทนเพื่อเปนกรรมการหรือผูบริหารของบริษัทฯ แตจะมีสถานะเปนผูถือหุนรายใหญของบริษัทฯ 

หลังจากท่ีการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ ดังน้ัน การออกหุนสามัญเพ่ิมทุนตามรายการ PP ใหแกบานไรโฮลดิ้ง 

จึงเขาขายเปนรายการท่ีเก่ียวโยงกัน  

ท้ังน้ี ประวัติโดยสังเขปของบานไรโฮลดิ้ง นายสดาวุธ นางสาวหลุยส และนายทรงชัย  

1) บานไรโฮลดิ้ง 

ชื่อบริษัท บริษัท บานไรเตชะอุบล โฮลด้ิง จำกัด 

ประเภทธุรกิจ บริษัทโฮลด้ิง 

ประเทศที่จดทะเบียนจัดต้ัง ไทย 

วันที่จดทะเบียนจัดต้ัง 11 ตุลาคม 2567 

เลขทะเบียนนิติบุคคล 0105567211146 

ที่ต้ังสำนักงานใหญ 223/79 ถนนสรรพาวุธ แขวงบางนาใต เขตบางนา กรุงเทพมหานคร 

ทุนจดทะเบียนและทุนชำระ

แลว 

467,606,800.00 บาท ประกอบดวยหุนสามัญจำนวน 4,676,068 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 100.00 บาท 

รายชื่อคณะกรรมการ 1. นายสดาวุธ เตชะอุบล 
2. นางสาวหลุยส เตชะอุบล 

รายชื่อผูถือหุน 1. นายสดาวุธ เตชะอุบล จำนวน 2,376,069 หุน คิดเปนรอยละ 50.81 
2. นางสาวหลุยส เตชะอุบล จำนวน 1,299,999 หุน คิดเปนรอยละ 27.80 
3. นายทรงชัย อจัฉริยหิรัญชัย จำนวน 1,000,000 หุน คิดเปนรอยละ 21.39  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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2) นายสดาวุธ เตชะอุบล 

ชื่อ-สกุล นายสดาวุธ เตชะอุบล 

อาย ุ 72 ป 

สัญชาติ ไทย 

ตำแหนงปจจุบันในบริษัทฯ  ไมมี อยางไรก็ดี นายสดาวุธ เตชะอุบล จะเขาดำรงตำแหนงกรรมการและกรรมการผูมีอำนาจลงนามของบริษัทฯ แทน

กรรมการที่มีอยูเดิมเมื่อหรือหลังจากที่การเขาทำรายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ 

คุณวุฒิทางการศึกษาและการ

ฝกอบรม 

- หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) รุนที่ 66/2007 สมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 
(IOD)  

- สถาบันวิทยาการตลาดทุน (วตท.) รุนที่ 12 ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย จบหลักสูตร ก.ค. 2554 

- สถาบันวิทยาการพลังงาน (วพน.) รุนที่ 7 หลักสูตรผูบริหารระดับสูงดานวิทยาการพลังงาน จบหลักสูตร ก.พ. 2559 

- หลักสูตร Corporate Governance for Capital Market Intermediaries (CGI) รุนที่ 14/2016 สมาคมสงเสริม
สถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)  

- หลักสูตร Global Business Leader (GBL) รุนที่ 2/2017 สถาบัน Lead Business Institute 

- หลักสูตรวิทยาการการจัดการสำหรับนักบริหารระดับสูง (วบส.) รุน 3 คณะรัฐประศาสนศาสตร สถาบันบัณฑิตพัฒ

นบริหารศาสตร ก.ค. 2562 

ประสบการณการทำงานใน

ระยะเวลา 5 ปยอนหลัง 

2537 – ปจจุบัน ประธานกรรมการ บริษัท คันทร่ี กรุป จำกัด 
2549 – ปจจุบัน กรรมการ บริษัท บานไรเตชะอุบล จำกัด 
2553 – ปจจุบัน นายกสมาคม สมาคมการคาและอุตสาหกรรมไทย 
2555 – 2567 (ก.ย.) ประธานคณะกรรมการบริหารและกรรมการ บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน เอ็มเอฟซี จำกัด 

(มหาชน) 
2557 – ปจจุบัน ประธานกรรมการและประธานกรรมการบริหาร บริษัท คันทร่ี กรุป โฮลด้ิงส จำกัด (มหาชน) 
2558 – ปจจุบัน  กรรมการ บริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัด / บริษัท เอเซียโซนเวนเจอร จำกัด / บริษัท บีบีที 

เอ็นเตอรไพรส จำกัด 
2559 – ปจจุบัน  กรรมการ บริษัท แลนดมารค โฮลด้ิงส จำกัด  
2562 – ปจจุบัน ที่ปรึกษากิตติมศักด์ิคณะกรรมาธิการการแรงงาน วุฒิสภา (พลตำรวจเอก อดุลย แสงสิงแกว) 
2564 – ปจจุบัน  ประธานกรรมการ บริษัท เบาด แอนด บียอนด จำกัด (มหาชน)  
2565 – ปจจุบัน กรรมการ บริษัท สวนนก มาคอว จำกัด 
2566 – ปจจุบัน  ที่ปรึกษาตางประเทศ ชมรมคนจีนโพนทะเลคืนสูแผนดินใหญ (องคกรของประเทศจีน) และรอง

ประธาน สมาคมสัมพันธไมตรีปกกิ่งโพนทะเล (องคกรของประเทศจีน) 
2557 – ปจจุบัน  กรรมการ บริษัท พีดีไอ แมททีเรียล จำกัด  
2557 – ปจจุบัน  กรรมการ บริษัท พีดีไอ-ซีอารที จำกัด 
2567 – ปจจุบัน กรรมการ บริษัท บานไรเตชะอุบล โฮลด้ิง จำกัด 

3) นางสาวหลุยส เตชะอุบล 

ชื่อ-สกุล นางสาวหลุยส เตชะอุบล 

อาย ุ 43 ป 

สัญชาติ ไทย 

ตำแหนงปจจุบันในบริษัทฯ กรรมการ ประธานกรรมการบริหาร และประธานเจาหนาที่บริหาร 

คุณวุฒิทางการศึกษาและการ

ฝกอบรม 

- ปริญญาโท ดานการบริหารธุรกิจและการเงิน สถาบันบัณฑิตบริหารธุรกิจศศินทรแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
(เกียรตินิยม) 
- ปริญญาตรี พาณิชยศาสตรดานการเงินและระบบสารสนเทศ (เกียรตินิยม) มหาวิทยาลัยนิวเซาธเวลส ประเทศ

ออสเตรเลีย 

ประสบการณการทำงานใน

ระยะเวลา 5 ปยอนหลัง 

2559 – ปจจุบัน กรรมการ ประธานกรรมการบริหาร และประธานเจาหนาที่บริหาร บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง 
จำกัด (มหาชน) 

2567 – ปจจุบัน กรรมการ บริษัท บานไรเตชะอุบล โฮลด้ิง จำกัด 
2567 – ปจจุบัน  กรรมการ บริษัท เบลลเล แอลซี จำกัด 
2565 – ปจจุบัน  กรรมการ บริษัท สวนนก มาคอว จำกัด  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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2563 – ปจจุบัน  กรรมการ บริษัท ไทรทัน ดีเวลลอปเมนท จำกัด  
2563 – ปจจุบัน  กรรมการ บริษัท ทรานส ไทย เรลเวย จำกัด 
2563 – ปจจุบัน  กรรมการ บริษัท อัครวัฒน พลังงานพืชหมุนเวียน จำกัด 
2562 – ปจจุบัน  กรรมการ บริษัท โรงไฟฟา หนองรี จำกัด 
2562 – ปจจุบัน  กรรมการ บริษัท ธอร เอนเนอรจี แอนด รีซอรสเซส จำกัด 
2561 – ปจจุบัน  กรรมการ บริษัท ไทรทัน รีซอรสเซส จำกัด  
2561 – ปจจุบัน  กรรมการ บริษัท ไทรทัน เพาเวอร จำกัด 
2561 – ปจจุบัน  กรรมการ บริษัท คันทร่ี กรุป จำกัด  
2560 – ปจจุบัน  ประธานกรรมการ และกรรมการบริหาร บริษัท ไทรทัน เอ็นจีเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น 

จำกัด (มหาชน)  
2560 – ปจจุบัน  กรรมการ บริษัท ลูเซนท เอนเนอรจี จำกัด  
2550 – ปจจุบัน  กรรมการ บริษัท บานไรเตชะอุบล จำกัด  
2564 – 2566  กรรมการ บริษัท ฟรุตต้ี บลิส จำกัด 
2563 – 2566  กรรมการ บริษัท โกลคอนอินเตอรเนชั่นแนล จำกัด 
2563 – 2566  กรรมการ บริษัท เอ็นพีพีฟูดเซอรวิส จำกัด  
2563 – 2566  กรรมการ บริษัท ดิแองเจิ้ลโกลบอล จำกัด 
2563 – 2566  กรรมการ บริษัท นิปปอนแพ็คเทรดด้ิง จำกัด 
2563 – 2566  กรรมการ บริษัท คิทเชนพลัสแฟรนไชส จำกัด  
2563 – 2566  กรรมการ บริษัท ฟรุตต้ีคราย จำกัด  
2563 – 2566  กรรมการ บริษัท เอ็นพีพีฟูดอินคอรปอเรชั่น จำกัด  
2563 – 2566  กรรมการ บริษัท พรอมแพค จำกัด  

4) นายทรงชัย อัจฉริยหิรัญชัย 

ชื่อ-สกุล นายทรงชัย อัจฉริยหิรัญชัย 

อาย ุ 73 ป 

สัญชาติ ไทย 

ตำแหนงปจจุบันในบริษัทฯ  ไมมี  

คุณวุฒิทางการศึกษาและการ

ฝกอบรม 

ไมมีขอมูล 

ประสบการณการทำงานใน

ระยะเวลา 5 ปยอนหลัง 

2528 – ปจจุบัน กรรมการ บริษัท พินไฮกอลฟ จำกัด 

  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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 โครงสรางผูถือหุนกอนและหลังเขาทำรายการ EBT และรายการ PP 

 โครงสรางการถือหุน ณ ปจจุบัน 

 

** นายภสุ คูสมรสและบุคคลตามมาตรา 258 ของนางสาวหลุยส  

โครงสรางการถือหุนระหวางขั้นตอน EBT 

 

** นายภสุ คูสมรสและบุคคลตามมาตรา 258 ของนางสาวหลุยส  

หมายเหตุ: เสนประหมายถึงกระบวนการที่จะเกิดข้ึนจากการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP 

โครงสรางการถือหุนภายหลังขั้นตอน EBT 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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** นายภสุ คูสมรสและบุคคลตามมาตรา 258 ของนางสาวหลุยส  

หมายเหตุ: เสนประหมายถึงกระบวนการที่จะเกิดข้ึนจากการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP 

 ประเภทและขนาดรายการ และการคำนวณขนาดรายการ 

รายการ EBT เขาขายเปนรายการไดมาซึ่งสินทรัพยของบริษัทฯ ตามประกาศ MT โดยมีขนาดของรายการสูงสุดเทากับรอยละ 99.73 

ตามเกณฑมูลคารวมของสิ่งตอบแทน  

การคำนวณขนาดของรายการไดมาซึ่งสินทรัพย 

หมายเหตุ 
1/ มูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบานไร ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 
2/ มูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2567 จากงบการเงินรวมที่สอบทานแลวงวดลาสุด คำนวณจาก  สินทรัพยรวม 2,296.12 ลานบาท หักลบ คาความนิยม 

13.95 ลานบาท สินทรัพยที่ไมมีตัวตน 31.53 ลานบาท สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 8.42 ลานบาท หนี้สินรวม 1,515.85 ลานบาท และสวนของผูมีสวนไดเสียที่ไมมีอำนาจ
ควบคุม (22.66) ลานบาท 

3/ ประกอบดวย (ก) มูลคาของรายการ PP เพื่อชำระเปนคาตอบแทนการเขาทำรายการ EBT จำนวนทั้งสิ้นไมเกิน 1,399,999,999.71 บาท และ (ข) เงินทุนที่บริษัทฯ จะตองใชในการ
พัฒนาโครงการฯ อีกจำนวนไมเกิน 890,000,000 บาท  (รายละเอียดตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 2.11 เกณฑที่ใชในการกำหนดมูลคาสิ่งตอบแทน และหัวขอที่ 2.12 แหลงเงินทุนที่ใชใน
การซื้อสินทรัพย) 

หลักเกณฑ สูตรคำนวณ 
การคำนวณ 

(ลานบาท) 

ขนาดของรายการ 

(รอยละ) 

1. เกณฑมูลคาสินทรัพย 

ที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) 

NTA ของสินทรัพยที่ไดมา x สัดสวนที่ไดมา x 100  

NTA ของบริษัทฯ 

282.531/ x 100 
749.032/ 

37.73 

2. เกณฑกําไรสุทธิจากการ

ดําเนินงาน 

กําไรสุทธิของสินทรัพยที่ไดมา x สัดสวนที่ไดมา x 100  

กําไรสุทธิของบริษัทฯ 

ไมสามารถคำนวณได เนื่องจากบริษัทฯ มีผลขาดทุนจาก

การดำเนินงานในงวด 12 เดือนยอนหลัง 

3. เกณฑมูลคารวมของ 

ส่ิงตอบแทน 

มูลคารวมของส่ิงตอบแทน x 100 

สินทรัพยรวมของบริษัทฯ 

2,290.003/ x 100 

2,296.124/ 
99.73 

4. เกณฑมูลคาหุนทุน 

ที่ออกเพื่อชาํระคาสินทรัพย 

จำนวนหุนทีอ่อกเพือ่ชําระคาสินทรัพย x 100 

จำนวนหุนทีอ่อกและชําระแลวของบริษัทฯ 

10,769,230,767 x 100 
11,127,560,0385/ 

96.78 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 

 

2-10 | หนา 

 

4/ สินทรัพยรวมของบริษัทฯ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2567 จากงบการเงินรวมที่สอบทานแลวงวดลาสุด 
5/ คำนวณจากทุนชำระแลวของบริษัทฯ ณ วันประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 7/2567 แตยังมิไดมีการใชสิทธิแปลงสภาพใด ๆ ตาม CDs และ TRITN-W7 ที่เสนอขายตอผูถือหุนเดิม

ตามสัดสวนการถือหุนตามมติของที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2567 ที่ประชุมในวันที่ 15 พฤศจิกายน 2567 

ในการน้ี บริษัทฯ มิไดมีรายการไดมาซึ่งสินทรัพยรายการอ่ืนท่ีเกิดข้ึนในระหวางหกเดือนกอนวันท่ีคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการ

เขาทำรายการ EBT และรายการ PP (ไมนับรวมการซื้อหุนสามัญในบริษัท โกลบอล คอนซูเมอร จำกัด (มหาชน) จำนวน 104,050,900 หุน 

มูลคารวม 29.93 ลานบาท ที่เกิดขึ้นในเดือนพฤษภาคมถึงเดือนมิถุนายน 2567 และการซื้อหลักทรัพยอื่น ๆ ตามนโยบายการลงทุนใน

หลักทรัพยของบริษัทฯ เน่ืองจากเปนการซื้อเงินลงทุนในตราสารทุนซึ่งเปนหลักทรัพยในความตองการของตลาดเพ่ือบริหารสภาพคลองของ

บริษัทฯ และไมเขาขายเปนการไดมาซึ่งสินทรัพยตามประกาศ MT) และเนื่องจากขนาดของรายการมีจำนวนเกินกวารอยละ 50.00 แตต่ำ

กวารอยละ 100.00 บริษัทฯ จึงมีหนาท่ีดำเนินการตามท่ีประกาศ MT กำหนด ดังน้ี 

(1) เปดเผยสารสนเทศเก่ียวกับการเขาทำรายการตอตลาดหลักทรัพยฯ 

(2) จัดสงหนังสือนัดประชุมถึงผูถือหุนลวงหนาอยางนอย  14 วันกอนวันประชุมและเปดเผยหนังสือนัดประชุมดังกลาวผานระบบการ

รับสงขอมูลของตลาดหลักทรัพยฯ  

(3) ไดรับอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนของบริษัทฯ ดวยคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มา

ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไมนับคะแนนเสียงของผูถือหุนท่ีมีสวนไดเสีย  

(4) แตงตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อใหความเห็นเกี่ยวกับรายการและจัดสงความเห็นดังกลาวใหแกสำนักงาน ก .ล .ต .ตลาด

หลักทรัพยฯ และผูถือหุนของบริษัทฯ พิจารณาตอไป ในการน้ี บริษัทฯ ไดแตงตั้งบริษัท อวานการด แคปปตอล จำกัด ใหเปนท่ีปรึกษา

ทางการเงินอิสระเพ่ือทำหนาท่ีดังกลาว 

นอกจากน้ี รายการ EBT และรายการ PP ยังเขาขายเปนรายการท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน เน่ืองจากบานไร

โฮลดิ้งเปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ จากการที่ (ก) นางสาวหลุยส ซึ่งเปนกรรมการ ผูบริหาร และผูถือหุนรายใหญของบริษทัฯ 

เปนผูถือหุนรายใหญในบานไรโฮลดิ้ง และ (ข) นายสดาวุธ ซึ่งเปนบิดาและญาติสนิทของนางสาวหลุยส  เปนผูถือหุนรายใหญในบานไร

โฮลดิ้ง โดยนายสดาวุธ จะเขาดำรงตำแหนงกรรมการและกรรมการผูมีอำนาจลงนามของบริษัทฯ พรอมทั้งแตงตั้งตัวแทนอีกหนึ่งราย

เพ่ือเปนกรรมการของบริษัทฯ แทนกรรมการท่ีมีอยูเดิมเมื่อหรือหลังจากท่ีการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ โดย

ขนาดของรายการที่เกี่ยวโยงกันดังกลาว เทากับรอยละ 253.78 ของมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ ตามงบการเงิน

รวมท่ีสอบทานแลวของบริษัทฯ สำหรับงวดสิ้นสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2567 โดยบริษัทฯ ไมมีรายการอ่ืนใดกับบานไรโฮลดิ้ง และ/หรือ 

ผูถือหุนของบานไรโฮลดิ้งที่เกิดขึ้นในรอบระยะเวลาหกเดือนกอนวันที่คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการเขาทำรายการ EBT และ

รายการ PP ดวยเหตุน้ี เน่ืองจากมูลคาของรายการดังกลาวเกินกวา 20.00 ลานบาท และเกินกวารอยละ 3.00 ของมูลคาสินทรัพยท่ีมี

ตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ บริษัทฯ จึงมีหนาที่ดำเนินการตามท่ีประกาศรายการที่เกี ่ยวโยงกันกำหนด ซึ่งสอดคลองกับการ

ดำเนินการตามท่ีประกาศ MT กำหนดดังท่ีระบุในวรรคกอนหนา 

การคำนวณขนาดของรายการท่ีเก่ียวโยงกัน 

หมายเหตุ 
1/ มูลคารวมของสิ่งตอบแทนที่ชำระใหหรือไดรับชำระ (ซึ่งมีจำนวนเทากับ 1,399,999,999.71 บาท) หรือมูลคาตามบัญชี (ที่ดิน สวนปรับปรุงพ้ืนที่ และสวนปรับปรุงภูมิทัศน ซึ่งมีจำนวน

รวมเทากับ 260,744,563 บาท) หรือมูลคาตามราคาตลาดของสินทรัพยหรือบริการนั้น (ซึ่งมีจำนวนเทากับ 1,900,864,550 บาท) แลวแตจำนวนใดจะสูงกวา โดยมูลคาตามราคาตลาด
จำนวน 1,900,864,550 บาท มาจากราคาประเมินทรัพยสินโดยบริษัท ทีเอพี แวลูเอชั่น จำกัด ซึ่งสูงกวาราคาประเมินของผูประเมินราคาทรัพยสินอีกรายหนึ่ง (ไดแก บริษัท ไทย
ประเมินราคา ลินน ฟลลิปส จำกัด) โดยเปนราคาประเมินเฉพาะที่ดิน 62 แปลง เนื้อที่รวม 732 ไร 2 งาน 90.7 ตารางวา ซึ่งสอดคลองกับการกำหนดมูลคารายการที่พิจารณาเฉพาะคา
ที่ดิน เนื่องจากบริษัทฯ จะรื้อถอนสิ่งปลูกสรางทั้งหมด เพราะบริษัทฯ ไมไดมีวัตถุประสงคในการใชประโยชนจากสิ่งปลูกสรางเดิมดังกลาวและคาดวาจะไมมีคาใชจายในการรื้อถอนสิ่ง
ปลูกสรางดังกลาว เนื่องจากผูใหบริการรื้อถอนอาคารหรือสิ่งปลูกสรางจะไดรับวัสดุจากอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่รื้อถอนเพื่อนำไปขายตอและจะไมเรียกเก็บคารื้อถอนหรือคาใชจาย

หลักเกณฑ สูตรคำนวณ 
การคำนวณ 

(ลานบาท) 

ขนาดของรายการ 

(รอยละ) 

ขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกัน 
มูลคาของรายการ x 100  

NTA ของบริษัทฯ 

1,900.861/ x 100 
749.032/ 

253.78 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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เพ่ิมเติมจากผูวาจาง 
2/ มูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2567 จากงบการเงินรวมที่สอบทานแลวงวดลาสุด 

นอกจากนี้ รายการ EBT ยังเขาขายเปนการซื้อหรือรับโอนกิจการของบริษทัอื่นหรือบริษัทเอกชนมาเปนของบริษัทฯ ตามมาตรา 

107(2)(ข) แหง พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจำกัด โดยบริษัทฯ จะตองไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมผูถือหุนของบริษัทฯ ดวยคะแนนเสียงไมนอย

กวาสามในสี่ของจำนวนเสียงท้ังหมดของผูถือหุนท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไมนับคะแนนเสียงของผูถือหุนท่ีมีสวน

ไดเสีย 

อนึ่ง ภายหลังจากท่ีรายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ บานไรโฮลดิ้งจะไดรับหุนสามัญเพิ่มทุนในบริษัทฯ จำนวน 

10,769,230,767 หุน หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 49.18 ของจำนวนหุนสามัญท่ีออกจำหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออก

และเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี33

34 ซึ่งเปนผลใหบานไรโฮลดิ้งถือหุนในสัดสวนท่ีขามจุดท่ีตองทำคำเสนอ

ซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัทฯ ที่รอยละ 25.00 แตไมเกินรอยละ 50.00 ของจำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดและมีหนาที่ทำคำเสนอ

ซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัทฯ ตามมาตรา 247 แหง พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ และประกาศ Tender บานไรโฮลดิ้ง จึงประสงคจะขอ 

Whitewash ตามประกาศ Whitewash ทั้งนี้ การขอ Whitewash ดังกลาวจะตองไดรับอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนดวยคะแนนเสียง

ไมนอยกวาสามในสี่ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนเทานั้น เนื่องจากไมใชกรณีที่ผูขอ

ผอนผันประสงคจะไดมาซึ่งหุนในบริษัทฯ จนเปนผลใหผูขอผอนผันเปนผูถือหุนท่ีมีสิทธิออกเสียงจนถึงหรือขามรอยละ 50.00 ของสิทธิ

ออกเสียงท้ังหมดในบริษัทฯ ซึ่งผูถือหุนท่ีถือหุนรวมกันตั้งแตรอยละ 5.00 จะสามารถใชสิทธิคัดคานการขอ Whitewash ได 

 รายละเอียดของสินทรัพยท่ีไดมา 

เมื ่อรายการ EBT เสร็จสมบูรณ บริษัทฯ จะเขาร ับโอนกิจการทั ้งหมดของบานไรโฮลดิ ้ง ซึ ่งไดแกทรัพยสิน หนี ้ส ิน และ 
ความรับผิดท้ังหมดของบานไรโฮลดิ้ง อยางไรก็ดี บานไรโฮลดิ้งมีหนาท่ีดำเนินการเพ่ือใหกิจการท้ังหมดท่ีจะโอนใหแกบริษัทฯ มีเพียงแคหุน
สามัญจำนวน 4,676,068 หุน หรือคิดเปนรอยละ 99.99996 ของหุนท้ังหมดในบานไร และผูถือหุนท่ีเก่ียวของของบานไรโฮลดิ้งจะตองตก
ลงชดใชรับผิดใหแกบริษัทฯ หากบริษัทฯ ไดมาซึ่งความรับผิดใด ๆ จากการเขาทำรายการ EBT โดยบริษัทฯ ไดดำเนินการตรวจสอบสถานะ
ทางกฎหมาย (Legal Due Diligence) ของบานไรโฮลดิ้งและบานไร โดยที่ปรึกษากฎหมายของบริษัทฯ และตรวจสอบสถานะทางภาษี 
(Tax Due Diligence) ของบานไร โดยท่ีปรึกษาทางภาษีของบริษัทฯ แลว 

ทั้งนี้ บานไรประกอบธุรกิจสวนยางพาราและปาลมและถือครองกรรมสิทธิ์ในที่ดินจำนวน 62 แปลง เนื้อที่รวม 732 ไร 2 งาน 90.7 
ตารางวา ซึ่งตั้งอยูที่ตำบลหนองปรือ อำเภอพนัสนิคม จังหวัดชลบุรี เทานั้น โดยบริษัทฯ มีแผนที่จะใหบานไร (ซึ่งจะเปนบริษัทยอยของ
บริษัทฯ ภายหลังการเขาทำรายการ) พัฒนาท่ีดินดังกลาวเปนโครงการฯ นอกจากน้ี แมวาท่ีดินดังกลาวจะมีสิ่งปลูกสรางเดิมอยูจำนวนหน่ึง 
เชน บานพักจำนวน 6 หลัง บานพักคนงานจำนวน 2 หลัง กรงนกโครงสรางเหล็กจำนวน 2 กรง คอกมาจำนวน 1 คอก อาคารเครื่องกำเนิด
ไฟฟาจำนวน 1 หลัง อาคารสำนักงานและหองวิจัยจำนวน 1 หลัง และโกดงัจำนวน 1 หลัง เปนตน แตบริษัทฯ ไมไดคำนึงถึงมูลคาของสิ่ง
ปลูกสรางดังกลาวในการกำหนดคาตอบแทน เนื่องจากบริษัทฯ ไมไดมีวัตถุประสงคในการใชประโยชนจากสิ่งปลูกสรางเดิมดังกลาวและ
คาดวาจะไมมีคาใชจายในการรื้อถอนสิ่งปลูกสรางดังกลาว เน่ืองจากผูใหบริการรื้อถอนอาคารหรือสิ่งปลูกสรางจะไดรับวัสดุจากอาคารหรือ
สิ่งปลูกสรางที่รื้อถอนเพื่อนำไปขายตอและจะไมเรียกเก็บคารื้อถอนหรือคาใชจายเพิ่มเติมจากผูวาจาง ทั้งน้ี ขอมูลท่ีสำคัญเกี่ยวกับที่ดิน
ดังกลาว มีรายละเอียดสรุปไดดังน้ี 

1) รายละเอียดของท่ีดิน 

ประเภททรัพยสิน ที่ดินและส่ิงปลูกสราง 

ที่ตั้ง ถ.สายสัตหีบ-ฉะเชิงเทรา หรือทางหลวงหมายเลข 331 ต.หนองปรือ อ.พนัสนิคม จ.ชลบุรี  

เอกสารสิทธิ์ที่ดิน โฉนดที่ดินรวม 62 โฉนด เนื้อที่รวม 732-2-90.7 ไร หรือ 293,090.7 ตร.ว. 

ผูถือกรรมสิทธิ์  บริษัท บานไรเตชะอุบล จำกัด 

อาคารสิ ่งปลูกสรางและงาน

ปรับปรุงสภาพพ้ืนที่ 

บานรับรองชั้นเดียว อาคารบริวาร และงานถนน เขื่อน รวม 14 รายการ 

ภาระผูกพัน ไมมี 

 
34 โปรดดูเชิงอรรถ 3 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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ขอกำหนดผังเมือง 
เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกป 2562 พบวาที่ดินที่ประเมินราคาต้ังอยูในเขตสีเหลืองออน ที่ดินประเภทชุมชนชนบท 
เขตสีเหลืองมีเสนทแยงสีเขียว ที่ดินประเภทที่พระราชกฤษฎีกากำหนดใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน 

ทางเขาออกสูสาธารณะ มีทางสาธารณประโยชนเขาออกตามกฎหมาย 

อาณาเขตติดตอ 

ทิศเหนือ 
ถ.สายทรงธรรม-ทรายมูล-331 และที่ดินวางเปลา 
≈ 2.39 กม. 
 

ทิศตะวันออก 
ถ.สายสัตหีบ-ฉะเชิงเทรา หรือทางหลวงหมายเลข 331 และ
ที่ดินวางเปลา ≈ 1.00 กม. 

ทิศใต 
ทางสาธารณประโยชน และที่ดินวางเปลา ≈ 1.90 
กม. 

ทิศตะวันตก 
ทางสาธารณประโยชนและที่ดินวางเปลา ≈ 1.40 กม. 

สถานที่ใกลเคียง 

สถานที่สำคัญใกลเคียง 
วัดใหมทรายมูล ≈ 2.4 กม. 
วัดหลวงพี่แซม ≈ 5.4 กม. 

โรงพยาบาล 
≈ โรงพยาบาลสงเสริมสุขภาพตำบลหนองปรือ ≈ 5.2 กม. 
≈ โรงพยาบาลแปลงยาว ≈ 8.0 กม. 

สถานที่ราชการ 
อบต.หนองเหียง ≈ 10.2 กม. 
 

สถานที่ทองเที่ยว 
โบราณสถานสระส่ีเหล่ียม ≈ 11.1 กม. 
หอดูดาวเฉลิมพระเกียรติ 7 รอบ พระชนมพรรษา ฉะเชิงเทรา 
≈ 11.6 กม. 
ตลาดน้ำ 3 วัง ≈ 12.9 กม. 

ที่มา: รายงานการประเมินมูลคาทรัพยสินของ LYNN PHILLIPS ณ วันที่ 23 กันยายน 2567 โดยมีวัตถุประสงคสาธารณะ 
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และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
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แปลงที ่
โฉนดที่ดิน

เลขที ่
เลขที่ดิน หนาสำรวจ 

เน้ือที่ดิน ภาระผูกพัน

หรือหมาย

เหต ุ
ไร งาน ตร.ว. 

1 30087 95 821 3 0 16.0 ไมมี 

2 30090 125 824 10 1 75.0 ไมมี 

3 30091 127 825 23 1 07.0 ไมมี 

4 30092 128 826 12 1 62.0 ไมมี 

5 30093 129 827 30 3 65.0 ไมมี 

6 30096 136 830 9 0 92.0 ไมมี 

7 30097 74 831 24 2 05.0 ไมมี 

8 30098 75 832 12 1 34.0 ไมมี 

9 30099 76 833 10 2 00.0 ไมมี 

10 30100 77 834 10 2 74.0 ไมมี 

11 30104 117 818 2 3 11.0 ไมมี 

12 30117 66 892 9 3 26.0 หมายเหตุ 1/ 

13 30119 58 895 13 3 56.0 ไมมี 

14 30121 56 801 22 0 57.0 ไมมี 

15 30122 60 802 17 2 91.0 ไมมี 

16 30123 61 803 15 2 23.0 ไมมี 

17 30124 92 804 4 0 97.0 ไมมี 

18 30125 90 805 4 0 86.0 ไมมี 

19 30126 89 806 4 1 87.0 ไมมี 

20 30127 88 807 3 3 04.0 ไมมี 

21 30128 84 808 3 2 96.0 ไมมี 

22 30129 83 809 7 2 16.0 ไมมี 

23 30130 80 810 10 2 33.0 ไมมี 

24 30131 63 811 10 0 66.0 ไมมี 

25 30132 64 812 4 2 09.0 ไมมี 

26 30133 79 813 9 1 85.0 ไมมี 

27 30134 81 814 9 3 60.0 ไมมี 

28 30135 82 815 17 1 33.0 ไมมี 

29 30136 85 816 4 3 19.0 ไมมี 

30 30137 86 817 4 2 46.0 ไมมี 

31 30138 87 818 8 2 40.0 ไมมี 

32 30139 91 819 15 2 53.0 ไมมี 

33 30140 94 820 12 0 12.0 ไมมี 

34 30268 25 767 17 1 22.0 ไมมี 

35 30269 28 768 11 1 81.0 ไมมี 

36 30270 27 769 19 3 53.0 ไมมี 

37 30271 62 770 18 3 75.0 ไมมี 

38 30272 29 771 11 0 20.0 ไมมี 

39 30274 31 773 38 0 51.0 ไมมี 

40 30275 57 774 4 3 62.0 ไมมี 

41 30279 37 778 13 0 58.0 ไมมี 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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แปลงที ่
โฉนดที่ดิน

เลขที ่
เลขที่ดิน หนาสำรวจ 

เน้ือที่ดิน ภาระผูกพัน

หรือหมาย

เหต ุ
ไร งาน ตร.ว. 

42 30281 41 780 11 2 12.0 ไมมี 

43 30300 99 798 14 1 48.0 ไมมี 

44 30301 100 799 1 0 39.0 ไมมี 

45 30302 93 800 7 2 46.0 ไมมี 

46 30378 124 1278 4 1 13.0 ไมมี 

47 30379 123 1279 3 2 87.0 ไมมี 

48 33916 126 1262 5 3 87.0 ไมมี 

49 37020 32 1365 0 3 05.0 ไมมี 

50 37021 59 1366 23 0 87.0 ไมมี 

51 37022 101 1367 15 0 83.0 ไมมี 

52 37023 98 1368 15 1 52.0 ไมมี 

53 37042 138 1406 4 0 90.0 ไมมี 

54 39816 24 1452 10 2 67.0 หมายเหตุ 2/ 

55 54178 218 1857 3 0 00.0 ไมมี 

56 59231 228 2011 1 2 00.0 ไมมี 

57 73236 277 2579 3 3 56.3 ไมมี 

58 86210 346 3371 13 1 47.0 ไมมี 

59 92751 377 3693 18 0 61.9 ไมมี 

60 94233 380 3734 3 3 56.2 ไมมี 

61 94234 381 3735 3 3 56.3 ไมมี 

62 103962 419 4203 67 1 39.0 หมายเหตุ 1/ 

รวม 732 2 90.7 
 

หมายเหตุ: 

1. จดทะเบียนเปนภาระจำยอมเรื่องทางเดิน ทางรถยนต ไฟฟา ประปา ตลอดจนสาธารณูปโภคตาง ๆ ของที่ดิน #1 ดังที่ระบุเปนเสนประสีขาวในแผนภาพขางตน โดยสภาพปจจุบันของ
ภาระจำยอมเปนถนนทางเขาออกที่ดิน #1 (ถนนลาดยางมะตอย) อยูกอนแลว และเนื่องจาก (ก) โดยรอบที่ดิน #1 ดานทิศตะวันออก ทิศตะวันตก และทิศใตเปนรองน้ำขนาดใหญกวาง
ประมาณ 5-7 เมตร และลึกประมาณ 4-5 เมตร และ (ข) ทางสาธารณประโยชนดานเหนือของที่ดิน #1 มีสภาพปจจุบันเปนทางดินระหวางแนวตนยาง ทำใหไมสามารถใช (ก) และ (ข) 
เปนทางเขาออกของที่ดิน #1 ได ทั้งนี้ ที่ดิน #1 ซึ่งมีเนื้อที่ 18-1-31.4 ไร เปนที่ดินของนายสดาวุธ โดยบริษัทฯ ไมไดซื้อที่ดิน #1 ในครั้งนี้ และไมมีแผนที่จะซื้อที่ดิน #1 ในอนาคต 
เนื่องจากนายสดาวุธ ไมประสงคจะขายที่ดิน #1 แปลงดังกลาว อนึ่ง นอกจากพ้ืนที่โดยรอบของที่ดิน #1 ซึ่งมีสภาพเปนรองน้ำขนาดใหญ กวางประมาณ 5-7 เมตร และลึกประมาณ 4-
5 เมตร พ้ืนที่สวนใหญของบานไรเปนพ้ืนที่ราบเรียบซึ่งปจจุบันมีการใชเพ่ือการเพาะปลูกตนยางพารา โดยบริษัทฯ มีแผนจะใชพ้ืนที่โดยรอบของที่ดิน #1 ดังกลาวเปนสระน้ำและอาจมี
การขุดสระน้ำเพ่ิมเติมในพ้ืนที่สีฟาที่ระบุในแผนผังโครงการตามรูปภาพที่ 1 ดานลางนี้ (แตไมรวมที่ดิน #2 ซึ่งรูปภาพที่ 1 ระบุเปนพ้ืนที่สีฟา เนื่องจากเปนที่ดินของบริษัท อีดีพี เอ็นเตอร
ไพรส จำกัดดังที่อธิบายในหมายเหตุ2/) 

 
2. ที่ดิน #2 ดังที่ระบุในแผนภาพขางตน ซึ่งมีเนื้อที่ 5-1-81 ไร และมีสภาพเปนหลุมลึกประมาณ 8 - 10 เมตร และกวางเกือบเต็มพ้ืนที่ เปนที่ดินของบริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัด 

(ซึ่งมีนายสดาวุธ เตชะอุบล นายทอมม่ี เตชะอุบล และนายเบน เตชะอุบล เปนผูถือหุนในสัดสวนรอยละ 45.00 รอยละ 27.58 และรอยละ 27.41 ตามลำดับ) และมีที่ดินแปลงอ่ืนของ

บานไรลอมจนไมมีทางออกถึงทางสาธารณะ โดยบริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัด ไดซื้อที่ดินดังกลาวเขามาเม่ือเดือนพฤศจิกายน 2566 ซึ่งเปนระยะเวลาภายหลังจากที่บริษัทฯ ได

เริ่มเจรจากับบานไรมาต้ังแตเดือนสิงหาคม 2566 ดังนั้น เจาของที่ดินแปลงดังกลาวอาจใชสิทธิตามกฎหมายในการผานที่ดินของบานไรออกไปสูทางสาธารณะได ทั้งนี้ บริษัทฯ ไมไดซื้อ

ที่ดิน #2 ในครั้งนี้ และไมมีแผนที่จะซื้อที่ดิน #2 ในอนาคต เนื่องจากสภาพของที่ดินเปนหลุมลึกประมาณ 8 - 10 เมตร เกือบเต็มเนื้อที่ที่ดินประมาณ 5 ไร (เม่ือเปรียบเทียบกับระดับ

ที่ดินโดยรอบ โดยบริษัทฯ สันนิษฐานวาเจาของที่ดินเดิมมีการขุดดินไปขายเปนจำนวนมาก) และบริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัดไมประสงคจะขายที่ดิน #2 แปลงดังกลาว นอกจากนี้ 

บริษัทฯ เห็นวาที่ดินที่บริษัทฯ จะไดมาจากการเขาทำรายการ EBT จำนวน 62 แปลง เนื้อที่รวม 732-2-90.7 ไร มีความเพียงพอตอการพัฒนาโครงการ ดังนั้น บริษัทฯ จึงไมเห็นความ

จำเปนในการไดมาซึ่งที่ดิน #1 และที่ดิน #2 แตอยางใด 
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อนึ่ง ตามรายงานการประเมินมูลคาทรัพยสินที่จัดทำโดย LYNN PHILLIPS และ TAP ซึ่งเปนผูประเมินราคาอิสระที่ไดรับความ

เห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. ฉบับลงวันที่ 23 กันยายน 2567 และวันที่ 4 ตุลาคม 2567 ตามลำดับ ราคาประเมินของที่ดินทั้ง 62 

แปลงดังกลาวมีมูลคารวมจำนวนท้ังสิ้น 1,875,780,480 บาท และ 1,900,864,550 บาท ตามลำดับ  

ภายหลังจากท่ีการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณแลว บริษัทฯ มีแผนท่ีจะใหบานไร (ซึ่งจะเปนบริษัทยอยของ

บริษัทภายหลังการทำรายการ) พัฒนาที่ดินดังกลาวเปนโครงการฯ โดยโครงการดังกลาวจะเปนโครงการที่ใชพลังงานบริสุทธิ์ในการ

ดำเนินงานเปนแหงแรกของโลก รวมถึงดำเนินงานดวยการเปนมิตรตอสิ่งแวดลอม ทั้งในดานการใชพลังงานหมุนเวียนและการจัดการ

น้ำและของเสีย (เชน การติดตั้งแผงโซลารบนหลังคารวมถึงการใชระบบแบตเตอรี่เก็บพลังงานสำหรับระบบเครื่องกล ไฟฟา และน้ำ 

( Energy Storage Systems (ESS) for Mechanical, Electrical, and Plumbing (MEP) Systems) และการ ใช  ร ถยนต   EV ใน

โครงการ เปนตน โดยบริษัทฯ มีแผนจะใหผูประกอบการภายนอกเขามาลงทุน เชน ติดตั้งแผงโซลารบนหลังคาและเรียกเก็บคาไฟฟา

จากโครงการในอัตราท่ีมีสวนลด หรือนำรถยนต EV มาบริการผูโดยสารในโครงการและแบงปนกำไรใหแกบริษัทฯ โดยปจจุบันบริษัทฯ 

ยังคงอยูในระหวางการเจรจาเบื้องตนกับผูประกอบการภายนอก) และเนนการสรางถิ่นที่อยูที่ใกลเคียงกับถิ่นที่อยูตามธรรมชาติใหแก

สัตวและพรรณไมท่ีหลากหลาย ไดแก สัตวปา เชน ยีราฟในบริเวณ Haven Sanctuary และสัตวปกในบริเวณ Haven Aviaries อีกท้ัง

มีฟารมขนาดเล็ก สนามเด็กเลนกลางแจง และสวนดอกไม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อมอบความเพลิดเพลิน ความรู และการตระหนักถึง

ความสำคัญของสิ่งแวดลอมใหแกผูเขาชมท่ีจะสามารถเดินสำรวจ ข่ีมาหรือจักรยาน หรือใชยานพาหนะอ่ืน ๆ เชน รถราง และเรือ เพ่ือ

สัมผัสธรรมชาติในโครงการไดอยางใกลชิด รวมถึงสามารถผอนคลายและรับประทานอาหารในรานอาหารและรานกาแฟ โดยแผนผัง

และรูปภาพจากการออกแบบของโครงการซึ่งจัดทำโดยบริษัทฯ รวมกับสถาปนิกมีดังน้ี  
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รูปภาพท่ี 1: แผนผังโครงการ 

 

หมายเหตุ: ปจจุบันลักษณะพ้ืนที่สวนใหญของบานไร เปนพ้ืนที่ดินเรียบ โดยปจจุบันเปนพ้ืนที่ปลูกตนยาง ยกเวนพ้ืนที่โดยรอบบริเวณที่ดิน #1 ที่อยูบริเวณกึ่งกลางโครงการฯ ของคุณสดาวุธ  

เปนพ้ืนที่ที่เปนทางลาด (แองขนาดใหญ) ลงไปบริเวณโดยรอบอยูเดิม ซึ่งบริษัทฯ มีแผนที่จะดำเนินการใหเปนบอน้ำ เนื่องจากเพ่ือใหเกิดความคุมคาในการใชพ้ืนที่ที่จะไมตองมีการปรับถม

เพ่ิมเติม ในสวนของภาพออกแบบจากสถาปนิกที่เปนลักษณะสีฟา อาจจะมีการขุดบอน้ำเพ่ิมเติมตามแผนการออกแบบโครงการฯ ของบริษัทฯ ในอนาคต 
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บริษัทฯ มีนโยบายในการรักษาพืชพรรณและสวนท่ีมีอยูเดมิและตั้งใจท่ีจะรกัษาพ้ืนท่ีสวนยางพาราในโซนปา (Forest Sanctuary) 

ตามที่ระบุในรูปภาพขางตนนี้ ซึ่งจะชวยลดคาใชจายในการปรับภูมิทัศนสำหรับโครงการ และทำใหบริษัทฯ สามารถสรางรายไดจาก

สวนยางพาราดังกลาวได โดยภายหลังจากท่ีรายการ EBT เสร็จสมบูรณ บริษัทฯ มีแผนท่ีจะดำเนินการใหบานไรยังคงวาจางผูใหบริการ

ภายนอกที่บานไรวาจางอยู ณ ปจจุบันใหชวยดำเนินการตาง ๆ เกี่ยวกับธุรกิจสวนยางพาราตอไป เชน การกรีดตนยางพารา และการ

จำหนายยางพารา เปนตน 

บริษัทฯ คาดวาโครงการเพ่ือการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) เปนธุรกิจท่ีมีศักยภาพและสามารถ

ดึงดูดนักทองเที่ยวไดเปนอยางดี ซึ่งจะเปนการกระจายความเสี่ยงในการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ จากการมีหลากหลายธุรกิจ และลด

การพึ่งพารายไดหลักจากธุรกิจงานกอสรางและธุรกิจพลังงาน อีกทั้งเพิ่มโอกาสในการตอยอดธุรกิจอื่น ๆ ที่สนับสนุนธุรกิจเพื่อการ

พักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ซึ่งข้ึนอยูกับโอกาสท่ีบริษัทฯ จะเล็งเห็นในอนาคต และคาดวาจะใชเวลา

ในการพัฒนาโครงการดังกลาวประมาณ 3 ปกอนท่ีจะสามารถเปดรับผูเขาชมไดประมาณตนป 2571 โดยบริษัทฯ จะใหบานไรใชท่ีดิน

เน้ือท่ีรวม 732 ไร 2 งาน 90.7 ตารางวาของบานไร (ราคาประเมินอยูในชวง 1,875,780,480 - 1,900,864,550 บาท) เปนหลักประกัน

ในการกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ /หรือ บุคคลอื่นใดเพื่อใชในการพัฒนาโครงการดังกลาวอีกจำนวนไมเกิน 400,000,000 บาท 

(รายละเอียดตามท่ีปรากฏในหัวขอท่ี 2.12 แหลงเงินทุนท่ีใชในการซื้อสินทรัพย)  

การพัฒนาโครงการตามแผนผังโครงการในรูปภาพที่ 1 ขางตน ประกอบดวย (1) โซนฟารมขนาดเล็ก (Haven Mini Farm) 

ซึ่งมีเนื้อที่ประมาณ 57-0-65 ไร ที่มีสนามเด็กเลนกลางแจงและลานจัดกิจกรรมดวย (2) โซนสัตวปก (Haven Aviary) ซึ่งมีเนื้อท่ี

ประมาณ 80-1-95 ไร (3) โซนสัตวปา (Haven Sanctuary) ซึ่งมีเนื ้อที่ประมาณ 53-2-69 ไร (4) โซนสวนพฤกษศาสตร (Haven 

Botanical Garden) และทางเดินตนไม ซึ ่งม ีเนื ้อที ่ประมาณ 47-1-27 ไร  และ (5) โซนปา (Forest Sanctuary) ทางเดินปา 

(Trekking/Bicycle Tracks) ลานจอดรถ และประตูทางเขาโครงการ ซึ่งมีเนื้อที่ประมาณ 494-0-34.7 ไร โดยในแตละโซนจะมีการจัด

ตกแตงสวนตนไม สวนดอกไม น้ำพุ แองนา และ/หรือ ลำน้ำ โดยเงินลงทุนที่บริษัทฯ จะตองใชในการพัฒนาโครงการจำนวนไมเกิน 

890,000,000 บาท จะครอบคลุม การกอสรางและงานระบบในแตละโซน โดยรวมอาคารตาง ๆ รานอาหาร รานคา โรงเลี้ยงสัตว 

ประตูทางเขา พื้นที่จอดรถ รวมถึงคาจัดซื้อสัตวตาง ๆ อุปกรณ และยานพาหนะที่จะใหบริการ เชน จักรยาน รถราง และเรือ เปนตน 

โดยแบงงบประมาณลงทุนเปนดังนี้ (1) สวนปรับปรุงที่ดินและโครงสรางพื้นฐาน ประมาณ 64.32 ลานบาท (2) อาคาร สิ่งปลูกสราง 

และงานปรับ ภูมิทัศน ประมาณ 597.87 ลานบาท (3) เครื่องจักรและอุปกรณ ประมาณ 123.31 ลานบาท (4) คาจัดซื้อสัตวตาง ๆ 

ประมาณ 60.00 ลานบาท และ (5) อุปกรณเครื่องเลน ประมาณ 1.10 ลานบาท และ (6) คาออกแบบ คาที่ปรึกษาตาง ๆ คาประเมิน

ราคาทรัพยสิน คาใบอนุญาต และสำรองสำหรับคาใชจายอ่ืน ๆ รวมประมาณ 43.40 ลานบาท ซึ่งสรุปไดดังน้ี 

รวมระยะเวลากอสราง 3 ป  
(2568-2571) 

มูลคาโดยประมาณ (ลานบาท) 

หมายเหต ุ(ก) คา
กอสราง/ 
คาสินคา1/ 

(ข) ภาษีมูลคาเพ่ิม
ของ (ก) 

(ค) คาเผ่ือเหลือเผ่ือขาด 
(Contingency) และ
ดอกเบี้ยเงินกูระหวาง

กอสราง 

รวม  
(ก) - (ค) 

1. สวนปรับปรุงที่ดินและโครงสรางพื้นฐาน 54.51 3.81 6.00 64.32 

ประมาณการและ
ยังไมไดชำระ 

2. อาคาร ส่ิงปลูกสราง และงานปรับภูมิทัศน 506.67 35.47 55.73 597.87 

3. เคร่ืองจักรและอุปกรณ 104.50 7.32 11.49 123.31 

รวม 1. ถึง 3.  665.68 46.60 73.222/ 785.50 

4. คาจัดซ้ือสัตวตาง ๆ 56.07 3.93 0.00 60.00 

5. อุปกรณเคร่ืองเลน 1.03 0.07 0.00 1.10 

รวม 1. ถึง 5. 722.78 50.6 73.22 846.60 
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รวมระยะเวลากอสราง 3 ป  
(2568-2571) 

มูลคาโดยประมาณ (ลานบาท) 

หมายเหต ุ(ก) คา
กอสราง/ 
คาสินคา1/ 

(ข) ภาษีมูลคาเพ่ิม
ของ (ก) 

(ค) คาเผ่ือเหลือเผ่ือขาด 
(Contingency) และ
ดอกเบี้ยเงินกูระหวาง

กอสราง 

รวม  
(ก) - (ค) 

6. คาออกแบบ คาที่ปรึกษาตาง ๆ คาประเมิน
ราคาทรัพยสิน คาใบอนุญาต และสำรอง
สำหรับคาใชจายอื่น ๆ  

43.404/ ชำระแลวบาง
รายการตาม
หมายเหตุ 3/ 

รวม 890.00  

หมายเหตุ 
1/ จากการถอดแบบโครงการโดยทีมงานสถาปนิกที่บริษัทฯ ไดวาจางใหถอดแบบโครงการ โดยทีมงานสถาปนิกไดอางอิงขอมูลจากบัญชีราคามาตรฐานสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2566-2567 ของ

สมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย (ที่มา: https://vat.or.th/บัญชีราคามาตรฐานคากอ/) และสอบทานโดยวิศวกรของบริษัทฯ กับบัญชีราคามาตรฐานสิ่งปลูกสรางของสมาคม
ผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทยแลว 

2/ สามารถรองรับดอกเบี้ยจากการกูยืมเงินเพ่ือใชในการพัฒนาโครงการไดบางสวน เชน ในกรณีที่บริษัทฯ หรือบานไรกูยืมเงินจำนวนไมเกิน 400 ลานบาท และทยอยเบิกเงินตนตามงวด
งานเปนระยะเวลา 2.5 ป ในอัตราดอกเบี้ยจำนวนไมเกินรอยละ 6.5235 ตอป (คิดจากอัตราดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซึ่งเปนอัตราดอกเบี้ยที่บริษัทฯ ไดรับจากสถาบันการเงิน ณ 
ปจจุบัน) ดอกเบี้ยรวมจะมีจำนวนไมเกิน 43.03 ลานบาท ซึ่งจะยังคงอยูในคาเผื่อเหลือเผื่อขาด (Contingency) ดังกลาวที่บริษัทฯ เห็นวามีความเพียงพอแลว ทั้งนี้ รายละเอียดของคา
เผื่อเหลือเผื่อขาด (Contingency) และดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง มีดังตอไปนี้ 

คาเผ่ือเหลือเผ่ือขาด (Contingency) ดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง รวม 

ไมนอยกวา 30.19 ลานบาท ไมเกิน 43.03 ลานบาท 73.22 ลานบาท 

3/  รายละเอียดคาออกแบบ คาที่ปรึกษาตาง ๆ คาประเมินราคาทรัพยสิน คาใบอนุญาต และสำรองสำหรับคาใชจายอ่ืน ๆ มีดังตอไปนี้ 

คาออกแบบ คาท่ีปรึกษาตาง ๆ คาประเมินราคาทรัพยสิน คาใบอนุญาต และสำรอง
สำหรับคาใชจายอื่น ๆ 

จำนวน 
(ลานบาท) 

หมายเหตุ 

1. คาออกแบบ 12.18 ชำระแลว 

2. คาที่ปรึกษา และคาประเมินราคาทรัพยสิน 10.00 ชำระแลวสวนใหญ 

3. คาสถาปนิกไทย (Local Architect) 4.00 เปนการประมาณการและยังไมไดชำระ 

4. คาสถาปนิกผูเชี่ยวชาญ (Specialist Architect) 2.00 เปนการประมาณการและยังไมไดชำระ 

5. คาสถาปนิกงานปรับภูมิทัศน (Landscape Architect) 3.00 เปนการประมาณการและยังไมไดชำระ 

6. คาใบอนุญาต 2.00 เปนการประมาณการและยังไมไดชำระ 

7. สำรองสำหรับคาใชจายอ่ืน ๆ 10.22 เปนการประมาณการและยังไมไดชำระ 

รวม 43.40  

อนึ่ง คาออกแบบ คาที่ปรึกษาตาง ๆ คาประเมินราคาทรัพยสิน คาใบอนุญาต และสำรองสำหรับคาใชจายอ่ืน ๆ ทั้งหมดจำนวน 43.40 ลานบาท ไดรวมสำรองสำหรับคาใชจายอ่ืน ๆ ที่
อาจจะเกิดข้ึน จำนวน 10.22 ลานบาท (ในขอ 7. ในตารางขางตน) ไปแลว 

คาใชจายในการลงทุน 
รวมระยะเวลากอสราง 3 ป (2568-2571) 

มูลคาโดยประมาณ (ลานบาท) 

กรณีรวมคาเผ่ือเหลือเผ่ือขาด (Contingency) และ
ดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง 

กรณีแยกคาเผ่ือเหลือเผ่ือขาด (Contingency) และ
ดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง 

1. สวนปรับปรุงที่ดินและโครงสรางพ้ืนฐาน 64.32 58.32 

2. อาคาร สิ่งปลูกสราง และงานปรับภูมิทัศน 597.87 542.14 

3. เครื่องจักรและอุปกรณ 123.31 111.82 

4. คาจัดซื้อสัตวตาง ๆ 60.00 60.00 

5. อุปกรณเครื่องเลน 1.10 1.10 

รวม 1. ถึง 5. 846.60 773.38 

 
35 สมมติฐานอัตราดอกเบี้ยกำหนดโดยบริษัทฯ เทากับรอยละ 6.52 คิดจากอัตราดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซ่ึงเปนอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมที่บริษัทฯ ไดรับจาก
สถาบันการเงิน ณ ปจจุบัน โดยอางอิงอัตราดอกเบี้ย MLR ท่ีประกาศโดยธนาคารกสิกรไทย ณ วันที่ 9 สิงหาคม 2567 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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คาใชจายในการลงทุน 
รวมระยะเวลากอสราง 3 ป (2568-2571) 

มูลคาโดยประมาณ (ลานบาท) 

กรณีรวมคาเผ่ือเหลือเผ่ือขาด (Contingency) และ
ดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง 

กรณีแยกคาเผ่ือเหลือเผ่ือขาด (Contingency) และ
ดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง 

6. คาออกแบบ คาที่ปรึกษาตาง ๆ คาประเมินราคาทรัพยสิน 
คาใบอนุญาต และสำรองสำหรับคาใชจายอ่ืน ๆ  

43.40 43.40 

7. คาเผื ่อเหลือเผื ่อขาด (Contingency) และดอกเบี้ย
เงินกูระหวางกอสราง 

รวมไปแลวในรายการ 1. ถึง 3. ขางตน 73.22 

รวม 890.00 890.00 

รูปภาพท่ี 2: รูปภาพจากระบบตรวจสอบผังการใชประโยชนท่ีดินของกรมโยธาธิการและผังเมือง 

นอกจากนี้ แมวาที่ดินบางสวนตั้งอยูในเขตพื้นที่ประเภท ชบ.-5 (สีเหลืองออนดังที่ระบุในแผนภาพดานลาง) หรือ ประเภท ปก.  

(สีเหลืองมีเสนทแยงสีเขียวดังที่ระบุในแผนภาพดานลาง) ก็ตาม การพัฒนาโครงการตามรายละเอียดดังที ่ระบุในวรรคกอนหนา 

(กลาวคือ การพัฒนาโครงการในสวนของ (1) โซนฟารมขนาดเล็ก (Haven Mini Farm (2) โซนสัตวปก (Haven Aviary) โซนสัตวปา 

(Haven Sanctuary) (4) โซนสวนพฤกษศาสตร (Haven Botanical Garden) และทางเดิน และ (5) โซนปา (Forest Sanctuary) 

ทางเดินปา (Trekking/Bicycle Tracks) ลานจอดรถ และประตูทางเขาโครงการ) ไมเขาขายขอหามในการใชประโยชนท่ีดินตามขอ 14 

และขอ 16 ของประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เรื่อง แผนผังการใชประโยชนที่ดิน และแผนผังการ

พัฒนาโครงสรางพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภคเนื่องจากที่ดินที่ตั้งอยูในเขตพื้นที่ประเภท ป.ก. ไดมีการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือ

รับรองการทำประโยชนกอนวันท่ีกฎหมายจะกำหนดใหท่ีดินดังกลาวอยูในเขตพ้ืนท่ีประเภท ป.ก.) บริษัทฯ จึงสามารถพัฒนาโครงการ

ตามรายละเอียดท่ีระบุในวรรคกอนหนาน้ีได  

ในการนี้ คณะกรรมการบริษัทเห็นวาโครงการดังกลาวมีความเปนไปไดและสามารถดำเนินการไดจริง โดยหากโครงการสำเร็จ

ตามที่บริษัทฯ คาดการณ บริษัทฯ คาดวาอัตราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return หรือ IRR) จะอยูที่ประมาณรอยละ 

20.4 ตอป (คำนวณจากวันที่โครงการฯ เริ่มเปดดำเนินงานในเชิงพาณิชยในป 2571) และคาดวาระยะเวลาที่ใชในการคืนทุนจากการ

ลงทุน (Payback Period) จะอยูท่ีประมาณ 5 ป 2 เดือน นับจากวันท่ีโครงการเริ่มเปดดำเนินงานในเชิงพาณิชยในป 2571 โดยในการ

คำนวณระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) สำหรับโครงการฯ ไดพิจารณาเฉพาะระยะเวลาที่โครงการเริ่มสรางรายไดหลังจากการ

ดำเนินงานเชิงพาณิชย  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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2) ขอมูลท่ัวไปของบานไร 
ชื่อบริษัท บริษัท บานไรเตชะอุบล จำกัด 

ประเภทธุรกิจ สวนยางพาราและปาลม 

ประเทศที่จดทะเบียนจัดต้ัง ไทย 

วันที่จดทะเบียนจัดต้ัง 6 สิงหาคม 2525 

เลขทะเบียนนิติบุคคล 0105525028432 

ที่ต้ังสำนักงานใหญ 223/79 ถนนสรรพาวุธ แขวงบางนาใต เขตบางนา กรุงเทพมหานคร 

ทุนจดทะเบียนและทุนชำระ
แลว 

467,607,000 บาท ประกอบดวยหุนสามัญจำนวน 4,676,070 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท ซ่ึงชำระเต็มมูลคา

แลว 

รายชื่อคณะกรรมการ 1. นายสดาวุธ เตชะอุบล 
2. นางสาวหลุยส เตชะอุบล 

รายชื่อผูถือหุน 1. บานไรโฮลด้ิง จำนวน 4,676,068 หุน คิดเปนรอยละ 99.99996 
2. นายสดาวุธ เตชะอุบล จำนวน 1 หุน คิดเปนรอยละ 0.00002 
3. นางสาวหลุยส เตชะอุบล จำนวน 1 หุน คิดเปนรอยละ 0.00002 

 

  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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3) งบการเงินของบานไร 

(หนวย: พันบาท) 
25641/ 

(ตรวจสอบ) 

25651/ 

(ตรวจสอบ) 

25661/ 

(ตรวจสอบ) 

30 ก.ย. 25672/ 

(งบภายใน) 

งบแสดงฐานะการเงิน     

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 134.50 111.69 137.63 23.07 

ลูกหนี้อื่น 25.22 82.47 25.22 - 

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 66.33 13.88 13.37 - 

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 226.05 208.04 176.22 23.07 

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ 314,384.490 309,951.97 305,497.53 270,074.253/ 

สวนยางพาราและสวนปาลม 14,651.00 13,834.77 13,018.53 12,405.80 

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 64.00 64.00 70.00 70.00 

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 329,099.49 323,850.74 318,586.06 282,550.04 

รวมสินทรัพย 329,325.54 324,058.78 318,762.28 282,573.11 

เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น 2,104.44 143.12 186.17 43.00 

เงินกูยืม 30,000.00 - - - 

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 20.27 13.51 25.64 - 

รวมหนี้สินหมุนเวียน 32,124.72 156.63 211.81 43.00 

เงินกูยืมกรรมการ 427,545.91 462,090.26 463,523.944/ -4/ 

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 427,545.91 462,090.26 463,523.94 - 

รวมหน้ีสิน 459,670.62 462,246.89 463,735.75 43.00 

ทุนจดทะเบียน 20,000.00 20,000.00 20,000.00 467,607.004/ 

ทุนที่ชำระแลว 20,000.00 20,000.00 20,000.00 467,607.004/ 

กำไร (ขาดทุน) สะสม (150,345.08) (158,188.11) (164,973.47) (185,076.89) 

รวมสวนของผูถือหุน (130,345.08) (138,188.11) (144,973.47) 282,530.11 

งบกำไรขาดทนุ     

รายไดรวม 6,674.07 7,687.81 6,718.73 4,812.17 

คาใชจายรวม 12,906.47 13,675.98 13,504.08 24,915.60 

กำไร (ขาดทุน) สุทธิ (8,782.41) (7,843.03) (6,785.35) (20,103.42) 
หมายเหตุ 
1/ งบการเงินที่ตรวจสอบแลว โดยผูสอบบัญชีที่ไมไดรับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. 
2/ งบการเงินภายในที่จัดทำโดยฝายบริหาร 
3/ ประกอบดวย ที่ดิน สวนปรับปรุงพื้นที่ และสวนปรับปรุงภูมิทัศน รวมเทากับ 260,744,563 บาท และอาคาร ระบบสาธารณูปโภค และ งานระหวางกอสราง รวมเทากับ 9,329,684 

บาท มูลคา ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 ลดลงจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 เนื่องมาจากการจำหนายที่ดิน อาคาร และอุปกรณในไตรมาสที่ 2 ป 2567 
4/ ในเดือนมิถุนายน 2567 บานไรเพ่ิมทุนจดทะเบียนและทุนที่ชำระแลวจาก 20,000,000 บาท เปน 467,607,000 บาท เพ่ือนำเงินไปชำระคืนเงินกูยืมจากกรรมการ ทำใหไมมีเงินกูยืมจาก

กรรมการอีกตอไป  
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 มูลคารวมของสิ่งตอบแทนและเง่ือนไขการชำระเงิน 

มูลคารวมของสิ่งตอบแทนจะมีจำนวนไมเกิน 2,290.00 ลานบาท ซึ่งประกอบดวย (ก) มูลคาของรายการ PP เพื่อชำระเปน

คาตอบแทนการเขาทำรายการ EBT จำนวนทั้งสิ้นไมเกิน 1,399,999,999.71 บาท และ (ข) เงินทุนที่บริษัทฯ จะตองใชในการพัฒนา

โครงการฯ อีกจำนวนไมเกิน 890,000,000 บาท (รายละเอียดตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 2.12 แหลงเงินทุนที่ใชในการเขาซื้อสินทรัพย) 

โดยบริษัทฯ จะดำเนินการออกหุนสามัญเพิ่มทุนตามรายการ PP ใหแกบุคคลในวงจำกัด ไดแก บานไรโฮลดิ้ง ทั้งนี้ ภายหลังจากท่ี

เงื่อนไขบังคับกอนทั้งหมดภายใตสัญญา EBT เสร็จสมบูรณ หรือไดรับการผอนผันหรือสละสิทธิโดยคูสัญญาฝายที่เกี่ยวของ และไดมี

การดำเนินการตาง ๆ เพ่ือใหรายการเสร็จสมบูรณตามท่ีไดระบุไวในสัญญาดังกลาวแลว 

 มูลคาของสินทรัพยท่ีไดมา 

สินทรัพยที ่บร ิษัทฯ  จะไดมาจากการเขาทำรายการ EBT จะเปนหุ นสามัญทั ้งหมดจำนวน 4,676,068 หุ น หรือคิดเปน 

รอยละ 99.99996 ของหุนท้ังหมดในบานไร ท้ังน้ี บานไรประกอบธุรกิจสวนยางพาราและปาลมและถือครองกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน จำนวน 62 

แปลง ซึ่งมีราคาประเมินทรัพยสินเทากับ 1,875,780,480 บาท และ 1,900,864,550 บาท ซึ่งประเมินโดย LYNN PHILLIPS และ TAP ซึ่ง

เปนผูประเมินราคาอิสระที่ไดรับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. ตามรายงานการประเมินมูลคาทรัพยสิน ฉบับลงวันที่ 23 กันยายน 

2567 และวันที่ 4 ตุลาคม 2567 ตามลำดับ โดยมูลคาตามบัญชีของที่ดินดังกลาวตามที่ปรากฏในงบการเงินภายในที่จัดทำโดยฝายบริหาร

ของบานไรสำหรับงวดสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2567 มีจำนวนเทากับ 260,744,563 บาท (ซึ่งประกอบดวยที่ดิน สวนปรับปรุงพื้นที่ และ

สวนปรับปรุงภูมิทัศน) นอกจากน้ี หุนสามัญในบานไรจำนวน 4,676,068 หุน มีมูลคาทางบัญชีประมาณ 282,529,989 บาท (คำนวณจาก

สวนของผู ถือหุ น 282,530,110 บาท * รอยละ 99.99996) และมีมูลคาตามราคาประเมินของที ่ด ินประมาณ 1,875,779,678 - 

1,900,863,737 บาท (คำนวณจาก 1,875,780,480 บาท และ 1,900,864,550 บาท * รอยละ 99.99996) 

 เกณฑท่ีใชในการกำหนดมูลคาสิ่งตอบแทน 

บริษัทฯ ใชเกณฑที่ใชในการกำหนดมูลคาสิ่งตอบแทนของรายการ EBT จากราคาประเมินที่ดิน 62 แปลง (รายละเอียดตามท่ี

ปรากฏในหัวขอท่ี 2.10 มูลคาของสินทรัพยท่ีไดมา) โดยบริษัทฯ ไดเจรจาตอรองกับบานไรโฮลดิ้งจนไดราคาในการทำรายการ EBT ไม

เกิน 1,399,999,999.71 บาท ซึ่งต่ำกวาราคาประเมินทรัพยสินท่ี 1,875,780,480 บาท และ 1,900,864,550 ถึงรอยละ 25.36 และรอย

ละ 26.35 ตามลำดับ สำหรับเงินทุนที่บริษัทฯ จะตองใชในการพัฒนาโครงการฯ อีกจำนวนไมเกิน 890,000,000 บาท บริษัทฯ ประมาณ

การจากวิศวกรที่มีประสบการณของบริษัทฯ โดยไดถอดแบบจากแผนโครงการที่ออกแบบโดยสถาปนิกที่บริษัทฯ ไดวาจางใหออกแบบ

โครงการฯ  

บริษัทฯ กำหนดราคาเสนอขายหุ นสามัญเพิ ่มทุนตามรายการ PP หุ นละ 0.13 บาท ซึ ่งมาจากการเจรจาตอรองและ 

ตกลงระหวางบริษัทฯ กับบานไรโฮลดิ้ง โดยเปนราคาไมต่ำกวาราคาตลาดของหุนสามัญของบริษัทฯ (ราคาตลาด หมายถึง ราคาซื้อ

ขายถัวเฉลี ่ยถวงน้ำหนักของหุนสามัญของบริษัทฯ ในตลาดหลักทรัพยฯ ยอนหลัง 15 วันทำการติดตอกันกอนวันที่ที ่ประชุม

คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการเขาทำรายการ EBT รายการ PP และการขอ Whitewash และใหเสนอเรื่องดังกลาวตอท่ีประชุมผู

ถือหุนเพ่ือพิจารณาอนุมัติ กลาวคือ ระหวางวันท่ี 3 ตุลาคม 2567 ถึงวันท่ี 25 ตุลาคม 2567) ซึ่งเทากับ 0.1336 บาท 

 แหลงเงินทุนท่ีใชในการเขาซ้ือสินทรัพย 

บริษัทฯ จะดำเนินการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนตามรายการ PP เพ่ือชำระเปนคาตอบแทนการเขาทำรายการ EBT จำนวนท้ังสิ้นไมเกิน  
1,399,999,999.71 บาท ใหแกบานไรโฮลดิ้ง (รายละเอียดตามท่ีปรากฏในหัวขอท่ี 2.2 ลักษณะท่ัวไปของรายการ)  และบริษัทฯ จะใชเงิน

ในการพัฒนาโครงการเพ่ือการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) จำนวนไมเกิน 890,000,000 บาท โดยบริษัทฯ 

อาจใหบานไรใชท่ีดินเน้ือท่ีรวม 732 ไร 2 งาน 90.7 ตารางวาของบานไร (ราคาประเมินอยูในชวง 1,875,780,480 - 1,900,864,550 บาท) 

 
36 โปรดดูเชิงอรรถ 4 
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เปนหลักประกันในการกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/หรือ บุคคลอื่นใดเพื่อใชในการพัฒนาโครงการฯ จำนวนไมเกิน 400,000,000 

บาท ซึ่งจะสงผลใหอัตราหน้ีสินตอสวนของผูถือหุน (D/E Ratio) ของบริษัทฯ เปลี่ยนแปลงจาก 1.94 เทา ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2567 เปน 

0.70 เทา ภายหลังการเพิ่มทุนตามรายการ PP และเปลี่ยนแปลงเปน 0.72 เทา หากมีการกูยืมเงินครบจำนวน 400,000,000 บาทและ

ภายหลังการเพิ่มทุนตามรายการ PP ทั้งน้ี  หากบริษัทฯ  กูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ /หรือ บุคคลอื่นใดเชนวาน้ี  บริษัทฯ  จะเปดเผย

ขอมูลเก่ียวกับสัญญากูยืมเงินเพ่ิมเติมจากขอมูลท่ีเปดเผยไวแลวในสารสนเทศ  รวมถึงเง่ือนไขอ่ืนใดภายใตสัญญากูยืมเงิน ท่ีอาจกระทบตอ

สิทธิของผูถือหุน ผานชองทางการเปดเผยขอมูลของตลาดหลักทรัพยฯ  ตอไป 

นอกจากนี้ การลงทุนในโครงการจะไมสงผลกระทบตอสภาพคลองของบริษัทฯ เนื่องจาก (ก) บริษัทฯ มิไดใชเงินสดในการจายชำระ

เปนคาตอบแทนการเขาทำรายการ EBT ใหแกบานไรโฮลดิ้ง แตชำระโดยการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทฯ และ (ข) บริษัทฯ มีแผนจะ

ใหบานไร (ซึ่งจะเปนบริษัทยอยของบริษัทฯ ภายหลังการทำรายการ EBT และรายการ PP) กูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/หรือ บุคคล

อื่นใด จำนวนไมเกิน 400,000,000 บาท เพื่อใชในการพัฒนาโครงการฯ (Project Development Cost) ตามที่ไดอธิบายไวในวรรคหน่ึง 

(ไมนับรวมคาใชจายในการดำเนินงานและบำรุงรักษาโครงการ ซึ่งจะเปนคาใชจายในการดำเนินงานภายหลังโครงการกอสรางแลวเสร็จ) 

โดยคณะกรรมการบริษัทเห็นวาบริษัทฯ นาจะสามารถหาแหลงเงินทุนในการพัฒนาโครงการไดดวยการกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/

หรือ บุคคลอ่ืนใด เน่ืองจากราคาประเมินของท่ีดินท่ีจะมีการจำนองน้ันอยูในชวง 1,875,780,480 บาท – 1,900,864,550 บาท ซึ่งเกินกวา

จำนวนเงินท่ีจำเปนจะตองใชสำหรับการพัฒนาโครงการจำนวน 890,000,000 บาทและเงินกูยืมจำนวนไมเกิน 400,000,000 บาท อยางไร

ก็ดี ในกรณีที่บริษัทฯ ไมสามารถกูยืมเงินได ซึ่งมีโอกาสที่จะเกิดขึ้นคอนขางยาก บริษัทฯ ในฐานะที่เปนบริษัทจดทะเบียน อาจระดมทุน

จากแหลงอื่น ๆ เชน การออกและเสนอขายหุนเพิ่มทุนใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน หรือใหแกบุคคลในวงจำกัด หรือการออก

หุนกู และ/หรือใชรายไดจากสวนยางพาราท่ีมีอยูบนท่ีดินของบานไรเพ่ือสนับสนุนโครงการ 

อนึ่ง การกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/หรือบุคคลอื่นใดเพื่อใชเปนเงินในการพัฒนาโครงการ (Project Development Cost)

ตามท่ีไดอธิบายไวในวรรคหน่ึงและวรรคสองน้ี ยังมิไดเปนท่ีสุดและอาจมีการเปลี่ยนแปลงได โดยบริษัทฯ และ/หรือบานไรอาจมิไดกูยืมเงิน

เพ่ือใชในการพัฒนาโครงการ (Project Development Cost) ท้ังจำนวน 400,000,000 บาท แตอาจจะกูยืมเงินเพียงเทาท่ีจำเปนควบคูกับ

การระดมทุนในรูปแบบอื่น ๆ ที่ไมมีภาระดอกเบี้ยเพื่อมิใหดอกเบี้ยจากการกูยืมเงินดังกลาว รวมถึงคาใชจายอื่น ๆ สำหรับการพัฒนา

โครงการที่เกิดขึ้นกอนการเปดดำเนินการ (ไมนับรวมคาใชจายในการดำเนินงานและบำรุงรักษาโครงการ ซึ่งจะเปนคาใชจายในการ

ดำเนินงานภายหลังโครงการกอสรางแลวเสร็จ) มีจำนวนเกินกวา 890,000,000 บาท โดยบริษัทฯ ยังคงมี (ก) สำรองสำหรับคาใชจายอ่ืน ๆ 

จำนวน 10.22 ลานบาท (รายละเอียดตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 2.8 1) รายละเอียดของที่ดิน ภายใตคาใชจายลงทุนหัวขอ “คาออกแบบ 

คาที่ปรึกษาตาง ๆ คาประเมินราคาทรัพยสิน คาใบอนุญาต และสำรองสำหรับคาใชจายอื่น ๆ ”) (ข) คาเผื่อเหลือเผื่อขาด (Contingency) 

จำนวนไมนอยกวา 30.19 ลานบาท ซึ่งสามารถรองรับคาใชจายอ่ืน ๆ สำหรับการพัฒนาโครงการท่ีเกิดข้ึนกอนการเปดดำเนินการ และ (ค) 

ดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง จำนวนไมเกิน 43.03 ลานบาท ซึ่งสามารถรองรับดอกเบี้ยจากการกูยืมเงินเพื่อใชในการพัฒนาโครงการฯ 

จำนวนไมเกิน 400,000,000 บาท ในกรณีท่ีบริษัทฯ ทยอยเบิกเงินตนตามงวดงานเปนระยะเวลา 2.5 ป ในอัตราดอกเบ้ียจำนวนไมเกินรอย

ละ 6.5236

37 ตอป (คิดจากอัตราดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซึ่งเปนอัตราดอกเบี้ยที่บริษัทฯ ไดรับจากสถาบันการเงิน ณ ปจจุบัน) ซึ่งบริษัทฯ 

เห็นวามีความเพียงพอแลว โดยบริษัทฯ จะหาแหลงเงินทุนสำหรับสวนตางที่เหลืออีกจำนวน 490,000,000 บาท จากการออกและเสนอ

ขายหุนเพิ่มทุนหรือใบสำคัญแสดงสิทธิใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน หรือใหแกบุคคลในวงจำกัด และ/หรือใชรายไดจากการ

ดำเนนิธุรกิจของบริษัทฯ หรือรายไดจากสวนยางพาราที่มีอยูบนที่ดินของบานไร และ/หรือหาผูรวมทุนเพิ่มเติมในโครงการ ทั้งนี้ บริษัทฯ มี

ความมั่นใจวาจะสามารถหาเงินทุนไดครบถวนท้ังจำนวน 890,000,000 บาท เพ่ือพัฒนาโครงการจนแลวเสร็จ โดยคณะกรรมการบริษัทและ

คณะกรรมการตรวจสอบจะกำกับดูแลใหฝายจัดการใชเงินในการพัฒนาโครงการมิใหเกินกวาจำนวน 890,000,000 บาท และจะรายงาน

ความคืบหนาในการใชเงินพัฒนาโครงการใหผูถือหุนทราบผานชองทางการเปดเผยขอมูลของตลาดหลักทรัพยฯ พรอมกับการเปดเผยงบ

 
37 สมมติฐานอัตราดอกเบี้ยกำหนดโดยบริษัทฯ เทากับรอยละ 6.52 คิดจากอัตราดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซ่ึงเปนอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมที่บริษัทฯ ไดรับจาก
สถาบันการเงิน ณ ปจจุบัน โดยอางอิงอัตราดอกเบี้ย MLR ท่ีประกาศโดยธนาคารกสิกรไทย ณ วันที่ 9 สิงหาคม 2567 
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การเงินประจำไตรมาส และ/หรือประจำป 

ทั้งนี้ บริษัทฯ ไดดำเนินการติดตอสถาบันการเงินชั้นนำในประเทศ ไดแก ธนาคารกรุงเทพ ธนาคารกสิกรไทย และธนาคารเพื่อการ

สงออกและนำเขาแหงประเทศไทย เพื่อพิจารณาแหลงเงินทุนสำหรับโครงการฯ โดยบริษัทฯ อยูระหวางการเจรจากับธนาคารเพื่อการ

สงออกและนำเขาแหงประเทศไทย ซึ่งไดมีการนำเสนอแผนการดำเนินงานของโครงการฯ และผลการศึกษาความเปนไปไดของโครงการฯ 

ตอธนาคารเพื่อการสงออกและนำเขาแหงประเทศไทย ในเดือนมกราคม 2568 ซึ่งธนาคารเพื่อการสงออกและนำเขาแหงประเทศไทยได

เสนออัตราดอกเบ้ียเงินกูยืมระยะยาวสำหรับการพัฒนาโครงการฯ ท่ีอางอิงอัตราดอกเบ้ียข้ันต่ำของธนาคารท่ีเรียกเก็บจากลูกคาสำหรับการ

กูยืมเงินสกุลเงินบาท (Prime Rate) ที่อัตรารอยละ 6.35 ซึ่งต่ำกวาสมมติฐานอัตราดอกเบี้ยระหวางกอสรางภายใตสมมติฐานของบริษทัฯ 

ท่ีรอยละ 6.52 และท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระท่ีรอยละ 6.91 นอกจากน้ี ธนาคารเพ่ือการสงออกและนำเขาแหงประเทศไทยมีความประสงค

จะสนับสนุนสินเช่ือแกบริษัทฯ ในวงเงินไมเกินรอยละ 60.00 – 70.00 ของมูลคาการพัฒนาโครงการฯ ซึ่งอยูท่ี 890,000,000 บาท หรือคิด

เปนวงเงินสินเช่ือไมเกิน 534,000,000 - 623,000,000 บาท ซึ่งวงเงินสินเช่ือดังกลาวครอบคลุมแผนการกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/

หรือ บุคคลอ่ืนใดเพ่ือใชในการพัฒนาโครงการฯ จำนวนไมเกิน 400,000,000 บาท 

 สัญญา EBT 

รายละเอียดของรายการ EBT ตามสัญญา EBT มีดังน้ี 

เง่ือนไขบังคับกอนท่ีสำคัญ : 1) ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทและท่ีประชุมผูถือหุนของบริษัทฯ มีมติ

อนุมัติการเขาทำรายการ EBT การเพิ่มทุนจดทะเบียน การแกไข

หน ังส ือบร ิคณหสนธ ิ เพ ื ่อให สอดคล องก ับการเปล ี ่ยนแปลง 

ทุนจดทะเบียน การออกหุนสามัญเพิ่มทุนตามรายการ PP ใหแก 

บานไรโฮลดิ ้ง และการขอ Whitewash ตามกฎและระเบียบของ

สำนักงาน ก .ล .ต .และตลาดหลักทรัพยฯ รวมท้ังกฎหมายท่ีเก่ียวของ 

2) ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทของบานไรโฮลดิ้งมีมติอนุมัติการเขาทำ

รายการ EBT และรายการ PP 

3) ที ่ประชุมคณะกรรมการบริษัทของบานไรม ีมติอนุม ัต ิการโอน 

หุนสามัญในบานไรใหแกบริษัทฯ 

4) บานไรโฮลดิ้งไดรับอนุมัติ Whitewash จากสำนักงาน ก .ล .ต . 

5) ไมมีเหตุการณหรือการกระทำใด ๆ ซึ่งอาจกอใหเกิดผลกระทบในทาง

ลบอยางมีนัยสำคัญตอการเขาทำรายการ EBT  

ทั้งน้ี เงื่อนไขที่เกี่ยวของกับการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP อาจมี

การเปลี่ยนแปลงไปตามที่คูสัญญาจะเจรจาและตกลงกันตอไป อยางไรก็ดี 

เง่ือนไขดังกลาวจะไมเปนเง่ือนไขท่ีเปนสาระสำคัญท่ีอาจมีผลกระทบตอการ

ตัดสินใจของผูถือหุนในการพิจารณาอนุมัติการเขาทำรายการ EBT และ

รายการ PP และหากเงื ่อนไขดังกลาวเปลี ่ยนแปลงไปในสาระสำคัญ 

คณะกรรมการบริษัทจะรายงานใหผูถือหุนรับทราบตอไป 

เง่ือนไขอ่ืน ๆ ท่ีสำคัญ  บานไรโฮลดิ้งมีหนาท่ีดำเนินการเพ่ือใหกิจการท้ังหมดท่ีจะโอนใหแกบริษัท

ฯ มีเพียงแคทรัพยสินหลัก ซึ่งไดแกหุนสามัญจำนวน 4,676,068 หุน หรือ

คิดเปนรอยละ 99.99996 ของหุ นทั ้งหมดในบานไร และผู ถ ือหุ นท่ี

เกี่ยวของของบานไรโฮลดิ้งจะตองตกลงชดใชรับผิดใหแกบริษัทฯ หาก

บริษัทฯ ไดมาซึ่งความรับผิดใด ๆ จากการเขาทำรายการ EBT 
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 เง่ือนไขในการเขาทำรายการ PP 

ภายหลังจากที ่รายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ บานไรโฮลดิ้งจะไดรับหุ นสามัญเพิ ่มทุนในบริษัทฯ จำนวน 

10,769,230,767 หุน หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 49.18 ของจำนวนหุนสามัญท่ีออกจำหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออก

และเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี37

38 ซึ่งเปนผลใหบานไรโฮลดิ้งถือหุนในสัดสวนท่ีขามจุดท่ีตองทำคำเสนอ

ซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัทฯ ที่รอยละ 25.00 แตไมเกินรอยละ 50.00 ของจำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดและมีหนาที่ทำคำเสนอ

ซื้อหลักทรัพยท้ังหมดของบริษัทฯ ตามมาตรา 247 แหง พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ และประกาศ Tender  

บานไรโฮลดิ้ง จึงประสงคจะขอ Whitewash ตามประกาศ Whitewash ทั้งนี้ การขอ Whitewash ดังกลาวจะตองไดรบัอนุมัติ

จากที่ประชุมผูถือหุ นดวยคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนนเทานั้น ดังกลาว เนื่องจากไมใชกรณีที่ผูขอผอนผันประสงคจะไดมาซึ่งหุนในบริษัทฯ จนเปนผลใหผูขอผอนผันเปนผูถือหุนที่มี

สิทธิออกเสียงจนถึงหรือขามรอยละ 50.00 ของสิทธิออกเสียงท้ังหมดในบริษัทฯ ซึ่งผูถือหุนท่ีถือหุนรวมกันตั้งแตรอยละ 5.00 จะสามารถ

ใชสิทธิคัดคานการขอ Whitewash ได 

 

 
38 โปรดดูเชิงอรรถ 3 
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และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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3. การขอผอนผันการทำคำเสนอซ้ือหลักทรัพยท้ังหมดของกิจการโดยอาศัยมติท่ีประชุมผูถือหุน (Whitewash)     

 ลักษณะของหลักทรัพยท่ีเกี่ยวของและหลักทรัพยท่ีเสนอขายใหแกผูขอผอนผัน 

ภายหลังจากท่ีรายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ บานไรโฮลดิ ้งจะไดร ับหุ นสามัญเพิ ่มทุนในบริษัทฯ จำนวน 

10,769,230,767 หุน หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 49.18 ของจำนวนหุนสามัญท่ีออกจำหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออก

และเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี38

39  ซึ่งเปนผลใหบานไรโฮลดิ้งถือหุนในสัดสวนท่ีขามจุดท่ีตองทำคำเสนอ

ซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัทฯ ที่รอยละ 25.00 แตไมเกินรอยละ 50.00 ของจำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดและมีหนาที่ทำคำเสนอ

ซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัทฯ ตามมาตรา 247 แหง พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ และประกาศ Tender บานไรโฮลดิ้ง จึงประสงคจะขอ 

Whitewash ตามประกาศ Whitewash ทั้งนี้ การขอ Whitewash ดังกลาวจะตองไดรับอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนดวยคะแนนเสียง

ไมนอยกวาสามในสี่ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนเทานั้น เนื่องจากไมใชกรณีที่ผูขอ

ผอนผันประสงคจะไดมาซึ่งหุนในบริษัทฯ จนเปนผลใหผูขอผอนผันเปนผูถือหุนท่ีมีสิทธิออกเสียงจนถึงหรือขามรอยละ 50.00 ของสิทธิ

ออกเสียงท้ังหมดในบริษัทฯ ซึ่งผูถือหุนท่ีถือหุนรวมกันตั้งแตรอยละ 5.00 จะสามารถใชสิทธิคัดคานการขอ Whitewash ได 

 ขอมูลท่ัวไปของผูขอผอนผัน 

บริษัท บานไรเตชะอุบล โฮลดิ้ง จำกัด (บานไรโฮลดิ้ง) 

(1) ลักษณะการประกอบธุรกิจ / อาชีพโดยสังเขป 

บานไรโฮลดิ้ง จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทเมื่อวันที่ 11 ตุลาคม 2567 เลขทะเบียนนิติบุคคลเลขที่ 0105567211146 โดยมี

วัตถุประสงคเพื่อเปนบริษัทท่ีลงทุนในบริษัทอื่น (บริษัทโฮลดิ้ง: Holding Company) ทั้งนี้ บานไรโฮลดิ้ง มิไดประกอบธุรกิจอื่นใด

นอกจากการถือครองกรรมสิทธิ์ในหุนสามัญในบริษัท บานไรเตชะอุบล จำกัด (บานไร) จำนวน 4,676,068 หุน หรือคิดเปนรอยละ 

99.99996 ของหุนทั้งหมดในบานไร โดยท่ีบานไรประกอบธุรกิจสวนยางพาราและปาลมและถือครองกรรมสิทธิ์ในที่ดินจำนวน 62 

แปลง เน้ือท่ีรวม 732-2-90.7 ไร 

โดยสรุป บานไรโฮลดิ้ง จึงเปนบริษัทซึ ่งจัดตั ้งขึ้นเพื่อการขายและโอนกิจการทั้งหมดของหุนสามัญของบานไร ภายใต

กระบวนการโอนกิจการทั้งหมด (Entire Business Transfer หรือ EBT) เพื ่อผลประโยชนทางภาษี ตามมาตรา 74 แหงประมวล

รัษฎากร พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยการยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ 10) พ.ศ. 2500 (และที่แกไข

เพิ่มเติม) กฎกระทรวง ฉบับที่ 126 (พ.ศ. 2509) ออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการยกเวนรัษฎากร (และที่แกไขเพิ่มเติม) 

และประกาศอธิบดีกรมสรรพากร เรื่อง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการควบเขากัน หรือโอนกิจการทั้งหมดใหแกกันของ

บริษัทมหาชนจำกัด หรือบริษัทจำกัด เพื่อยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ 3) เทานั้น ซึ่งเงื่อนไขประการหนึ่งคือ บานไรโฮลดิ้งจะตองจด

ทะเบียนเลิกบริษัท ภายในรอบระยะเวลาบัญชีเดียวกันกับรอบระยะเวลาบัญชีท่ีมีการโอนกิจการท้ังหมด ซึ่งรวมถึงหุนสามัญในบานไร 

ใหแกบริษัทฯ 

บานไรโฮลดิ้ง จึงเปนเพียงตัวกลางที่จัดตั ้งขึ ้นเพื ่อการขายและโอนกิจการทั้งหมด ไดแก หุ นสามัญในบานไร ภายใต

กระบวนการโอนกิจการท้ังหมด (Entire Business Transfer หรือ EBT) เทาน้ันและไมมีการประกอบธุรกิจอ่ืนใดนอกจากท่ีไดกลาวมา

ขางตน 

ขอมูลเก่ียวกับบานไร 

ขอมูลเก่ียวกับบานไร 
ชื่อบริษัท บริษัท บานไรเตชะอุบล จำกัด 

 
39 โปรดดูเชิงอรรถ 3 
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ขอมูลเก่ียวกับบานไร 
ประเภทธุรกิจ สวนยางพาราและปาลม โดยมีทรัพยสินหลักไดแก โฉนดที่ดินจำนวน 62 แปลง เนื้อที่รวม 732-2-90.7 ไร ต้ังอยู

ติดถนนสายสัตหีบ-ฉะเชิงเทรา (ถนนทางหลวง 331 ชวงกิโลเมตรที่ 102) ตำบลหนองปรือ อำเภอพนัสนิคม 

จังหวัดชลบุรี 

ประเทศที่จดทะเบียนจัดต้ัง ไทย 

วันที่จดทะเบียนจัดต้ัง 6 สิงหาคม 2525 

เลขทะเบียนนิติบุคคล 0105525028432 

ที่ต้ังสำนักงานใหญ 223/79 ถนนสรรพาวุธ แขวงบางนาใต เขตบางนา กรุงเทพมหานคร 

ทุนจดทะเบียนและทุนชำระแลว 467,607,000 บาท ประกอบดวย หุนสามัญจำนวน 4,676,070 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 100.00 บาท ซ่ึงชำระ

เต็มมูลคาแลว 

รายชื่อคณะกรรมการ 

(ณ วันที่ 28 มกราคม 2568) 

1. นายสดาวุธ เตชะอุบล 
2. นางสาวหลุยส เตชะอุบล 

รายชื่อผูถือหุน 

(ณ วันที่ 28 มกราคม 2568) 

1. บริษัท บานไรเตชะอุบล โฮลด้ิง จำกดั จำนวน 4,676,068 หุน คิดเปนรอยละ 99.99996 
2. นายสดาวุธ เตชะอุบล จำนวน 1 หุน คิดเปนรอยละ 0.00002 
3. นางสาวหลุยส เตชะอุบล จำนวน 1 หุน คิดเปนรอยละ 0.00002 

(2) ทุนจดทะเบียนและทุนชำระแลว 

ณ วันท่ี 28 มกราคม 2568 บริษัท บานไรเตชะอุบล โฮลดิ้ง จำกัด (ผูขอผอนผัน) มีทุนจดทะเบียนและทุนชำระแลว เทากับ 

467,606,800 บาท ประกอบดวย หุนสามัญจำนวน 4,676,068 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 100 บาท  
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(3) รายช่ือผูถือหุน39

40 ท่ีถือหุนสูงสุด 10 รายแรก40

41 ของผูขอผอนผัน ซึ่งเปนขอมูลลาสุด ณ วันท่ี 28 มกราคม 2568 

ชื่อ จำนวนหุน รอยละเมื่อเทียบกับจำนวนหุนที่จำหนายไดแลว
ทั้งหมดของผูขอผอนผัน41

42 
1. นายสดาวุธ เตชะอุบล1/ 2,376,069 50.81 
2. นางสาวหลุยส เตชะอุบล2/ 1,299,999 27.80 
3. นายทรงชัย อจัฉริยหิรัญชัย3/ 1,000,000 21.39 

รวม 4,676,068 100.00 
หมายเหตุ: 
1/   ขอมูลเกี่ยวกับนายสดาวุธ (รายละเอียดตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 2.5.2 รายละเอียดของบุคคลในวงจำกัดและความสัมพันธของรายการ PP) 
2/   ขอมูลเกี่ยวกับนางสาวหลุยส (รายละเอียดตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 2.5.2 รายละเอียดของบุคคลในวงจำกัดและความสัมพันธของรายการ PP) 
3/   ขอมูลเกี่ยวกับนายทรงชัย (รายละเอียดตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 2.5.2 รายละเอียดของบุคคลในวงจำกัดและความสัมพันธของรายการ PP) 
 
 

(4) รายช่ือคณะกรรมการตามทะเบียนกรรมการลาสุดของผูขอผอนผัน ณ วันท่ี 28 มกราคม 2568 

 รายชื่อคณะกรรมการ ตำแหนง 
1. นายสดาวุธ เตชะอุบล กรรมการ  
2. นางสาวหลุยส เตชะอุบล กรรมการ 

อนึ่ง ภายหลังจากที่รายการ EBT เสร็จสมบูรณ บานไรโฮลดิ้งจะเลิกบริษัทและชำระบัญชีตอไป เพื่อใหเปนไปตามเงื่อนไข

ตามประมวลรัษฎากรในสวนท่ีเก่ียวกับ EBT 

 ขอมูลเกี่ยวกับความสัมพันธของผูขอผอนผัน 

(1) ใหผูขอผอนผันเปดเผยความสัมพันธระหวางผูขอผอนผันกับกิจการ กรรมการ ผูบริหาร ผูมีอำนาจควบคุม หรือผูถือหุนราย
ใหญของกิจการไมวาจะเปนการถือหุน การมีสัญญา หรือขอตกลงที่มีหรือจะมีระหวางกันในดานตางๆ (เชน การบริหาร ฯลฯ)  
และขอตกลงท่ีมีนัยสำคัญระหวางกัน  

o ผูขอผอนผัน (บานไรโฮลดิ้ง) ไมมีความสัมพันธโดยตรงใด ๆ กับกิจการ และนอกเหนือจากความเกี่ยวของกับนางสาว
หลุยส เตชะอุบล ตามที่ระบุในขอ (2) ดานลางนี้แลว ผูขอผอนผันไมมีความสัมพันธใดๆ กับผูบริหาร ผูมีอำนาจควบคุม หรือผูถือหุน
รายใหญของกิจการรายอ่ืนๆ และไมมีขอตกลงท่ีมีนัยสำคัญระหวางกันกับบุคคลดังกลาว อยางไรก็ตาม ผูถือหุนของผูขอผอนผัน (บาน
ไรโฮลดิ้ง) มีความสัมพันธกับกิจการ ดังน้ี 

(ก) นางสาวหลุยส (กรรมการและผูถือหุนของผูขอผอนผัน) มีความสัมพันธกับกิจการ โดยเปนผูถือหุนรายใหญของกิจการ 

ซึ่งถือหุนจำนวน 1,704,100,100 หุน คิดเปนรอยละ 15.31 ของจำนวนหุนที่จำหนายไดแลวทั้งหมดของกิจการ42

43 และดำรงตำแหนง

กรรมการ ประธานกรรมการบริหาร และประธานเจาหนาท่ีบริหารของกิจการ 

และนายภสุ (คูสมรสของนางสาวหลุยส ) เปนผูถือหุนของกิจการจำนวน 770,000,000 หุน คิดเปนรอยละ 6.92 ของ

จำนวนหุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของกิจการ 

 
40 ใหนับรวมผูถือหุนที่เปนบุคคลตามมาตรา 258  บุคคลที่กระทำการรวมกัน (concert party)  และบุคคลตามมาตรา 258 ของบุคคลที่กระทำการรวมกัน 
(concert party)  รวมทั้งผูถือหุนที่อยูภายใตอำนาจควบคุมเดียวกัน เปนกลุมเดียวกัน 
41 ในกรณีที่ผูถือหุนรายใดตามรายชื่อผูถือหุนสูงสุด 10 รายแรกขางตนเปนผูถือหุนที่โดยพฤติการณมีอิทธิพลตอการกำหนดนโยบาย การจัดการ หรือการ
ดำเนินงานของผูขอผอนผันอยางมีนัยสำคัญ (เชน มีการสงบุคคลเขาเปนกรรมการที่มีอำนาจจัดการ (authorized director) ในผูขอผอนผัน) และมีบุคคลอื่น
เปนผูรับประโยชนที่แทจริง (ultimate shareholder) (เชน ผูถือหุนมีสถานะเปน holding company หรือ  nominee account) ใหระบุชื่อบุคคลที่เปน 
ultimate shareholder และลักษณะการประกอบธุรกิจของบุคคลดังกลาวดวย 
42 จำนวนหุนที่จำหนายไดแลวทั้งหมดของผูขอผอนผัน = จำนวนหุนสามัญ + หุนบุริมสิทธิ – หุนที่ซ้ือคืนและยังคงคางอยู ณ วันส้ินเดือนของเดือนกอนเดือน
ที่มีการยื่นคำขอผอนผันตอสำนักงาน ก.ล.ต. 
43 จากขอมูลการปดสมุดทะเบียนผูถือหุนลาสุด (XM) ณ วันที่ 28 มกราคม 2568 จากบริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จำกัด 
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นอกเหนือจากความเกี่ยวของกับนายภสุ แลว นางสาวหลุยส ไมมีความสัมพันธใด ๆ กับผูบริหาร ผูมีอำนาจควบคุม 

หรือผูถือหุนรายใหญของกิจการรายอ่ืน ๆ และไมมีขอตกลงท่ีมีนัยสำคัญระหวางกันกับบุคคลดังกลาว 

(ข) นายสดาวุธ (กรรมการและผูถือหุนของผูขอผอนผัน) เปนบิดาของนางสาวหลุยส  

o ในการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP นั้น กิจการและผูขอผอนผันจะเขาทำสัญญารับโอนกิจการทั้งหมด โดยมี

ขอตกลงและเง่ือนไขท่ีสำคัญของสัญญารับโอนกิจการท้ังหมด ดังรายละเอียดในหัวขอ 2.13 สัญญา EBT 

นอกจากนี้ ภายหลังจากท่ีรายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ บานไรโฮลดิ้งจะเลิกบริษัทและชำระบัญชีตอไป 

เพื่อใหเปนไปตามเงื่อนไขตามประมวลรัษฎากรในสวนที่เกี่ยวกับ EBT ซึ่งจะสงผลใหผูถือหุนทั้งหมดของบานไรโฮลดิ้ง ประกอบดวย 

นายสดาวุธ นางสาวหลุยส และนายทรงชัย ไดรับหุนสามัญเพ่ิมทุนในกิจการตามรายละเอียดดังน้ี 

(ก) นายสดาวุธ เตชะอุบล (ซึ่งเปนผูถือหุนในบานไรโฮลดิ้ง จำนวน 2,376,069 หุน หรือคิดเปนรอยละ 50.81 ของหุน

ทั้งหมดในบานไรโฮลดิ้ง) จะไดรับหุนสามัญเพิ่มทุนในบริษัทฯ จำนวน 5,472,211,991 หุน คิดเปนสัดสวนรอยละ 24.99 ของจำนวน

หุนที่จำหนายไดแลวทั้งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี43

44 ซึ่งเปน

สัดสวนท่ีไมเกินรอยละ 25.00 ของจำนวนสิทธิออกเสียงท้ังหมด จึงไมมีหนาท่ีตองทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยท้ังหมดของกิจการ และ 

(ข) นางสาวหลุยส เตชะอุบล (ซึ่งเปนผูถือหุนในบานไรโฮลดิ้ง จำนวน 1,299,999 หุน หรือคิดเปนรอยละ 27.80 ของหุน

ท้ังหมดในบานไรโฮลดิ้ง) จะไดรับหุนสามญัเพ่ิมทุนในบริษัทฯ จำนวน 2,993,966,133 หุน คิดเปนสดัสวนรอยละ 13.67 ของจำนวน

หุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามญัเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี โดยเมื่อรวม

จำนวนหุนท่ีถืออยูจำนวน 1,704,100,100 หุน สัดสวนการถือหุนในกิจการจะเพ่ิมข้ึนเปนรอยละ 21.46 และหากรวม (ก) จำนวนหุนท่ี

นางสาวหลุยส เตชะอุบล ถืออยูดวยในบริษัทฯ กอนการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP จำนวน 1,704,100,100 หุน และ (ข) 

จำนวนหุนท่ีนายภสุ วชิรพงศ ซึ่งเปนคูสมรสและบุคคลตามมาตรา 258 ของนางสาวหลุยส เตชะอุบล ถืออยูดวยในกิจการกอนการเขา

ทำรายการ EBT และรายการ PP จำนวน 770,000,000 หุน สัดสวนการถือหุนของนางสาวหลุยส เตชะอุบล (โดยนับรวมจำนวนหุนท่ี

นายภส ุ วชิรพงศ ถืออยูดวยในกิจการ) จะเพ่ิมข้ึนเปนรอยละ 24.97 ของจำนวนหุนสามัญท่ีออกจำหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ 

ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี44

45 ซึ่งเปนสัดสวนท่ีไมเกินรอยละ 25.00 ของจำนวน

สิทธิออกเสียงท้ังหมด จึงไมมีหนาท่ีตองทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยท้ังหมดของกิจการ และ 

(ค) นายทรงชัย อัจฉริยหริัญชัย (ซึ่งเปนผูถือหุนในบานไรโฮลดิ้ง จำนวน 1,000,000 หุน หรือคิดเปนรอยละ 21.39 ของ

หุนท้ังหมดในบานไรโฮลดิ้ง) จะไดรับหุนสามัญเพ่ิมทุนในกิจการ จำนวน 2,303,052,643 หุน คิดเปนสัดสวนรอยละ 10.52 ของจำนวน

หุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามญัเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี45

46 ซึ่งเปน

สัดสวนท่ีไมเกินรอยละ 25.00 ของจำนวนสิทธิออกเสียงท้ังหมด จึงไมมีหนาท่ีตองทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยท้ังหมดของกิจการ 

(2) ในกรณีที่ผูขอผอนผันเปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับกิจการตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนวาดวยหลักเกณฑในการ

ทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ใหผูขอผอนผันเปดเผยลักษณะความสัมพันธของผูขอผอนผันในฐานะบุคคลที่เกี่ยวโยงกับกิจการ เชน เปน

กรรมการ ผูบริหาร หรือเปนผูถือหุนรายใหญของกิจการ 

o ผูขอผอนผัน เปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของกิจการตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง 

หลักเกณฑในการทำรายการท่ีเก่ียวโยงกัน (รวมท้ังท่ีแกไขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เรื่อง 

การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมท้ังท่ีแกไขเพ่ิมเติม) ดังน้ี  

 
44 โปรดดูเชิงอรรถ 7 
45 โปรดดูเชิงอรรถ 8 
46  โปรดดูเชิงอรรถ 9 
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(ก) ผูขอผอนผันเปนนิติบุคคลที่มีกรรมการ และผูถือหุนรายใหญรายเดียวกันกับกิจการ ไดแก นางสาวหลุยส ซึ่งเปน

กรรมการ และผูถือหุนรายใหญของกิจการ โดยนางสาวหลุยส ถือหุนจำนวน 1,704,100,100 หุน คิดเปนรอยละ 15.31 ของจำนวนหุน

ท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของกิจการ46

47 และดำรงตำแหนงกรรมการ ประธานกรรมการบริหาร และประธานเจาหนาท่ีบริหารของกิจการ 

โดยมีรายละเอียดเชนเดียวกับขอ (1) ขางตน 

(ข) นายสดาวุธ เปนบิดาและญาติสนิทของนางสาวหลุยส ซึ่งเปนกรรมการ ผูบริหาร และผูถือหุนรายใหญของกิจการ 

โดยนางสาวหลุยส ถือหุนจำนวน 1,704,100,100 หุน คิดเปนรอยละ 15.31 ของจำนวนหุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของกิจการ47

48 

โดยนายสดาวุธ จะเขามาเปนผูถือหุนรายใหญของกิจการ คิดเปนรอยละ 24.99 ของจำนวนหุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด

ของกิจการ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งนี้ และนายสดาวุธ จะเขามาเปนกรรมการ

ของกิจการ และกรรมการผูมีอำนาจลงนามแทนกิจการ (โดยทดแทนกรรมการรายเดิมที่ลาออกไปกอนหนานี้ คือ นางซิ่ว ซาน ทาน 

กรรมการอิสระ ซึ่งลาออกโดยมีผลเมื่อวันที่ 7 มิถุนายน 2567) พรอมทั้งแตงตั้งตวัแทนอีกหนึ่งรายเพื่อเปนกรรมการของกิจการแทน

กรรมการที่มีอยูเดิม เมื่อหรือหลังจากที่การเขาทำรายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ (รวมเปนกรรมการสองราย) โดย

กรรมการอีกรายจะมิไดเปนกรรมการผูมีอำนาจลงนามแทนกิจการ ในขณะน้ี นายสดาวุธ อยูระหวางการสรรหากรรมการท่ีมีคุณสมบัติ

เหมาะสมเพื่อดำรงตำแหนงกรรมการบริษัทฯ ทั้งนี้ การแตงตั้งกรรมการดังกลาวจะขึ้นอยูกับการอนุมัติของที่ประชุมคณะกรรมการ

บริษัท และ/หรือ ท่ีประชุมผูถือหุนของกิจการ ตามขอบังคับของกิจการ และกฎหมายท่ีเก่ียวของ  

นอกจากน้ี นายทรงชัย จะเขามาเปนผูถือหุนรายใหญของกิจการ คิดเปนรอยละ 10.52 ของจำนวนหุนท่ีจำหนายไดแลว

ทั้งหมดของกิจการ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งนี้ นายทรงชัย อัจฉริยหิรัญชัย มิได

เปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ และจะไมเขาดำรงตำแหนงกรรมการหรือผูบริหารของบริษัทฯ หรือแตงตั้งตัวแทนเพื่อเปน

กรรมการหรือผูบริหารของบริษัทฯ แตจะมีสถานะเปนผูถือหุนรายใหญของบริษัทฯ หลังจากท่ีการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP 

เสร็จสมบูรณ 

 ขอมูลท่ัวไปของผูออกหลักทรัพย 

รายละเอียดตามท่ีปรากฏในหัวขอท่ี 10.1 ภาพรวมการประกอบธุรกิจ บริษัท ไทรทัน โฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 

 ความเห็นของคณะกรรมการเกี่ยวกับการขอ Whitewash 

คณะกรรมการบริษัทไดมีมติเห็นชอบการขอ Whitewash และใหเสนอเรื่องดังกลาวตอที่ประชุมผูถือหุ น เนื ่องจากการขอ 

Whitewash โดยผูขอผอนผันมีความสมเหตุสมผลเมื่อพิจารณาถึงความจำเปนในการเพิ่มทุนจดทะเบียนและประโยชนที่บริษัทฯ จะ

ไดรับจากผูขอผอนผัน กลาวคือ บริษัทฯ จะสามารถเขาทำรายการ EBT เพื่อพัฒนาโครงการเพื่อการพักผอนและการนันทนาการ 

(Leisure and Entertainment) ซึ่งจะเปนธุรกิจใหมของบริษัทฯ ซึ่งจะเปนการเพ่ิมแหลงท่ีมาของรายไดใหแกบริษัทฯ และขยายธุรกิจ

ของบริษัทฯ ในการดำเนินโครงการฯ ซึ่งเปนธุรกิจที่มีศักยภาพและสามารถดึงดูดนักทองเที่ยวไดเปนอยางดี รวมถึงเปนการกระจาย

ความเสี่ยงในการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ จากการมีหลากหลายธุรกิจ และลดการพึ่งพารายไดหลักจากธุรกิจงานกอสรางและธุรกิจ

พลังงาน อีกทั ้งเพิ ่มโอกาสในการตอยอดธุรกิจอื ่น ๆ ที ่สนับสนุนธุรกิจเพื ่อการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and 

Entertainment) ซึ่งข้ึนอยูกับโอกาสท่ีบริษัทฯ จะเล็งเห็นในอนาคต 

นอกจากน้ี การเขาทำรายการดังกลาวจะมิไดมีผลกระทบตอการเปลี่ยนแปลงลักษณะและนโยบายการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ 

โดยผูขอผอนผันไมมีแผนเปลี่ยนแปลงนโยบาย หรือแผนการบริหารกิจการของบริษัทฯ อยางมีนัยสำคัญ (เวนแตกรณีของนายสดาวุธ ท่ี

จะเขาดำรงตำแหนงกรรมการของบริษัทฯ พรอมท้ังแตงตั้งตัวแทนอีกหน่ึงรายเพ่ือเปนกรรมการของบริษัทฯ แทนกรรมการท่ีมีอยูเดิม

 
47 จากขอมูลการปดสมุดทะเบียนผูถือหุนลาสุด (XM) ณ วันที่ 28 มกราคม 2568 จากบริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด 
48 จากขอมูลการปดสมุดทะเบียนผูถือหุนลาสุด (XM) ณ วันที่ 28 มกราคม 2568 จากบริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จำกัด 
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เมื่อหรือหลังจากท่ีการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ) และบริษัทฯ จะยังคงประกอบธุรกิจหลักตอไปตามวิสัยทัศน 

พันธกิจ และแผนการดำเนินธุรกิจปกติของบริษัทฯ โดยจะมีเพียงธุรกิจเพื ่อการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and 

Entertainment) เปนธุรกิจใหม 

 

  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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4. ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกับความสมเหตุสมผลและประโยชนของการเขาทำรายการ EBT ซ่ึงเขาขายเปน

รายการไดมาซ่ึงสินทรัพย และรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

 ความสมเหตุสมผลและประโยชนของการเขาทำรายการ EBT  

เมื่อพิจารณาภาพรวมการเขาทำรายการ EBT ที่ไดกลาวมาในบทขางตน พบวา การเขาทำรายการ EBT มีความสมเหตุสมผล 

และเปนประโยชนแกบริษัทฯ และผูถือหุนของบริษัทฯ ซึ่งมีปจจัยสนับสนุนจากการท่ีบริษัทฯ มีความประสงคในการเขาทำรายการ

ไดมาซึ่งสินทรัพยในครั้งน้ี เน่ืองจากภายหลังการเขาทำรายการ บริษัทฯ มีแผนท่ีจะพัฒนาท่ีดินดังกลาวเปนโครงการฯ ซึ่งการไดมาซึ่ง

สินทรัพยที่มีศักยภาพ จากทำเลที่ตัง้และมีโอกาสที่มูลคาที่ดินจะเพิ่มขึ้นในอนาคต เนื่องจากเปนที่ดินที่ตั้งอยูในเขตพัฒนาพิเศษภาค

ตะวันออก (EEC) และอยูติดทางหลวงหมายเลข 331 มากกวา 700 เมตร โดยที่ดินติดถนนทั้ง 4 ดาน บริษัทฯ จะสามารถรับรูมูลคา

ตามบัญชีของที่ดินดังกลาวที่เพิ่มขึ้นจากการตีราคาใหมไปยังกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น และรับรูจำนวนสะสมไปยังสวนของเจาของ

ภายใตหัวขอสวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยไดจำนวน 475,780,480.29 บาท (คำนวณจากราคาประเมินที ่ดินจำนวน 

1,875,780,480 บาท (คาต่ำจากผูประเมินราคาทรัพยสิน 2 ราย) หักลบดวยมูลคารายการ EBT จำนวน 1,399,999,999.71 บาท) ทำ

ใหสวนของผูถือหุนของบริษัทฯ เพิ่มขึ้นในจำนวนเดียวกัน ซึ่งจะสงผลดีตอบริษัทฯ ทำใหอัตราหนี้สินตอสวนของผูถือหุน (D/E Ratio) 

ลดลง ท้ังน้ี พ้ืนท่ีโดยรอบท่ีดินบานไรเปนท่ีดินของบุคคลอ่ืน และบุคคลท่ีเก่ียวของกันในบางพ้ืนท่ี ซึ่งมิไดเปนท่ีดินของบานไรอยูแตเดิม 

ซึ่งบริษัทฯ ไมประสงคจะซื้อท่ีดินโดยรอบ เน่ืองจากอาจตองใชระยะเวลาในการดำเนินการเจรจากับบุคคลภายนอก และ/หรือบุคคลท่ี

เกี่ยวของกัน และการตอรองเงื่อนไขตาง ๆ ในการเขาซื้อที่ดินแตละผืน นอกจากน้ี ที่ดินที่บริษัทฯ จะไดมาเพื่อพัฒนาโครงการฯ มี

ทรัพยสินสวนหน่ึงท่ีไมใชของบานไรอยูบริเวณก่ึงกลางของโครงการฯ ซึ่งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา บริษัทฯ มิไดมีความ

ตั้งใจท่ีจะใชประโยชนบนท่ีดิน #1 และท่ีดิน #2 แตอยางใด ตามขอมูลท่ีท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดรับทราบมาตั้งแตเริ่มแรกในการ

เขาสอบทานและสัมภาษณบุคคลท่ีเก่ียวของ ในการเขาทำรายการในครั้งน้ี โดยนายสดาวุธไดแจงความประสงคอยางชัดเจนตั้งแตแรก

วา ไมตองการขายที่ดิน #1 และสิ่งปลูกสรางในลักษณะของบานพักตากอากาศ ไปพรอมกับบานไร ซึ่งบานไรไดจดทะเบียนเปนภาระ

จำยอมแกที่ดินดังกลาว ซึ่งสภาพปจจุบันของภาระจำยอมเปนถนนทางเขาออกที่ดิน #1 (ถนนลาดยางมะตอย) อยูกอนแลว โดย 

บริษัทฯ มิไดเสียประโยชน และ/หรือมีภาระอื่นใดในการใหภาระจำยอมดังกลาวเพิ่มขึ้น หากแตการใหภาระจำยอมบนที่ดินดังกลาว 

เปนไปตามขอกฎหมายที่บานไร จะตองใหภาระจำยอมแกที่ดิน #1 ซึ่งเปนที่ดินที่ไมมีทางออกสูสาธารณะ เพื่อหลีกเลี่ยงขอพิพาทท่ี

อาจเกิดข้ึนในภายหลัง  

นอกจากนี้ ที่ดิน #2 ซึ่งเปนที่ดินของบริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัด ซึ่งแตเดิมมิใชที่ดินในโฉนดของบานไรอยูกอนแลว และ

ไมไดเกี่ยวของกับบานไรและบริษัทฯ โดยบริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัด ไดซื้อที่ดินดังกลาวเขามาเมื่อเดอืนพฤศจิกายน 2566 ซึ่ง

เปนระยะเวลาภายหลงัจากท่ีบริษัทฯ ไดเริ่มเจรจากับบานไรมาตั้งแตเดอืนสิงหาคม 2566 ซึ่งบริษัทฯ มิไดมีความตั้งใจท่ีจะใชประโยชน

บนท่ีดิน #2 แตอยางใด เน่ืองจากลักษณะของท่ีดิน #2 ท่ีเปนหลุมลึกขนาดใหญประมาณ 8 - 10 เมตร เกือบเต็มเน้ือท่ีท่ีดินประมาณ 

5 ไร (เมื่อเปรียบเทียบกับระดับที่ดินโดยรอบ โดยบริษัทฯ สันนิษฐานวาเจาของที่ดินเดิมมีการขุดดินไปขายเปนจำนวนมาก) หาก 

บริษัทฯ ไดมาซึ่งท่ีดินแปลงดังกลาว อาจทำใหบริษัทฯ เสียประโยชนและมีคาใชจายในการถมดินสูงข้ึน และกอใหเกิดความไมคุมคาใน

การใชประโยชนได ดังน้ัน บริษัทฯ จึงไดมีการออกแบบแผนผังและรูปภาพจากการออกแบบของโครงการซึ่งจัดทำโดยบริษัทฯ รวมกับ

สถาปนิก เพื่อใหมั่นใจวาสามารถใชประโยชนบนที่ดินที่มีภาระจำยอมเปนถนนภายในโครงการได โดยไมไดเกิดความเสียหายหรือ

ขอจำกัดในการใชประโยชนท่ีดินโดยรวม นอกจากน้ี หากเปนท่ีดินของบุคคลอ่ืน อาจทำใหการเจรจาตอรองในการใชประโยชนบนท่ีดิน

โดยรอบที่ดิน #2 ของบานไรเปนไปอยางยากลำบาก และอาจถูกกอใหเกิดความรบกวนในการดำเนินโครงการฯ ในอนาคต เมื่อ

เปรียบเทียบกับการเจรจากับบริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัด ซึ่งเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับบริษัทฯ ซึ่งเปนเจาของท่ีดินผืนดังกลาว 

ซึ่งบริษัทฯ เห็นวาท่ีดินท่ีบริษัทฯ จะไดมาจากการเขาทำรายการ EBT จำนวน 62 แปลง เน้ือท่ีรวม 732-2-90.7 ไร มีความเพียงพอตอ

การพัฒนาโครงการ ดังน้ัน บริษัทฯ จึงไมเห็นความจำเปนในการไดมาซึ่งท่ีดิน #1 และท่ีดิน #2 แตอยางใด 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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ทั้งน้ีการพัฒนาที่ดินเปนโครงการฯ ไมเขาขายขอหามในการใชประโยชนที่ดินตามที่กฎหมายที่เกี่ยวของกำหนด บริษัทฯ จึง

สามารถพัฒนาโครงการฯ ซึ่งจะชวยกอใหเกิดผลประโยชนแกบริษัทฯ ในการเพิ่มแหลงที่มาของรายได และขยายธุรกิจของบริษัทฯ 

ไปสู ธ ุรกิจเพื ่อการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ซึ ่งเปนธุรกิจที ่มีศักยภาพและสามารถดึงดูด

นักทองเที่ยวไดเปนอยางดี รวมถึงเปนการกระจายความเสี่ยงในการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ จากการมีหลากหลายธุรกิจ และลดการ

พ่ึงพารายไดหลักจากธุรกิจงานกอสรางและธุรกิจพลังงาน อีกท้ังเพ่ิมโอกาสในการตอยอดธุรกิจอ่ืน ๆ ท่ีสนับสนุนธุรกิจเพ่ือการพักผอน

และการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ซึ่งข้ึนอยูกับโอกาสท่ีบริษัทฯ จะเล็งเห็นในอนาคต ซึ่งเปนการเพ่ิมโอกาสในการ

สรางผลตอบแทน อัตราการเติบโตของสินทรัพย ผลกำไร และกระแสเงินสดใหแกบริษัทฯ และผูถือหุนของบริษัทฯ ไดอยางตอเน่ืองใน

ระยะยาวตอไป 

นอกจากนี้ การดำเนินโครงการฯ เปนการเสริมสรางภาพลักษณที่ดีใหแกบริษัทฯ ในฐานะองคกรที่ประกอบธุรกิจที่เปนมิตรตอ

สิ่งแวดลอม ท้ังในดานการใชพลังงานหมุนเวียนและการจัดการน้ำและของเสีย รวมถึงสงเสริมการอนุรักษสัตวและพรรณไมในโครงการ

ที่อาจถือไดวาเปนโครงการเรือธง (Flagship Project) ในภูมิภาคเอเชียอาคเนย เนื่องจากเปนการบูรณาการเปาหมายการพัฒนาท่ี

ยั่งยืน (Sustainable Development Goals – SDGs) เขากับสวนเชิงนิเวศไดอยางลงตัว โดยมีจุดเดนจากการออกแบบสถาปตยกรรม

อันงดงามและโดดเดน สรางสรรคใหเปนภูมิสัญลักษณแหงใหมของภูมิภาคเอเชียอาคเนย ซึ่งเหมาะแกการทองเที่ยวและการถายภาพ 

จากการออกแบบอยางตั้งใจที่มีวัตถุประสงคโดยเฉพาะ อีกทั้ง ผูเยี่ยมชมยังสามารถสัมผัสใกลชิดกับสัตวปาและพืชพรรณนานาชนิด 

ทามกลางบรรยากาศธรรมชาติอันงดงามและรมรื่น ซึ่งเปนการผสานองคประกอบของสถาปตยกรรม การอนุรักษธรรมชาติ และการ

ทองเที่ยวเขาไวในโครงการเดียว ซึ่งหากเปรียบเทียบกับโครงการที่มีลักษณะใกลเคียงกัน โครงการในลักษณะนี้มักมุงเนนเฉพาะดาน

สันทนาการและการทองเที่ยว โดยมิไดใหความสำคัญกับองคประกอบดานการศึกษาและคุณภาพ ซึ่งจากการศึกษาวิเคราะหเชิง

เปรียบเทียบพบวา ในภูมิภาคเอเชียอาคเนย ใตยังไมมีโครงการในลักษณะดังกลาว โดยโครงการตัวอยางที่ใกลเคียงที่สุด ไดแก Loro 

Parque ประเทศสเปน, Pairi Daiza ประเทศเบลเยียม และ Giraffe Manor ประเทศเคนยา ซึ่งยังไมครอบคลุมขอบเขตตามวิสัยทัศน

ของโครงการฯ  

อีกทั้งโครงการฯ จะชวยพัฒนาอุตสาหกรรมการทองเที่ยวและการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) 

ในประเทศไทยพรอมกับพัฒนาเศรษฐกิจใหแกพื้นที่และชุมชนใกลเคียง ซึ่งอาจนำมาซึ่งการสงเสริมกิจกรรมเพื่อสิ่งแวดลอม ที่จะชวย

สรางความสัมพันธที ่ดีระหวางโครงการกับชุมชนในอนาคต และจะชวยดึงดูดนักลงทุนที่สนใจในธุรกิจที ่มีความรับผิดชอบตอ

สิ่งแวดลอมและสังคม (ESG) และเปนการสรางภาพลักษณและความเชื่อมั่นที่ดี ซึ่งจะสงผลกระทบในเชิงบวกแกธุรกิจของบริษัทฯ ใน

อนาคต 

ท้ังน้ี บริษัทฯ จะใชเงินในการพัฒนาโครงการเพ่ือการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) จำนวนไมเกิน 

890,000,000 บาท โดยอาจมีการกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/หรือ บุคคลอื่นใดเพื่อใชในการพัฒนาโครงการฯ จำนวนไมเกิน 

400,000,000 บาท ซึ่งจะกูยืมเงินเพียงเทาที่จำเปนควบคูกับการระดมทุนในรูปแบบอื่น ๆ ที่ไมมีภาระดอกเบี้ยเพื่อมิใหดอกเบี้ยจาก

การกูยืมเงินดังกลาวสำหรับแหลงเงินทุนสวนท่ีเหลือ อันอาจรวมถึงการระดมทุนผานรูปแบบการเสนอขายหุนสามัญท่ีออกใหมไมวาจะ

เปนการเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน (Right Offering) และ/หรือการเสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private 

Placement) และ/หรือใชรายไดจากการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ หรือรายไดจากสวนยางพาราท่ีมีอยูบนท่ีดินของบานไร และ/หรือหา

ผูรวมทุนเพิ่มเติมในโครงการฯ เปนตน ซึ่งจะเปนประโยชนตอผูถือหุน โดยไมเปนการเพิ่มภาระใหแกบริษัทฯ ในการรับภาระหนี้สิน 

และดอกเบ้ียจากการกูยืมจากแหลงเงินทุนภายนอก 

ทั้งนี้ บริษัทฯ มีความมั่นใจวาจะสามารถหาเงินทุนไดครบถวนทั้งจำนวน 890,000,000 บาท เพื่อพัฒนาโครงการจนแลวเสร็จ 

โดยคณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบจะกำกับดูแลใหฝายจัดการใชเงินในการพัฒนาโครงการมิใหเกินกวาจำนวน 

890,000,000 บาท และจะรายงานความคืบหนาในการใชเงินพัฒนาโครงการใหผูถือหุนทราบผานชองทางการเปดเผยขอมูลของตลาด

หลักทรัพยฯ พรอมกับการเปดเผยงบการเงินประจำไตรมาส และ/หรือประจำป 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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 ขอดีของการเขาทำรายการ EBT  

1) การลงทุนในโครงการฯ เปนการขยายธุรกิจของบริษัทฯ ไปยังธุรกิจใหมที่หลากหลายซึ่งเพิ่มโอกาสในการสรางผลตอบแทน 
และชวยกระจายความเสี่ยงในการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ 

ณ ปจจุบัน บริษัทฯ ประกอบธุรกิจดานการลงทุน (Holding) โดยมีการลงทุนในธุรกิจรับเหมากอสราง ธุรกิจพลังงาน และ
ธุรกิจคาปลีก เมื่อพิจารณาโครงสรางรายไดของบริษัทฯ สวนใหญมาจากการดำเนินธุรกิจรับเหมากอสราง โดยในป 2564 -2566 
บริษัทฯ มีสัดสวนรายไดจากธุรกิจรับเหมากอสรางมากกวารอยละ 70.00 เปนจำนวนเงิน 537.14 ลานบาท 602.82 ลานบาท  646.86 
ลานบาท และ บริษัทฯ มีสัดสวนรายไดจากธุรกิจรับเหมากอสรางลดลงไตรมาสท่ี 3 ป 2567 เหลือรอยละ 52.16 หรือเทากับ 204.31 
ลานบาท ซึ่งลดลงอยางมีนัยสำคัญ ทั้งนี้ ลักษณะการรับรูรายไดของธุรกิจรับเหมากอสรางจะขึ้นอยูกับความสำเร็จของงานแตละงวด
ตามสัญญาโครงการ ซึ่งตองผานกระบวนการชนะการประมูลหรือการไดรับเลือกเขาทำงานในแตละโครงการ ธุรกิจรับเหมากอสรางยัง
ตองเผชิญกับความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงราคาวัสดุกอสรางท่ีสงผลกระทบโดยตรงตอตนทุนและกำไร ซึ่งแตกตางจากโครงการฯ ท่ี
บริษัทฯ จะเขาไปลงทุนเพ่ือขยายธุรกิจ ซึ่งสามารถกระจายความเสี่ยงในการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ เน่ืองจากการดำเนินโครงการฯ มี
รอบรับรูรายไดท่ีสั้นจากการรบัรูรายไดหลักจากการขายตั๋วเขาชม มีลูกหน้ีการคานอย ทำใหวงจรเงินสดสั้นลง ซึ่งจะสงผลใหความเสี่ยง
ดานสภาพคลองลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับธุรกิจหลักของบริษัทฯ และมีการสรางกระแสเงินสดอยางตอเน่ือง (Recurring revenue) อีก
ท้ัง ลักษณะการดำเนินโครงการฯ ไมมีขอผูกมัดหรือภาระผูกผันระยะยาว ระหวางบริษัทฯ และผูเขาชมโครงการ และมีระยะเวลาของ
ความเสี่ยงท่ีไมสามารถรับรูรายไดท่ีต่ำกวาธุรกิจรับเหมากอสรางประเภทท่ีมีภาระผูกพันระยะยาว  

นอกจากนี้ การลงทุนในโครงการฯ ซึ่งเปนธุรกิจที่มีศักยภาพและสามารถดึงดูดนักทองเที่ยวไดเปนอยางดี จากการที่ภาค
ทองเท่ียวไดสงสัญญาณฟนตัวตอเน่ือง โดยภาครัฐดำเนินมาตรการกระตุนการทองเท่ียวเพ่ือฟนฟูการทองเท่ียวใหกลับไปสูชวงกอนการ
แพรระบาดของโควิด-19 ซึ่งเปนประโยชนตอการลงทุนของบริษัทฯ รวมถึงการเขาลงทุนในเปนการกระจายความเสี่ยงในการมีธุรกิจท่ี
หลากหลาย และลดการพึ่งพารายไดหลักจากธุรกิจงานกอสรางและธุรกิจพลังงานซึ่งมีแนวโนมลดลง อีกทั้งเพิ่มโอกาสในการตอยอด
ธุรก ิจอ ื ่น ๆ ที ่สน ับสนุนธ ุรก ิจเพื ่อการพักผ อนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ซึ ่งข ึ ้นอย ู ก ับโอกาส 
ท่ีบริษัทฯ จะเล็งเห็นในอนาคต 

2) บริษัทฯ จะไดมาซึ่งสินทรัพยท่ีดินท่ีมีศักยภาพ และมีโอกาสท่ีมูลคาท่ีดินจะเพ่ิมข้ึนในอนาคต 
ภายหลังการเขาทำธุรกรรมในครั้งนี้ บริษัทฯ จะไดมาซึ่งสินทรัพยที่ดิน ตั้งอยูบน ถ.สายสัตหีบ-ฉะเชิงเทรา หรือทางหลวง

หมายเลข 331 ต.หนองปรือ อ.พนัสนิคม จ.ชลบุรี โดยมีทำเลที่ตั้งสะดวกตอการคมนาคมในการเดินทาง มีลักษณะเชื่อมตอเปน
โครงขายที่ดี สามารถกระจายพื้นที่ใหบริการทางหลวงออกสูพื้นที่ยอย หรือเปนทางลักษณะขนานกับแนวชายแดนตอเนื่องกันเปน
ระยะทางยาว โดยเชื่อมตอไปทางหลวงหมายเลข 304 ฉะเชิงเทรา−กบินทรบุรี ทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ และเชื่อมตอไปยังทาง
หลวงหมายเลข 344 (แยกหนองปรือ) ในทางทิศใต ท่ีเปนเสนทางหลักท่ีสามารถใชเปนเสนทางขนสงสินคาและเสนทางทองเท่ียวไปยัง
จังหวัดใกลเคียง ไดแก จ.ระยอง จ.จันทบุรี และ จ.ตราด ซึ ่งไดมีการขยายถนนจาก 4 ชองจราจร เปน 7 ชองจราจร เพื ่อเพ่ิม
ประสิทธิภาพการใหบริการของทางหลวงเพื่อใหการเดินทางและการขนสงสินคาใหไดรับความสะดวก รวดเร็ว ปลอดภัย รองรับการ
ขยายตัวของโครงขายดานคมนาคมในพ้ืนท่ีของโครงการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (Eastern Economic Corridor 
- EEC) และโครงการพัฒนาทาเรือแหลมฉบังระยะที่ 3 ซึ่งโครงการฯ เปนสวนหนึ่งของโครงขายทางหลวงในการขนสงสินคาจากนคิม
อุตสาหกรรมในพื้นที่จังหวัดฉะเชิงเทราและจังหวัดชลบุรีไปยังทาเรือแหลมฉบังผาน อ.พนัสนิคม และ อ.บานบึง ซึ่งอาจเปนปจจัยท่ี
สงผลใหมูลคาทีด่ินสูงขึ้น เนื่องจากโครงการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออกนั้นกอใหเกิดการนำเขาและสงออกสินคาใน
พ้ืนท่ี ทำใหพ้ืนท่ีน้ีกลายเปนจุดศูนยกลางในการซื้อขาย สงผลใหความตองการในการเชาหรือซื้ออสังหารมิทรัพยเพ่ิมข้ึน และทำใหราคา
ท่ีดินและอสังหาริมทรัพยในพ้ืนท่ีน้ีเพ่ิมสูงข้ึนตามไปดวย ซึ่งอาจนำไปสูการเพ่ิมข้ึนของมูลคาสินทรัพยของบริษัทฯ ในอนาคต 

3) บริษัทฯ เขาลงทุนในโครงการฯ ท่ีมีความคุมคา 
การเขาลงทุนในโครงการฯ ในครั้งนี้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดทำการประเมินความคุมคาของการลงทุนในโครงการดวย

วิธีการประเมินมูลคาปจจุบันของกระแสเงินสด (Net Present Value) และการประเมินอัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ 
(Internal Rate of Return - Project IRR) เนื่องจากที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา ทั้ง 2 วิธีเปนวิธีที่เหมาะสม สามารถ
สะทอนผลการดำเนินการ และความสามารถในการทำกำไรของโครงการดังกลาวได (รายละเอียดตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 8 ความ
คุมคาของโครงการ) 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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จากการประเมินความคุมคาของการลงทุนในโครงการฯ ดวยวิธีการประเมินมูลคาปจจุบันของกระแสเงินสด (Net Present 
Value) และการประเม ินอัตราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return - Project IRR) และว ิ เคราะหความออนไหว 
(Sensitivity Analysis) ของ (1) จำนวนผูเขาชม (Visitor) และ (2) คาใชจายในการลงทุน (Capital expenditure) โดยเพิ่มขึ้นและ
ลดลงรอยละ 10.00 ในทั้งสองปจจัยดังกลาว เพื่อสะทอนปจจัยที่สำคัญของสมมติฐานที่ปรึกษาทางการเงินอิสระในขณะที่ทำการ
ประเมิน เชน การเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ย อัตราเงินเฟอ เศรษฐกิจประเทศไทย และปจจัยอื่น ๆ พบวา มูลคาปจจุบันของ
กระแสเงินสด (Net Present Value) อยูระหวาง 911.10 – 2,939.99 ลานบาท และผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return 
- Project IRR) อยูระหวางรอยละ 11.38 – 18.08 โดยพิจารณามูลคาสุดทาย (Terminal Value) ภายใตสมมติฐานวาโครงการจะ
ดำเนินตอเนื่องไปเกินกวาระยะเวลาประมาณการ ซึ่งมากกวาตนทุนทางการเงินถัวเฉลี่ยถวงน้ำหนักของโครงการฯ ซึ่งเทากับรอยละ 
8.16 ทั้งนี้ โครงการฯ มีระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) อยูระหวาง 9 – 13 ป (รายละเอียดตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 8 ความ
คุมคาของโครงการฯ) ดังน้ัน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ จึงพิจารณาวาการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP มีความคุมคา เน่ืองจาก
บริษัทฯ จะมีผลตอบแทนจากการลงทุนในโครงการฯ อันจะชวยใหบริษัทฯ มีผลการดำเนินงานที่ดีขึ้น มีกระแสเงินสดเพื่อใชในการ
ดำเนินธุรกิจ รวมถึงชำระหนี้เงินกูยืม ซึ่งเปนการเพิ่มโอกาสในการสรางผลตอบแทน อัตราการเติบโตของสินทรัพย ผลกำไร และ
กระแสเงินสดใหแกบริษัทฯ และผูถือหุนของบริษัทฯ ไดอยางตอเน่ืองในระยะยาว 

4) บริษัทฯ มีภาพลักษณท่ีดีในดานการดำเนินธุรกิจท่ีเปนมิตรกับสิ่งแวดลอม 
 บริษัทฯ จะสามารถเสริมสรางภาพลักษณที่ดีในฐานะองคกรที่ประกอบธุรกิจที่เปนมิตรตอสิ่งแวดลอม ทั้งในดานการใช
พลังงานหมุนเวียนและการจัดการน้ำและของเสีย รวมถึงสงเสริมการอนุรักษสัตวและพรรณไม โดยแสดงถึงความรับผิดชอบตอ
สิ่งแวดลอม การสรางความตระหนักรูเกี่ยวกับความสำคัญของการอนุรักษธรรมชาติ รวมถึงการใชทรัพยากรอยางยั่งยืน ในการนำ
เทคโนโลยีที ่เปนมิตรกับสิ ่งแวดลอมมาใช เชน การติดตั ้งแผงโซลารบนหลังคา การใชรถยนต EV ในโครงการ และการใชระบบ
แบตเตอรี่เก็บพลังงานสำหรับระบบเครื่องกล ไฟฟา และน้ำ (Energy Storage Systems (ESS) for Mechanical, Electrical, and 
Plumbing (MEP) Systems) เปนตน ซึ่งอาจนำไปสูการสนับสนุนจากชุมชน ซึ่งสามารถเพิ่มฐานลูกคาและความสัมพันธที่ดีในระยะ
ยาว นอกจากนี้ กระแสความกังวลเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ วิกฤตจากภัยธรรมชาติ และโรคระบาดที่เกิดบอยครั้งใน
ระยะหลัง สงผลใหแนวคิดการพัฒนาอยางยั่งยืน หรือ ESG (Environmental, Social, and Governance) มีบทบาทที่ชัดเจนและ
เปนรูปธรรมมากขึ้นในองคกรขนาดใหญทั่วโลก โดยเฉพาะในยุโรปและสหรัฐอเมริกา ซึ่งเปนสวนชวยสนับสนุนธุรกิจของบริษัทท่ีจะ
ดึงดูดนักลงทุนที่สนใจในธุรกิจที่มีความรับผิดชอบตอสิ่งแวดลอมและสังคมมากขึ้น และเปนการสรางภาพลักษณืและความเชื่อมั่นที่ดี 
ซึ่งจะสงผลกระทบในเชิงบวกแกธุรกิจของบริษัทฯ ในอนาคต 

5) โครงการฯ มีโอกาสท่ีจะไดรับสิทธิประโยชนจากมาตรการการสงเสริมการลงทุน 
 โครงการฯ อาจถูกพิจารณาเขาขายประเภทกิจการที่จะไดรับการสงเสริมการลงทุนจากภาครัฐ ในการพัฒนาเขตเศรษฐกิจ
พิเศษ (Eastern Economic Corridor - EEC) เพื่อใหเปนเขตเศรษฐกิจชั้นนำของอาเซียน โดยเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษมีพื ้นท่ี
ดำเนินงานใน 3 จังหวัดภาคตะวันออก ไดแก จังหวัดฉะเชิงเทรา ชลบุรี และระยอง โดยมุงเนนการสงเสริม 10 อุตสาหกรรมเปาหมาย 
ใหเปนกลไกในการขับเคลื่อนเศรษฐกิจอนาคต (New Engine of Growth) ไดแก 1) อุตสาหกรรมยานยนตสมัยใหม 2) อุตสาหกรรม
อิเล็กทรอนิกสอัจฉริยะ 3) อุตสาหกรรมการทองเที่ยวกลุมรายไดดีและการทองเที่ยวเชิงสุขภาพ 4) อุตสาหกรรมการเกษตรและ
เทคโนโลยีชีวภาพ 5) อุตสาหกรรมการแปรรูปอาหาร 6) อุตสาหกรรมหุนยนต 7) อุตสาหกรรมการบินและโลจิสติกส 8) อุตสาหกรรม
เช้ือเพลิงชีวภาพและเคมีชีวภาพ 9) อุตสาหกรรมดิจิทัล และ 10) อุตสาหกรรมการแพทยครบวงจร  

 ทั้งนี้ บริษัทฯ ไดมีการดำเนินการเขาไปปรึกษากับทางหนวยงานเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษในชวงเดือนกันยายน 2567 เพ่ือ
นำเสนอโครงการฯ และปรึกษาความเปนไปไดในการขอโครงการฯ เพื่อขอรับการสงเสริมการลงทุนจากภาครัฐ ซึ่งหนวยงานดังกลาว
เห็นวา โครงการฯ ของบริษัทฯ ตั้งอยูในพ้ืนท่ีเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษ ไดแก จังหวัดชลบุรี และเขาขายประเภทกิจการท่ีจะไดรบัการ
สงเสริมการลงทุนจากภาครัฐ ในกลุมอุตสาหกรรมการทองเท่ียวในการพัฒนาเขตเศรษฐกิจพิเศษ และใหดำเนินการตามคูมือการจัดตั้ง
หรือขยายเขตสงเสริมเศรฐกิจพิเศษ เพื่อดำเนินการตอไปภายหลังไดรับอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนเพื่อดำเนินโครงการฯ ซึ่งบริษัทฯ 
อาจสามารถขอรับสิทธิประโยชนทางภาษี เชน การยกเวนหรือการลดหยอนภาษีเงินไดนิติบุคคล รวมถึงภาษีนำเขาสำหรับอุปกรณท่ีใช
ในการพัฒนาโครงการ ที่จะชวยลดภาระตนทุน คาใชจายของโครงการ ทำใหสามารถนำเงินดังกลาวไปใชจายในสวนอื่นๆ ไดมากข้ึน 
เชน การพัฒนาโครงสรางพื้นฐานโครงการและการตลาด เปนตน นอกจากนี้ การสรางแหลงทองเที่ยวขนาดใหญยังสามารถสรางงาน
ใหกับคนในทองถ่ิน ทำใหพัฒนาคุณภาพชีวิตและกระตุนเศรษฐกิจในพ้ืนท่ีไดอยางมีนัยสำคัญ การลงทุนในโครงการดังกลาว อาจสงผล
ใหเกิดการพัฒนาโครงสรางพื้นฐาน เชน ถนนและระบบขนสง ซึ่งเปนประโยชนตอประชาชนในพื้นที่ และมักไดรับการสนับสนุนจาก
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หนวยงานรัฐบาล โดยเฉพาะคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน นอกจากนี้ แหลงทองเที่ยวที่มีคุณภาพยังชวยสรางภาพลักษณที่ดีใหกับ
พ้ืนท่ี สงเสริมการตลาดและดึงดูดนักลงทุนในอนาคต  
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 ขอเสียของการเขาทำรายการ EBT 

1) การเพ่ิมภาระในการจัดหาแหลงเงินทุนเพ่ือใชในการพัฒนาโครงการ  

ภายหลังการเขารายการ EBT และรายการ PP บริษัทฯ ตองการเงินทุนเพ่ือนำมาพัฒนาโครงการฯ เปนจำนวนท้ังสิ้นประมาณ 
890,000,000 บาท บริษัทฯ จึงตองหาเงินทุนเพิ่มเติมเพื่อนำมาสนับสนุนโครงการใหสำเร็จตามแผนที่กำหนดไว การจัดหาเงินทุน
เพิ่มเติมอาจมีความซับซอนของกระบวนการ ซึ่งใชเวลาในการดำเนินการ และคาใชจายตาง ๆ ที่ตองพิจารณาอยางรอบคอบ เพื่อให
บริษัทฯ มีแหลงเงินทุนเพียงพอสำหรับการดำเนินโครงการตอไป โดยบริษัทฯ จะกูยืมเงินจากสถาบันการเงินและ /หรือบุคคลอ่ืนใดเพ่ือใช
ในการพัฒนาโครงการฯ จำนวนไมเกิน 400,000,000 บาท ซึ่งสงผลใหมีภาระดอกเบ้ียเพ่ิมข้ึน ท่ีอาจเกิดข้ึนในกระบวนการจัดหาเงินทุน 
จึงเปนการเพ่ิมภาระใหกับบริษัทฯ และบริษัทฯ จะหาแหลงเงินทุนสำหรับสวนตางท่ีเหลืออีกจำนวน 490,000,000 บาท จากการออก
และเสนอขายหุนเพิ่มทุนหรือใบสำคัญแสดงสิทธิใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน หรือใหแกบุคคลในวงจำกัด และ/หรือใช
รายไดจากการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ หรือรายไดจากสวนยางพาราที่มีอยูบนที่ดินของบานไร และ/หรือหาผูรวมทุนเพิ่มเติมใน
โครงการฯ 

อยางไรก็ตาม ภายหลังการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP บริษัทฯ จะมีอัตราสวนหนี้สินตอทุน (D/E Ratio) ของ  
บริษัทฯ จะเปลี่ยนแปลง หากมีการกูยืมเงินครบจำนวน 400,000,000 บาท และสวนของทุนอีกจำนวน 490,000,000 บาท และ
ภายหลังการเขาทำรายการ PP โดยจะลดลงเหลือเทากับ 0.74 เทา จาก 2.28 เทา (คำนวณโดยอางอิงขอมูลตามงบการเงินรวมสำหรับ
งวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2567) 

รายการ หนวย 
กอนการเพ่ิมทุน 

PP  

หลังการเพ่ิมทุน 

PP  
เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 

หลังการเพ่ิมทุน 

PP และกูยมืเงิน 
เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 

สินทรัพยรวม ลานบาท 2,130.60 3,530.60 1,400.00 4,420.60 890.00 

หนี้สินรวม  ลานบาท 1,481.51 1,481.51 0 1,881.51 400.00 

สวนของผูถือหุน ลานบาท 649.10  2,049.10 1,400.00 2,539.10 490.00 

อัตราสวนหน้ีสินตอทุน เทา 2.28  0.72  (1.56) 0.74  0.02  
ที่มา: งบการเงินรวมของบริษัทฯ สำหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2567 

ทั้งนี้ บริษัทฯ อาจนำที่ดินบางสวนหรือทั้งหมดของโครงการ หรือทรัพยสินอื่นใดของบริษัทฯ ไปเปนหลักประกันการกูยืมเงิน

ดังกลาวตอไป ทั้งนี้ หากบริษัทฯ กูยืมเงินจากสถาบันการเงินและ/หรือบุคคลอื่นใดเชนวานี้ บริษัทฯ จะเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับสัญญา

กูยืมเงินเพิ่มเติมจากขอมูลที่เปดเผยไวแลวในสารสนเทศฉบับนี้ รวมถึงเงื่อนไขอื่นใดภายใตสัญญากูยืมเงินที่อาจกระทบตอสิทธิของผู

ถือหุนผานชองทางการเปดเผยขอมูลของตลาดหลักทรัพยฯ ตอไป 

2) สินทรัพยท่ีดินท่ีไดมามีขอจำกัดในการใชประโยชนพ้ืนท่ีบางสวน 

เน่ืองจากท่ีดินท่ีบริษัทฯ จะพัฒนาเปนโครงการฯ (รายละเอียดตามท่ีปรากฏในหัวขอท่ี 2.8 รายละเอียดของสินทรัพยท่ีไดมา)  

ตั้งอยูในพ้ืนท่ี ดังน้ี 

1) ที่ดินประเภทชุมชนชนบท ทรัพยสินบางสวนตั้งอยูในเขตพื้นท่ีประเภท ชบ.5 (สีเหลืองออนดังที่ระบุในแผนภาพ) ซึ่ง

กําหนดใหเปนท่ีดินประเภทชุมชนชนบท มีวัตถุประสงคเพ่ือเปนชุมชนและศูนยกลางการใหบริการทางสังคมและการสงเสริมเศรษฐกิจ

ชุมชนในพื้นที่ชนบทและเกษตรกรรม พื้นที่ดังกลาวใหใชประโยชนเพื่อการอยูอาศัย เกษตรกรรม สถาบันราชการ สาธารณูปโภค 

สาธารณูปการ และกิจการอ่ืน และ 

2) ท่ีดินประเภทท่ีพระราชกฤษฎีกากําหนดใหเปนเขตปฏิรูปท่ีดิน ทรัพยสินบางสวนตั้งอยูในเขตท่ีดินประเภท ปก. (สีเหลืองมี

เสนทแยงสีเขียวดังท่ีระบุในแผนภาพ) ซึ่งกําหนดใหเปนท่ีดินประเภทท่ีพระราชกฤษฎีกากําหนดใหเปนเขตปฏิรูปท่ีดิน (ท้ังน้ี ตามพระ

ราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดิน ในทองที่ตําบลสระสี่เหลี่ยม ตําบลหัวถนน ตําบลหนองปรือ ตําบลหนองเหียง อําเภอพนัสนิคม ตําบล

เกาะจันทร กิ่งอําเภอเกาะจันทร อําเภอพนัสนิคม และตําบลเกษตรสุวรรณ ตําบลวัดสุวรรณ อําเภอบอทอง จังหวัดชลบุรี ใหเปนเขต

ปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. 2543 ซึ่งมีผลใชบังคับวันที่ 18 กุมภาพันธ พ.ศ. 2543) สําหรับใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการปฏิรูปที่ดินตามเพ่ือ

เกษตรกรรม สาธารณูปโภค สาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน  
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อยางไรก็ดี จากการดำเนินการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย (Legal Due Diligence) พบวา ที่ดินไดมีการออกโฉนด หรือ

หนังสือรับรองประโยชน (นส.3) กอนวันท่ีพระราชกฤษฎีกาดังกลาวจะมีผลบังคับใช ดังน้ัน ท่ีดินจึงไมอยูภายใตขอกำหนดการใชท่ีดิน

ประเภท ปก. ซึ่งสามารถใชประโยชนไดเชนเดียวกับที่ดินประเภท ชบ โดยเขาขายคำนิยาม ‘กิจการอื่น’ ซึ่งไมขัดตอวัตถุประสงคของ

บริษัทฯ ในการใชประโยชนพ้ืนท่ีในการดำเนินโครงการฯ  

ทั้งนี้ หากบริษัทฯ ไมไดนำที่ดินดังกลาวพัฒนาเปนโครงการฯ การใชประโยชนบนพื้นที่ ชบ. ตองไมดำเนินการที่เขาขายตาม

ขอหามกำหนด ไดแก 

 (1) การประกอบอุตสาหกรรมตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม เรื่อง โครงการหรือกิจกรรมเก่ียวกับการอุตสาหกรรมท่ีอาจ

กอใหเกิดผลกระทบตอ ชุมชนอยางรุนแรงทั้งดานคุณภาพ สิ่งแวดลอม ทรัพยากรธรรมชาติ และสุขภาพ ลงวันที่ 14 กันยายน พ.ศ. 
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 (2) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน เวนแต เปนสวนหนึ่งของการจัดสรรที่ดินเพ่ือ

การอยูอาศัยและมีพ้ืนท่ีไมเกินรอยละหาของพ้ืนท่ีโครงการท้ังหมด 

 (3) จัดสรรท่ีดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรท่ีดิน 

 (4) การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  

 (5) การใชประโยชนในที่ดินเพื่อประกอบกิจการโรงงานหรือคลังสินคา ใหมีระยะหางจากริมฝงตามสภาพธรรมชาติของคลอง

ใหญ คลองมาบพลงหลวง และคลองหลวง ไมนอยกวา 200 เมตร และใหมีระยะหางจากริมฝงตามสภาพธรรมชาติของคลองเขาจุก 

คลองโพล คลองกวา คลองระเวง คลองซาก เจาเดียว คลองนอย คลองประเวศบุรีรมย คลองพานทอง คลองภูไทร คลองสําโรง และ

คลองหินลอย ไมนอยกวา 50 เมตร 

 ขอดีของการทำรายการ EBT กับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันเมื่อเทียบกับบุคคลภายนอก 

1) การมคีวามรวดเร็วในการเจรจาและตอรองเง่ือนไขสำหรับการเขาทำรายการ EBT 

 เน่ืองจากบานไรโฮลดิ้งเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัทฯ จากการท่ี (ก) นางสาวหลุยส ซึ่งเปนกรรมการ ผูบริหาร และผูถือ

หุนรายใหญของบริษัทฯ เปนผูถือหุนรายใหญในบานไรโฮลดิ้ง และ (ข) นายสดาวุธ ซึ่งเปนบิดาและญาติสนิทของนางสาวหลุยส  เปนผู

ถือหุนรายใหญในบานไรโฮลดิ้ง โดยนายสดาวุธ จะเขาดำรงตำแหนงกรรมการของบริษัทฯ พรอมท้ังแตงตั้งตัวแทนอีกหน่ึงรายเพ่ือเปน

กรรมการของบริษัทฯ แทนกรรมการท่ีมีอยูเดิมเมื่อหรือหลังจากท่ีการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ (รายละเอียด

ตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 2.5.1 คูสัญญาและความสัมพันธที่เกี่ยวของของรายการ EBT) ซึ่งจะทำใหการเจรจาตกลงในการทำรายการ

อาจมีความสะดวกและรวดเร็วกวาการเจรจาตกลงกับบุคคลภายนอก ที่อาจตองใชกระบวนการและระยะเวลาในการตรวจสอบขอมูล

ของสินทรัพยที่จะเขาทำรายการท่ียาวนานกวา นอกจากนี้ การเขาทำธุรกรรมกับบุคคลเกี่ยวโยงกันจะชวยใหการประสานงานดาน  

ตาง ๆ เปนไปอยางมีประสิทธิภาพ ภายใตขอกำหนดและเงื่อนไขขอสัญญาที่เกี่ยวของ ซึ่งเปนไปตามเงื่อนไขทางการคาปกติที่เสมือน

กระทำกับบุคคลภายนอก โดยคำนึงถึงประโยชนสูงสุดของบริษัทฯ และผูถือหุนเปนสำคัญ 

2) บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันมีความเช่ียวชาญในการดำเนินธุรกิจ ซึ่งจะสงผลดีในระยะยาวตอบริษัทฯ 

ภายหลังการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP นายสดาวุธ จะเขาดำรงตำแหนงกรรมการของบริษัทฯ ซึ่งมีประสบการณ

และเชี่ยวชาญในธุรกิจที่เกี่ยวของกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ที่มีเอกลักษณเฉพาะตัว เชี่ยวชาญในอุตสาหกรรมที่เกี่ยวกับการ

ทองเที่ยว เชน ธุรกิจโรงแรมและการบริการ รานอาหาร ที่ตอบโจทยตอความตองการของกลุมเปาหมายไดเปนอยางดี จะนำมาซึ่ง

ความรูและทักษะในการบริหารจัดการโครงการอยางมีประสทิธิภาพ ดวยเหตุน้ี การเขาทำรายการบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันมีความเช่ียวชาญ

ในการดำเนินธุรกิจ สงผลใหบริษัทฯ มีทรัพยากรท่ีทรงคุณคา ดวยบุคลากรท่ีมีความรู ความสามารถ มีประสบการณท่ีเปนประโยชนตอ



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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การดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ ในการไดมาซึ่งสินทรัพยที่บริษัทฯ จะพัฒนาที่ดินดังกลาวเปนโครงการฯ ดังนั้น การเขาทำรายการ EBT 

และรายการ PP จะใหบริษัทฯ มีผูเช่ียวชาญในการใหคำแนะนำท่ีเปนประโยชนแกบุคลากรของบริษัทฯ ในการดำเนินโครงการฯ 

 ขอเสียของการทำรายการ EBT กับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันเมื่อเทียบกับบุคคลภายนอก 

 -ไมม-ี 

 ความเสี่ยงของการเขาทำรายการ EBT 

4.6.1 ความเสี่ยงกอนการเขาทำรายการ EBT 

1) ความเสีย่งท่ีเง่ือนไขบังคับกอนเขาทำรายการ EBT และรายการ PP จะไมประสบความสำเร็จ หรืออาจเกิดความลาชา  

การเขาทำรายการ EBT และรายการ PP บริษัทฯ มีเง่ือนไขบังคับกอนท่ีจะตองดำเนินการใหสำเร็จลุลวง ไดแก  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หากบริษัทฯ บานไรโฮลดิ้ง และบานไร ไมสามารถดำเนินการตามเง่ือนไขบังคับกอนดังขางตน ใหสำเร็จได หรือดำเนินการ

ลาชาออกไป จะทำใหการเขารายการ EBT และ PP ของบริษัทฯ มีความลาชา และ/หรือไมเกิดขึ้น ซึ่งบริษัทฯ จะไมสามารถนำที่ดิน

ดังกลาวเพ่ือพัฒนาเปนโครงการฯ และไมไดรับผลตอบแทนจากโครงการฯ ไดตามท่ีประมาณการไว  

เง่ือนไขบังคับกอนท่ีสำคัญ : 1) ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทและท่ีประชุมผูถือหุนของบริษัทฯ มีมติ

อนุมัติการเขาทำรายการ EBT การเพิ่มทุนจดทะเบียน การแกไข

หน ังส ือบร ิคณหสนธ ิ เพ ื ่อให สอดคล องก ับการเปล ี ่ยนแปลง 

ทุนจดทะเบียน การออกหุนสามัญเพิ่มทุนตามรายการ PP ใหแก 

บานไรโฮลดิ ้ง และการขอ Whitewash ตามกฎและระเบียบของ

สำนักงาน ก .ล .ต .และตลาดหลักทรัพยฯ รวมท้ังกฎหมายท่ีเก่ียวของ 

2) ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทของบานไรโฮลดิ้งมีมติอนุมัติการเขาทำ

รายการ EBT และรายการ PP 

3) ที ่ประชุมคณะกรรมการบริษัทของบานไรม ีมติอนุม ัต ิการโอน 

หุนสามัญในบานไรใหแกบริษัทฯ 

4) บานไรโฮลดิ้งไดรับอนุมัติ Whitewash จากสำนักงาน ก .ล .ต . 

5) ไมมีเหตุการณหรือการกระทำใด ๆ ซึ่งอาจกอใหเกิดผลกระทบในทาง

ลบอยางมีนัยสำคัญตอการเขาทำรายการ EBT  

ทั้งน้ี เงื่อนไขที่เกี่ยวของกับการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP อาจมี

การเปลี่ยนแปลงไปตามที่คูสัญญาจะเจรจาและตกลงกันตอไป อยางไรก็ดี 

เง่ือนไขดังกลาวจะไมเปนเง่ือนไขท่ีเปนสาระสำคัญท่ีอาจมีผลกระทบตอการ

ตัดสินใจของผูถือหุนในการพิจารณาอนุมัติการเขาทำรายการ EBT และ

รายการ PP และหากเงื ่อนไขดังกลาวเปลี ่ยนแปลงไปในสาระสำคัญ 

คณะกรรมการบริษัทจะรายงานใหผูถือหุนรับทราบตอไป 

เง่ือนไขอ่ืน ๆ ท่ีสำคัญ  บานไรโฮลดิ้งมีหนาที ่ดำเนินการเพื่อใหกิจการทั้งหมดที่จะโอนใหแก 

บริษัทฯ มีเพียงแคทรัพยสินหลัก ซึ่งไดแกหุนสามัญจำนวน 4,676,068 

หุน หรือคิดเปนรอยละ 99.99996 ของหุนท้ังหมดในบานไร และผูถือหุนท่ี

เกี่ยวของของบานไรโฮลดิ้งจะตองตกลงชดใชรับผิดใหแกบริษัทฯ หาก

บริษัทฯ ไดมาซึ่งความรับผิดใด ๆ จากการเขาทำรายการ EBT 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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อยางไรก็ตาม บริษัทฯ บานไรโฮลดิ้ง และบานไร มีความประสงคจะดำเนินการใหโครงการฯ ประสบความสำเร็จ ดวยการ

ปฎิบัติตามกฎเกณฑที่กำหนดอยางเครงครัด เพื่อใหมั่นใจวาการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP เปนไปอยางถูกตองและโปรงใส 

เพ่ือปองกันไมใหเกิดเหตุการณหรือประเด็นใดท่ีอาจสงผลกระทบตอการดำเนินการและความสำเร็จของรายการดังกลาว 

4.6.2 ความเสี่ยงภายหลังเขาทำรายการ EBT 

1) ความเสี่ยงจากผลตอบแทนจากโครงการฯ ไมเปนไปตามคาดหวัง 

จากการคาดการณรายไดและผลตอบแทนของโครงการฯ อาจมีปจจัยที่แตกตางออกไปจากประมาณการของบริษทัฯ 

หรืออาจเกิดเหตุการณใด ๆ ที่อาจสงผลกระทบตอการดำเนินการในอนาคต เชน สถานการณทางการเมือง การชะลอทางเศรษฐกิจ 

โรคระบาด เปนตน ที่อาจสงผลกระทบทางตรงและทางออมตอผลการดำเนินงานของโครงการฯ ซึ่งอุตสาหกรรมการทองเที่ยวเปน

ปจจัยสำคัญในการเติบโตของธุรกิจ จากการที่ตองพึ่งพานักทองเที่ยวทั้งตางประเทศและในประเทศ ซึ่งจะเปนกลุมลูกคาในการ

ขับเคลื ่อนรายได ด ังนั ้น หากพิจารณาสถานการณการทองเที ่ยวในชวงที ่ผ านมา ซึ ่งไดร ับผลกระทบจากการแพรระบาด 

ของโรคโควิด-19 พบวา ภาพรวมอุตสาหกรรมการทองเท่ียวลดลงอยางมากตั้งแตชวงปลายป 2562 เน่ืองจากการปดประเทศหรือการ

จำกัดการเดินทางตามมาตรการรัฐเพ่ือปองกันการแพรระบาดของโรค นอกจากน้ี ยังมีความเสี่ยงอ่ืน ๆ ท่ีอาจสงผลตอความไมแนนอน

ของผลประกอบการ เชน จำนวนผูเขาชมนักทองเที่ยวนอยกวาที ่คาดการณไว ซึ่งอาจเกิดจากการเปลี่ยนแปลงในพฤติกรรมการ

ทองเท่ียว การเปลี่ยนแปลงของสภาพภูมิอากาศ หรือการขยายตัวของตลาดทองเท่ียวในภูมิภาคอ่ืนท่ีมีสิ่งดึงดูดใหม ๆ ท่ีนาสนใจ อีกท้ัง 

การแขงขันในตลาดการทองเที่ยวที่เพิ่มขึ้น โดยเฉพาะการปรับลดคาตั๋วหรือคาใชจายในการบริการทองเที่ยวจากคูแขง อาจทำให

โครงการฯ ตองปรับกลยุทธดานราคาลงเพื่อตอบสนองตอการแขงขัน รวมถึงสภาพเศรษฐกิจท่ีมีความไมแนนอน เชน สงคราม

อิสราเอล-ฮามาส และความผันผวนนโยบายทางการเงิน อาจสงผลตอการใชจายของผูบริโภคใหลดนอยลง เปนตน 

อยางไรก็ตาม สถานการณการทองเท่ียวในประเทศไทยเริม่ฟนตัวมาตัง้แตชวงปลายป 2565 และดีข้ึนอยางตอเน่ือง ซึ่ง

หากสถานการณกลับสูภาวะปกติอยางเต็มรูปแบบ หากสภาวะเศรษฐกิจดีขึ้นภายหลังระยะเวลากอสรางโครงการฯ บริษัทฯ จะไดรับ

อานิสงสจากการทองเที่ยวที่ประเทศไทยเปนภูมิภาคหนึ่งที่เปนจุดหมายปลายทางของนักทองเที่ยวในหลาย ๆ ประเทศ โดยหาก

พิจารณาจำนวนนักทองเท่ียวในชวงกอนการแพรระบาดของโรคโควิด-19 พบวา ประเทศไทยมีอัตราการเติบโตตอปเฉลี่ยยอนหลัง 6 ป 

ตั้งแตป 2557 – 2562 รอยละ 6.87 หรือเฉลี่ยโดยประมาณ 150 ลานคนตอป อางอิงสถิตินักทองเที่ยวชาวตางชาติที่เดินทางเขา

ประเทศไทยขอมูลจากกระทรวงการทองเที่ยวและกีฬา พบวาประเทศไทยมีนักทองเที่ยวจำนวนมากในการเขาประเทศในแตละป 

ดังนั ้น การดำเนินโครงการดังกลาว จึงเปนโอกาสในการเติบโตของบริษัทฯ ในอนาคต ตามแผนการตลาดของบริษัทฯ เพ่ือ

ประชาสัมพันธในการดึงดูดนักทองเที่ยวทั้งในและตางประเทศ ดังนั้น หากบริษัทฯ สามารถดำเนินการไดตามแผนการท่ีกำหนดไว ท่ี

ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการวา โครงการฯ จะมีระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) อยูระหวาง 9 – 13 ป (รายละเอียด

ตามท่ีปรากฏในหัวขอท่ี 8 ความคุมคาของโครงการฯ) 

2) ความเสี่ยงจากการสูญเสียโอกาสลงทุนในทรัพยสินอ่ืน 

หากการพัฒนาโครงการฯ ของบริษัทฯ ไมเปนไปตามคาดหวัง จะทำใหบริษัทฯ ไดรับผลตอบแทนที่ลดนอยลงกวาท่ี

ประมาณการไว ดังที่กลาวในขางตน ซึ่งอาจจะทำใหบริษัทฯ สูญเสียโอกาสจากการลงทุนในสินทรัพยอื่นที่อาจสรางผลตอบแทนที่สูง

กวาการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP ในครั้งน้ี 

อยางไรก็ตาม บริษัทฯ ไดมีการศึกษาความเปนไปไดในการดำเนินโครงการดังกลาวอยางละเอียดถ่ีถวน เพ่ือใหสามารถ

มั่นใจไดวา การเขาลงทุนในครั้งน้ีมีความคุมคา และเปนไปมีความแข็งแกรงในดานการทองเท่ียวจากหลายปจจัยท่ีดึงดูดนักทองเท่ียวท้ัง

ในและตางประเทศ ซึ่งจะชวยใหบริษัทฯ สรางผลการดำเนินงานไดตอเนื่อง และสามารถสรางผลประโยชนแกบริษัทฯ และผูถือหุนได

ในระยะยาว  

3) ความเสี่ยงจากการขยายไปยังธุรกิจใหม 
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เนื ่องจากการเขาลงทุนในการพัฒนาโครงการฯ เปนธุรกิจใหมที ่บริษัทฯ ซึ ่งมีบางกิจกรรมที่บริษัทฯ ยังไมเคย

ดำเนินการมากอน จึงอาจขาดประสบการณและความเชี่ยวชาญในการดำเนินโครงการไดอยางตอเนื่อง และอาจมีความเสี่ยงจากการ

ดำเนินการ เนื่องจากโครงการดังกลาว จำเปนตองอาศัยผูเชี่ยวชาญที่มีความรูเฉพาะทางในการบริหารจัดการ การคนหาและรักษา

บุคลากรที่มีความรูและความสามารถในการดำเนินธุรกิจเปนสิ่งท่ีมีความทาทาย โดยเฉพาะในธุรกิจใหม หากขาดบุคลากรที่มีทักษะ

และประสบการณ อาจสงผลใหการดำเนินงานไมเปนไปตามแผนและทำใหเกิดปญหาตาง ๆ ในระยะยาว นอกจากนี้ การรักษาความ

ตอเน่ืองในการดำเนินธุรกิจเปนสิ่งสำคัญ โดยเฉพาะในระยะเริ่มตนของโครงการ บริษัทฯ จึงจำเปนตองมีแผนการบริหารจัดการท่ีดีและ

มีทรัพยากรท่ีเพียงพอเพ่ือรองรับความเปลี่ยนแปลงท่ีอาจเกิดข้ึน  
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อยางไรก็ตาม บริษัทฯ ไดมีการดำเนินการและวางแผนอยางรอบคอบเพื่อลดความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้น โดยการคนควา

ขอมูลของตลาดเพื่อเขาใจพฤติกรรมและความตองการของกลุมลูกคาเปาหมาย การวิเคราะหแนวโนม และไดมีการรายงานการศึกษา

ความเปนไปได (Feasibility Study) ของโครงการฯ ซึ่งจัดทำโดยบริษัทฯ รวมกับผูเช่ียวชาญการออกแบบ วางแผน และบริหาร เพ่ือให

บริษัทฯ สามารถวางแผนและดำเนินการเพื่อลดความเสี่ยงใหเหมาะสม รวมถึงบริษัทฯ ไดมีการสรรหาและคัดเลือกบุคลากรที่มี

คุณภาพ มีประสบการณและเชี่ยวชาญในการดำเนินโครงการฯ เพื่อเตรียมความพรอมในดานการบริหารจัดการใหโครงการดำเนินไป

อยางมีประสิทธิภาพและยั่งยืน 

4) ความเสี่ยงจากการตองพ่ึงพิงบุคคลากรท่ีมีความรูความเช่ียวชาญ 

การดำเนินโครงการฯ เปนธุรกิจใหมท่ีบริษัทฯ ยังไมมีการดำเนินธุรกิจในลักษณะดังกลาวมากอน และจำเปนตองอาศัย

ผูเชี่ยวชาญที่มีความรูเฉพาะทางในการบริหารจัดการ  ไมวาจะตองมีความรูความสามารถในการบริหารจัดการแลว จะตองมีความรู

ความเขาใจในภาพรวมของการดำเนินธุรกิจที่เกี่ยวของกับสัตวรวมดวย ไมวาจะเปนการดูแล เลี้ยง เพาะพันธุสัตว ตลอดจนตองมี

ความรูความเขาใจในการปฏิบัติตามกฎระเบียบท่ีเก่ียวของ  เชน การจัดคาสัตว การแลกเปลี่ยนสัตวระหวางประเทศ  เปนตน  ดังน้ัน 

บริษัทฯ จึงมีความเสี่ยงที่จะตองพึ่งพิงบุคลากรที่มีความรูความเชี่ยวชาญมาบริหารจัดการโครงการฯ ซึ่งหากบริษัทไมสามารถสรรหา

บุคลากรท่ีมีความเช่ียวชาญมาดำเนินโครงการไดอยางตอเน่ือง อาจสงผลใหเกิดการหยุดชะงักของธุรกิจ 

อยางไรก็ตาม บริษัทฯ ไดมีการสรรหาและคัดเลือกบุคลากรที่มีคุณภาพ มีประสบการณและเชี่ยวชาญในการดำเนิน

โครงการฯ เพ่ือเตรียมความพรอมในดานการบริหารจัดการใหโครงการดำเนินไปอยางมีประสิทธิภาพและยั่งยืน โดยปจจุบันอยูระหวาง

การเจรจาขอตกลงเพ่ือใหบริษัทฯ มีความพรอมในการไดบุคลากรท่ีมีความรู ความสามารถ และสามารถดำเนินกิจการไดอยางมั่นคงใน

ระยะยาว 

5) ความเสี่ยงในการขอใบอนุญาตในการประกอบธุรกิจของโครงการไมสำเร็จ 

การจัดตั้งและประกอบกิจการของโครงการฯ สวนหน่ึงอาจตองไดรับใบอนุญาตโครงการจัดตั้งและประกอบกิจการสวน

สัตวสาธารณะในการดำเนินกิจการ จากกรมอุทยานแหงชาติ สัตวปา และพันธุพืช โดยบริษัทฯ ตองดำเนินการตาง ๆ รวมทั้งรวบรวม

เอกสารประกอบการจัดตั้งและประกอบกิจการสวนสัตวสาธารณะ เชน หลักฐานแสดงการมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองหรือสิทธิท่ี

จะใชประโยชนท่ีดินเพ่ือดำเนินกิจการสวนสัตวสาธารณะ โครงการและแผนดำเนินกิจการ และแผนผังของสวนสัตวโดยโครงการจัดตั้ง

และประกอบกิจการสวนสัตว และแบบแปลนและแผนผังของสวนสัตวตองเปนไปตามมาตรฐานการจัดการสวนสัตวท่ีกำหนด รวมไปถึง

ใบอนุญาตอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวของกับการดำเนินโครงการ เชน ใบอนุญาตไดครอบครองสัตวปาคุมครอง ใบอนุญาตใหเพาะพันธุสัตวปา  เปน

ตน เพ่ือประกอบข้ันตอนการยื่นใบขออนุญาต และตรวจสอบคุณสมบัตท่ีิสถานท่ีตามภูมิลำเนาของผูขออนุญาต รวมถึงตรวจสถานท่ีขอ

อนุญาต และสัตวปา โดยกรมอุทยานแหงชาติสัตวปา และพันธุพืช จะแจงผลการพิจารณาภายใน 40 วัน ดังน้ัน หากโครงการไมไดรับ

การอนุมัติใบอนุญาต บริษัทฯ อาจตองเผชิญกับคาใชจายเพ่ิมเติมในการปรับปรุงและปรับเปลี่ยนโครงการฯ เพ่ือใหเปนไปตามเง่ือนไข

จากหนวยงานที่รับผิดชอบการอนุญาต ซึ่งอาจกอใหเกิดภาระคาใชจายเพิ่มขึ้น หรือบริษัทฯ อาจตองปรับแผนโครงการฯ ในสวน

ดังกลาวท่ีจะฝาฝนตอการจัดตั้งและดำเนินกิจการสวนสัตว ซึ่งอาจเหลือเพียงกิจกรรมอ่ืน ๆ ท่ีบริษัทมีแผนจะดำเนินการเทาน้ัน 
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อยางไรก็ตาม บริษัทฯ ไดวางแผนในการลดความเสี่ยงที่เกี่ยวของกับการขออนุญาตและการดำเนินธุรกิจ โดยการ

วางแผนในการประสานงานและปรึกษากับหนวยงานท่ีอาจมีความเก่ียวของ รวมไปถึงการมท่ีีปรึกษาท่ีเปนผูเช่ียวชาญในการดำเนินการ

ท่ีเก่ียวของกับกฎระเบียบขางตน เพ่ือใหมั่นใจวาโครงการจะสอดคลองกับขอกำหนดและกฎระเบียบตางๆ และไดศึกษาความเปนไปได

ทางกฎหมาย โดยใหผูเช่ียวชาญดานกฎหมายและท่ีปรึกษาดานสิ่งแวดลอมทำการตรวจสอบและใหคำปรึกษาเพ่ือใหแนใจวาโครงการฯ 

จะไดรับการอนุมัติจากหนวยงานท่ีรับผิดชอบ และไมกระทบถึงการดำเนินโครงการของบริษัทฯ  

6) ความเสี่ยงจากการพัฒนาโครงการลาชา 

ในกรณีท่ีการพัฒนาโครงการแลวเสร็จลาชากวากำหนด โดยอาจมีสาเหตุมาจากการท่ีบริษัทฯ หรือคูสัญญาท่ีเก่ียวของ

ผิดสัญญา บริษัทฯ จะยังไมสามารถรับรูรายไดจากโครงการจนกวาโครงการจะสามารถเปดดำเนินการได ในขณะท่ีบริษัทฯ อาจยังคงมี

อาจยังคงมีภาระคาใชจาย ดอกเบ้ีย ตลอดจนคาเสียหายในกรณีท่ีบริษัทฯ เปนผูผิดสัญญา (หากมี) และ/หรืออาจมีตนทุนทางการเงินท่ี

สูงขึ้นเพื่อใหโครงการเสร็จสิ้นโดยเร็วที่สุด ในการนี้ บริษัทฯ อาจตองระดมทุนหรือกูยืมเงินจากผูถือหุน หรือนักลงทุนอื่นใดเพ่ิมเติม

เพ่ือใหมีเงินทุนเพียงพอตอการพัฒนาโครงการ และ/หรือเพ่ือรองรับภาระท่ีเพ่ิมข้ึนเชนวาน้ี เปนตน 

อยางไรก็ตาม บริษัทฯ มีแผนที่จะลดความเสี่ยงดังกลาว โดยกอสรางบางสวนเองและดูแลควบคุมการกอสรางใน

โครงการน้ีโดยบริษัทยอยของบริษัทฯ เพื่อสะดวกตอการควบคุมคุณภาพและกระบวนการทำงานไดอยางใกลชิด ทำใหสามารถ

ปรับเปลี่ยนหรือแกไขปญหาไดอยางรวดเร็ว ในขณะเดียวกัน งานกอสรางจะเปนการวาจางผูรับเหมากอสรางแบบ Lump Sum 

Turnkey เพ่ือควบคุมคาใชจายและระยะเวลากอสรางใหอยูในงบประมาณท่ีกำหนด โดยบริษัทฯ จะรายงานความคืบหนาในการใชเงิน

พัฒนาโครงการใหผูถือหุนทราบผานชองทางการเปดเผยขอมูลของตลาดหลักทรัพยฯ พรอมกับการเปดเผยงบการเงินประจำไตรมาส 

และ/หรือประจำป ซึ่งการดำเนินการในลักษณะนี้จะชวยลดความเสี ่ยงจากการพัฒนาโครงการที่ลาชาไดอยางมีประสิทธิภาพ  

ซึ่งผูรับเหมากอสรางจะรับผดิชอบตั้งแตการออกแบบจนถึงการกอสราง ทำใหบริษัทฯ ไมตองจัดการกับหลายฝายและสามารถมุงเนน

ไปท่ีงานหลักอ่ืน ๆ เปนตน 

7) ความเสี่ยงจากความไมเพียงพอของเงินทุนในการพัฒนาโครงการฯ 

การลงทุนในโครงการฯ เปนหน่ึงในโครงการท่ีสามารถสรางผลตอบแทนไดสูง อยางไรก็ตาม มีความเสี่ยงท่ีอาจสงผลให

เงินลงทุนไมเพียงพอตอการดำเนินโครงการไดอยางมีประสิทธิภาพ โดยบริษัทฯ มีแผนท่ีจะกูยืมเงินจากสถาบันการเงินและ/หรือบุคคล

อื่นใดเพื่อใชในการพัฒนาโครงการฯ จำนวนไมเกิน 890,000,000 บาท ซึ่งเปนงบประมาณที่ตั้งไว โดยมีทีมวิศวกรผูเชี่ยวชาญที่มี

ความรู และประสบการณในการวางแผนงานกอสรางของบริษัทฯ ใหคำแนะนำและปรึกษาอยางละเอียดถ่ีถวน ท้ังน้ี หากเกิดเหตุการณ

ตาง ๆ ซึ่งจะสงผลใหเงินท่ีจะใชในการพัฒนาโครงการไมเปนไปตามคาด และเกิดความไมเพียงพอของเงินลงทุน เชน การประมาณการ

คาใชจายต่ำไป คาใชจายในการกอสรางอาจมีการเปลี่ยนแปลงจากท่ีคาดการณไว เชน คาวัสดุและคาแรงท่ีอาจเพ่ิมข้ึนจากราคาตลาด 

หรือคาใชจายที่ไมคาดคิดในการขออนุญาตตาง ๆ ที่อาจเกิดขึ้นในระหวางโครงการฯ ซึ่งเปนสถานการณที่บริษัทฯ ไมอาจคาดการณ

ลวงหนาได  

 

 

  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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อยางไรก็ตาม บริษัทฯ มีแผนที่จะลดความเสี่ยงดังกลาว โดยกอสรางบางสวนเองโดยบริษัทยอยของบริษัทฯ เพ่ือ

สะดวกตอการควบคุมคุณภาพและกระบวนการทำงานไดอยางใกลชิด หากเกิดสถานการณที่จะสงผลตองบประมาณในการกอสราง 

โดยอาจมีการปรับเปลี่ยนแผนการลงทุนกอสรางบางสวนตามความจำเปนและเหมาะสมเพ่ือใหโครงการเปนไปตามแผนงาน และอยูใน

งบประมาณท่ีสามารถควบคุมได  

8) ความเสี่ยงจากในการจัดหาเงินทุนในการพัฒนาโครงการฯ 

เนื ่องจากบริษัทฯ มีแผนที่จะใชเงินในการพัฒนาโครงการเพื่อการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and 

Entertainment) จำนวนไมเกิน 890,000,000 บาท โดยบริษัทฯ อาจใหบานไรใชที่ดินเนื้อที่รวม 732 ไร 2 งาน 90.7 ตารางวาของ

บานไร (ราคาประเมินอยูในชวง 1,875,780,480 - 1,900,864,550 บาท) เปนหลักประกันในการกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/

หรือ บุคคลอื่นใดในจำนวนไมเกิน 400,000,000 บาท ดังนั้น อาจมีความเปนไปไดวา หากบริษัทฯ ไมสามารถกูยืมเงินจากสถาบัน

การเงินและ/หรือบุคคลอ่ืนใดเพ่ือใชในการพัฒนาโครงการฯ ควบคูกับการระดมทุนในรูปแบบอ่ืน ๆ ท่ีไมมีภาระดอกเบ้ีย เชน การระดม

ทุนผานรูปแบบการเสนอขายหุนสามัญที่ออกใหมไมวาจะเปนการเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน (Right Offering) 

และ/หรือการเสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) และ/หรือใชรายไดจากการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ หรือรายได

จากใชรายไดจากสวนยางพาราท่ีมีอยูบนท่ีดินของบานไร และ/หรือหาผูรวมทุนเพ่ิมเติมในโครงการฯ เปนตน ได เน่ืองจากการระดมทุน

โดยการการเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน (Right Offering) อาจมีความไมแนนอนของจำนวนเงินทุนที่จะระดม

เงินทุนได ซึ่งข้ึนอยูกับการใชสิทธิของผูถือหุนเดิม และ/หรือการเสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) ท่ีอาจมีความ

แนนอนของจำนวนเงินทุน แตบริษัทฯ อาจใชระยะเวลาและขั้นตอนเพื่อเจรจาตกลงกับนักลงทุนที่มีศักยภาพทางการเงินทีแ่ข็งแกรง

เพียงพอในการระดมทุนดังกลาว ดังน้ัน หากบริษัทฯ ไมสามารถจัดหาเงินทุนในการพัฒนาโครงการไดเพียงพอ จะทำใหบริษัทฯ ไมได

รับผลตอบแทนจากการดำเนินโครงการฯ  และ/หรือบริษัทฯ จะมีเพียงท่ีดินเปลาเพ่ือขายเทาน้ัน  

 ทั้งน้ี บริษัทฯ ไดดำเนินการติดตอสถาบันการเงินชั้นนำในประเทศ ไดแก ธนาคารกรุงเทพ ธนาคารกสิกรไทย และธนาคารเพ่ือ

การสงออกและนำเขาแหงประเทศไทย เพื่อพิจารณาแหลงเงินทุนสำหรับโครงการฯ โดยบริษัทฯ อยูระหวางการเจรจากับธนาคารเพื่อการ

สงออกและนำเขาแหงประเทศไทย ซึ่งไดมีการนำเสนอแผนการดำเนินงานของโครงการฯ และผลการศึกษาความเปนไปไดของโครงการฯ 

ตอธนาคารเพื่อการสงออกและนำเขาแหงประเทศไทย ในเดือนมกราคม 2568 ซึ่งธนาคารเพื่อการสงออกและนำเขาแหงประเทศไทยได

เสนออัตราดอกเบ้ียเงินกูยืมระยะยาวสำหรับการพัฒนาโครงการฯ ท่ีอางอิงอัตราดอกเบ้ียข้ันต่ำของธนาคารท่ีเรียกเก็บจากลูกคาสำหรับการ

กูยืมเงินสกุลเงินบาท (Prime Rate) ที่อัตรารอยละ 6.35 ซึ่งต่ำกวาสมมติฐานอัตราดอกเบี้ยระหวางกอสรางภายใตสมมติฐานของบริษทัฯ 

ท่ีรอยละ 6.52 และท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระท่ีรอยละ 6.91 นอกจากน้ี ธนาคารเพ่ือการสงออกและนำเขาแหงประเทศไทยมีความประสงค

จะสนับสนุนสินเช่ือแกบริษัทฯ ในวงเงินไมเกินรอยละ 60.00 – 70.00 ของมูลคาการพัฒนาโครงการฯ ซึ่งอยูท่ี 890,000,000 บาท หรือคิด

เปนวงเงินสินเช่ือไมเกิน 534,000,000 - 623,000,000 บาท ซึ่งวงเงินสินเช่ือดังกลาวครอบคลุมแผนการกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/

หรือ บุคคลอ่ืนใดเพ่ือใชในการพัฒนาโครงการฯ จำนวนไมเกิน 400,000,000 บาท  

 นอกจากนี้ การระดมทุนในรูปแบบอื่น ๆ ที่ไมมีภาระดอกเบี้ย ซึ่งการเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน 

(Right Offering) อาจมีความไมแนนอนของจำนวนเงินทุนที่จะระดมเงินทุนได ซึ่งขึ้นอยูกับการใชสิทธิของผูถือหุนเดิม ซึ่งบริษัทฯ ได

แสดงเจตจำนงจากการสัมภาษณแกท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระวา บริษัทฯ มีแผนเพ่ือลดความเสี่ยงในกรณีท่ีผูถือหุนเดิมไมใชสิทธิหรือ

ใชสิทธิไมเต็มจำนวน โดยกลุมครอบครัวเตชะอุบล ซึ่งเปนผูถือหุนใหญของบริษัทฯ มีความประสงคที่จะใชสิทธิตามสัดสวนการถือหุน

ของตนเอง เพ่ือใหโครงการฯ มีแหลงเงินทุนท่ีเพียงพอในการพัฒนาโครงการฯ นอกจากน้ี บริษัทฯ ไดมีการเริ่มดำเนินการเจรจากับนัก

ลงทุนหลายรายท่ีมีศักยภาพทางการเงินท่ีแข็งแกรงเพียงพอในการระดมทุน และมีความสนใจในการรวมลงทุนในโครงการฯ เน่ืองจาก

เปนโครงการฯ ที่มีศักยภาพ และมีโอกาสที่จะไดรับสิทธิประโยชนจากมาตรการการสงเสริมการลงทุน (รายละเอียดตามที่ปรากฏใน

หัวขอท่ี 4.2 ขอดีของการเขาทำรายการ) อยางไรก็ดี การเจรจากับนักลงทุนยังคงอยูระหวางการเจรจาและมีความไมแนนอน สงผลให

ยังไมสามารถเปดเผยรายช่ือของนักลงทุนดังกลาวไดในขณะน้ี  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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9) ความเสี่ยงจากการมีทรัพยสินสวนหน่ึงท่ีไมใชของบานไรอยูบริเวณก่ึงกลางของโครงการฯ 

ที่ดินที่บริษัทฯ มีแผนที่จะพัฒนาที่ดินดังกลาวเปนโครงการเพื่อการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and 

Entertainment) มีที่ดิน #1 เปนของคุณสดาวุธ และที่ดิน #2 เปนของบริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัด ซึ่งไมมีทางออกถึงทาง

สาธารณะ (รายละเอียดตามท่ีปรากฏในขอท่ี 2.8 รายละเอียดของสินทรัพยท่ีไดมา) โดยท่ีดินท้ังสองผืนถูกลอมรอบโดยท่ีดินของบานไร 

ซึ่งอาจสงผลกระทบในอนาคตตอโครงการฯ เชน หากโครงการฯ ตองการขยายพื้นที่การพัฒนาที่ดินทั้ง 2 เพิ่มขึ้น เจาของที่ดินทั้ง 2 

แปลงดังกลาวอาจปฏิเสธการขายหรือใหสิทธิในการใชที่ดิน หรือหากเจาของที่ดินมีการพัฒนาที่ดินทั้ง 2 ผืนดังกลาวในอนาคต ท่ีอาจ

ขัดแยงกับแนวทางของโครงการฯ อาจสงผลตอการดำเนินโครงการฯ ใหเกิดความไมตอเน่ืองได  

อยางไรก็ตาม บริษัทฯ ไมมีแผนจะซื้อท่ีดิน #1 และ #2 เน่ืองจากนายสดาวุธ ไมประสงคจะขายท่ีดิน #1 และบริษัท อี

ดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัด ไมประสงคจะขายที่ดิน #2 ซึ่งแมวาที่ดินของโครงการฯ จะมีแปลงที่ดินที่เปนกรรมสิทธิ์ของบุคคลอื่นอยู 2 

แปลง บริษัทฯ จึงไดมีการออกแบบแผนผังและรูปภาพจากการออกแบบของโครงการซึ่งจัดทำโดยบริษัทฯ รวมกับสถาปนิก เพื่อให

มั่นใจวาสามารถใชประโยชนบนที่ดินที่มีภาระจำยอมเปนถนนภายในโครงการฯ ได โดยไมไดเกิดความเสียหายหรือขอจำกัดในการใช

ประโยชนท่ีดินโดยรวม นอกจากน้ี ปจจุบันท่ีดิน #2 เปนพ้ืนท่ีหลุมลึกประมาณ 8 - 10 เมตร เกือบเต็มเน้ือท่ีท่ีดินประมาณ 5 ไร สงผล

ใหหากบริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัด ตองการพัฒนาที่ดินดังกลาวเพื่อใชประโยชนในอนาคต อาจมีคาใชจายในการถมดินสูงข้ึน 

และกอใหเกิดความไมคุมคาในการใชประโยชนไดจากการตองปรับสภาพพ้ืนท่ีใหพรอมใชงาน ซึ่งอาจทำใหโอกาสการใชประโยชนจาก

ท่ีดินดังกลาวจึงมีขอจำกัด และมีโอกาสนอยท่ีจะเขาใชประโยชนบนท่ีดินดังกลาว 

10) ความเสี่ยงท่ีอาจเกิดผลกระทบตอสัดสวนการถือหุนของผูถือหุนเดิม (Dilution Effect) จากการเพ่ิมทุนในอนาคต 

หากในอนาคตบริษัทฯ ไมสามารถจัดหาแหลงเงินทุนในการพัฒนาโครงการฯ ในรูปแบบอื่น ๆ ที่ไมใชการออกหุนเพ่ิม

ทุน เชน การใชรายไดจากการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ หรือการใชรายไดการใชรายไดจากสวนยางพาราที่มีอยูบนที่ดินของบานไร 

และ/หรือหาผูรวมทุนเพิ่มเติมในโครงการฯ ไดอยางเพียงพอ อาจสงผลใหบริษัทฯ ตองระดมทุนผานรูปแบบการเสนอขายหุนสามัญท่ี

ออกใหมไมวาจะเปนการเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน (Right Offering) และ/หรือการเสนอขายใหแกบุคคลใน

วงจำกัด (Private Placement) ซึ ่งการออกหุนสามัญเพิ่มทุนโดยการเสนอขายใหแกผู ถือหุ นเดิมตามสัดสวนการถือหุน (Right 

Offering) จะไมสงผลกระทบตอสวนแบงกำไรหรือสิทธิออกเสียงของผูถือหุน (Control dilution) ท่ีผูถือหุนมีการใชสิทธิตามสัดสวน

การถือหุนเดิม  

  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 

 

4-15 | หนา 

 

อยางไรก็ตาม หากบริษัทฯ ระดมทุนผานการเสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) ใหแกนักลงทุนท่ี

มีศักยภาพทางการเงิน จะสงผลใหเกิดผลกระทบตอสัดสวนการถือหุนของผูถือหุนเดิม (Dilution Effect) โดยที่ปรึกษาทางการเงิน

อิสระพิจารณาโดยคำนวณผลกระทบที่สูงสุดที่อาจเกิดขึ้นได หากบริษัทฯ จะตองหาแหลงเงินทุนสำหรับสวนตางที่เหลืออีกจำนวน

สูงสุด 490,000,000 บาท (รายละเอียดตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 2.12 แหลงเงินทุนที่ใชในการเขาซื ้อสินทรัพย) โดยกำหนดใหมี

สมมติฐานวาบริษัทฯ จะออกและจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนจำนวน 3,769,230,770 หุน ราคาเสนอขายเทากับ 0.13 บาท ซึ่งเทากับ

ราคาเสนอขายหุนในการเขาทำรายการ PP ในครั้งนี้ ดังนั้น หากพิจารณาตามการคำนวณของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระดังที่กลาว

ขางตน จะสงผลใหผูถือหุนเดิมของบริษัทฯ ไดรับผลกระทบตอการลดลงของสัดสวนการถือหุนและสิทธิออกเสียง รายละเอียดแสดง

ดังตอไปน้ี 

Control Dilution 
= จำนวนหุนที่เสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) / (จำนวนหุนที่ออกและชำระแลว + จำนวนหุนที่

เสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement)) 

= 10,769,230,767 + 3,769,230,770 / 11,127,560,038 + 10,769,230,767 + 3,769,230,770 

= รอยละ 56.64 

Price Dilution ไมมีผลกระทบตอราคาหุนของบริษัทฯ เนื่องจากบริษัทฯ กำหนดราคาเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนตามรายการ PP หุนละ 

0.13 บาท โดยเปนราคาไมต่ำกวาราคาตลาดของหุนสามัญของบริษัทฯ (ราคาตลาด หมายถึง ราคาซื้อขายถัวเฉลี่ยถวง

น้ำหนักของหุนสามัญของบริษัทฯ ในตลาดหลักทรัพยฯ ยอนหลัง 15 วันทำการติดตอกันกอนวันที่ที่ประชุมคณะกรรมการ

บริษัทมีมติอนุมัติการเขาทำรายการ EBT รายการ PP และการขอ Whitewash และใหเสนอเร่ืองดังกลาวตอที่ประชุมผูถือ

หุนเพื่อพิจารณาอนุมัติ กลาวคือ ระหวางวันที่ 3 ตุลาคม 2567 ถึงวันที่ 25 ตุลาคม 2567) ซ่ึงเทากับ 0.1349 บาทตอหุน 

ลำดับ วันที่ 
ปริมาณการซ้ือขาย 

(หุน) 

มูลคาการซ้ือขาย 

(ลานบาท) 

ราคาเฉลีย่  

(บาทตอหุน) 

1 25 ต.ค. 2567 2,547,505 306.01 0.1201 

2 24 ต.ค. 2567 1,291,606 155.45 0.1204 

3 22 ต.ค. 2567 27,644,853 3,331.50 0.1205 

4 21 ต.ค. 2567 5,281,500 663.71 0.1257 

5 18 ต.ค. 2567 36,351,178 4,726.69 0.1300 

6 17 ต.ค. 2567 64,332,967 8,370.41 0.1301 

7 16 ต.ค. 2567 4,324,126 549.90 0.1272 

8 15 ต.ค. 2567 1,566,657 195.80 0.1250 

9 11 ต.ค. 2567 2,455,211 310.81 0.1266 

10 10 ต.ค. 2567 1,413,225 176.57 0.1249 

11 09 ต.ค. 2567 118,266,493 14,608.78 0.1235 

12 08 ต.ค. 2567 20,906,216 2,510.19 0.1201 

13 07 ต.ค. 2567 11,446,405 1,373.73 0.1200 

14 04 ต.ค. 2567 4,588,520 559.14 0.1219 

15 03 ต.ค. 2567 2,051,575 248.48 0.1211 

รวม 304,468,037 38,087.17 0.1251  

ราคาถัวเฉล่ียถวงน้ำหนกั 15 วันทำการ  0.1251 

รอยละ 90 ของราคาถัวเฉล่ียถวงน้ำหนกั 15 วันทำการ  0.1126 

ราคาเสนอขาย 0.13 
 

 
50 สมมติฐานอัตราดอกเบี้ยกำหนดโดยบริษัทฯ เทากับรอยละ 6.52 คิดจากอัตราดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซ่ึงเปนอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมที่บริษัทฯ ไดรับจาก
สถาบันการเงิน ณ ปจจุบัน โดยอางอิงอัตราดอกเบี้ย MLR ที่ประกาศโดยธนาคารกสิกรไทย ณ วันที่ 9 สิงหาคม 2567 
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Earnings Per Share 

Dilution 

ไมสามารถคำนวณได เนื่องจากบริษัทฯ มีผลขาดทุนสุทธิตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ เทากับ (691.74) ลานบาท  

อางอิงกำไร (ขาดทุน) 4 ไตรมาสลาสุด ตามงบการเงินสำหรับงวดเกาเดือนส้ินสุด 30 กันยายน 2567 

ภายหลังการเขาทำรายการ EBT รายการ PP และการเพิ่มทุนบางสวนผานการเสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private 

Placement) ในจำนวนสูงสุด 490,000,000 บาท เพื่อใชเปนแหลงเงินทุนในการพัฒนาโครงการฯ ผูถือหุนเดิมของบริษัทฯ อาจไดรับ

ผลกระทบสูงสุดจากการลดลงของสิทธิออกเสียง (Control Dilution) เทากับรอยละ 56.64 อยางไรก็ดี การคำนวณผลกระทบที่เกิด

ข้ึนอยูภายใตสมมติฐานท่ีท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาผลกระทบท่ีสูงสุดท่ีอาจเกิดข้ึนได หากบริษัทฯ ไมสามารถระดมทุนไดโดย

วิธีอ่ืน ๆ  

11) ความเสี่ยงท่ีอาจเกิดข้ึน หากรายการน้ีถูกพิจารณาเขาขายเปน Backdoor Listing ท่ีจะตองมีการยื่นคําขอใหพิจารณา

รับหลักทรัพยใหม  

หากบริษัทฯ ไมสามารถควบคุมตนทุนการกอสรางไดอยางมีประสิทธิภาพ ที่เกิดจากความไมแนนอนของปจจัย

ภายนอกตาง ๆ เชน การเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบี้ยและราคาวัสดุกอสราง การดำเนินงานลาชา สงผลใหมีตนทุนเพิ่มขึ้น รวมถึงการกู

เงินที่มีภาระดอกเบี้ยจากสถาบันการเงิน และ/หรือบุคคลอื่นใด จำนวนเกินกวา 400,000,000 บาท ซึ่งอาจกอใหเกิดความเสี่ยงท่ี

บริษัทฯ จะใชเงินในการพัฒนาโครงการฯ เกินกวาจำนวน 890,000,000 บาท สงผลใหมีขนาดรายการเกินกวารอยละ 100.00 และ

การเขาทำรายการถูกพิจารณาเขาขายเปน Backdoor Listing ท่ีจะตองมีการยื่นคำขอใหพิจารณารับหลักทรัพยใหม ท่ีปรึกษาทางการ

เงินอิสระมีความเห็นวา บริษัทฯ จะมีหนาท่ีในการดำเนินการใหเปนไปตามกฎเกณฑท่ีเก่ียวของกำหนด ดังน้ี 

1) ขออนุมัติการเขาทำรายการตอตลาดหลักทรัพยฯ โดยยื่นคําขอใหพิจารณารับหลักทรัพยใหมกับตลาดหลักทรัพยฯ ตาม

ขอกำหนดของตลาดหลักทรัพยฯ วาดวยการรับหุนสามัญหรือหุนบุริมสิทธิเปนหลักทรัพยจดทะเบียนโดยไมชักชา และ

ในการยื่นคําขอใหพิจารณารับหลักทรัพยใหมดังกลาว บริษัทฯ จะตองมีที่ปรึกษาทางการเงินตามหลักเกณฑที่ตลาด

หลักทรัพยฯ กำหนดเปนผูรวมจัดทำคําขอดวย 

2) จัดใหมีการประชุมผูถือหุนเพ่ือขออนุมัติในการตกลงเขาทำรายการตามหลักเกณฑตามหมวด 5 ของประกาศ บจ/ป 22-

01 โดยไมชักชา 

3) หลังจากท่ีมีการไดมาซึ่งสินทรัพยตามขอ 20 ของประกาศ บจ/ป 22-01 แลว บริษัทฯ จะตองมีคุณสมบัติตามขอกำหนด

ของตลาดหลักทรัพยฯ วาดวยการรับหลักทรัพยจดทะเบียน ยกเวน คุณสมบัติในเรื่องการกระจายการถือหุนและผลการ

ดําเนินงาน โดยบริษัทฯ จะตองดำเนินการดังตอไปน้ี  

ก. กระจายการถือหุนโดยตองมีจำนวนผูถือหุนสามัญรายยอยไมนอยกวา 150 ราย และผูถือหุนดังกลาวตองถือหุน

รวมกันไมนอยกวารอยละ 15 ของทุนชําระแลวของบริษัทฯ 

ข. มีผลการดําเนินงานตามเกณฑกำไร (Profit Test)  

นอกจากนี้ สินทรัพยของกิจการที่ไดมาจะตองมีการดําเนินงานภายใตการจัดการของกรรมการและผูบริหารสวน

ใหญกลุมเดียวกันมาอยางตอเน่ือง และมีระยะเวลาการดําเนินงานตอเน่ืองกอนยื่นคําขอตามขอบังคับวาดวยการรับหุน

สามัญหรือหุนบุริมสิทธิเปนหลักทรัพยจดทะเบียน ทั้งนี้ ตลาดหลักทรัพยฯ อาจนําสงคําขออนุมัติการเขาทํารายการ

เสมือนหนึ่งการพิจารณาคําขอใหรับหลักทรัพยใหมใหแกสํานักงาน ก.ล.ต. เพื่อรวมพิจารณาดวย  โดยบริษัทฯ จะตอง

นําสงขอมูลเพื่อประกอบการพิจารณาของตลาดหลักทรัพยฯ และสํานักงาน ก.ล.ต. ตามที่ตลาดหลักทรัพยฯ หรือ 

สํานักงาน ก.ล.ต. มีการรองขอเพิ่มเติมภายในระยะเวลาที่กำหนด และชําระคาธรรมเนียมในการรับหลักทรัพยเปน

หลักทรัพยจดทะเบียนตามวิธีการและภายในระยะเวลาท่ีตลาดหลักทรัพยฯ กำหนด 

4) เมื่อตลาดหลักทรัพยฯ ไดรับทราบผลการพิจารณาจากสํานักงาน ก.ล.ต. ตามขอ 23 ของประกาศ บจ/ป 22-01 แลว 

และตลาดหลักทรัพยฯ พิจารณาอนุมัติการเขาทํารายการ บริษัทฯ จะตองดําเนินการดังตอไปน้ี  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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ก. สั่งหามบุคคลดังตอไปนี้นําหุนของตนออกขายตามหลักเกณฑที่กำหนดไวในขอกำหนดของตลาดหลักทรัพยฯ วา

ดวยการรับหุนสามัญหรือหุนบุริมสิทธิเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในสวนที่เกี่ยวของกับการหามผูบริหารหรือผูถือ

หุนและผูที่เกี่ยวของขายหุนและหลักทรัพยภายในระยะเวลาที่กำหนดโดยอนุโลม กลาวคือ (1) ผูมีสวนรวมในการ

บริหารของกิจการท่ีไดมา หรือผูมีสวนรวมในการบริหารท่ีเปนเจาของเดิมของสินทรัพยท่ีบริษัทฯ ไดมา และ (2) ผู

ถือหุนรายอ่ืน ๆ ในกรณีท่ีบุคคลตาม (1) มีจํานวนหุน รวมกันตํ่ากวาจํานวนท่ีกำหนดไว 

ข. จัดใหมีการประชุมเพื่อนําเสนอและชี้แจงขอมูลเกี่ยวกับธุรกิจและผลการดําเนินงานของบริษัทฯ แกผูถือหุน ผู

ลงทุน และบุคคลที่เกีย่วของ ตามแนวทางที่ตลาดหลกัทรัพยฯ กำหนด อยางนอย 1 ครั้ง ภายใน 1 ป นับแตวนัท่ี

หุนของบริษัทฯ เริ่มทําการซื้อขายในตลาดหลักทรัพยฯ  

ท้ังน้ี ในกรณีท่ีการเขาทำรายการเขาขายถูกพิจารณาเปน Backdoor Listing น้ัน บริษัทฯ จะมีหนาท่ีในการดำเนินการ

ใหเปนไปตามกฎเกณฑท่ีเก่ียวของกำหนดขางตน และตองไดรับอนุมัติการเขาทำรายการเสมอืนเปนการพิจารณาคําขอใหรับหลักทรัพย

ใหมจากสำนักงาน ก.ล.ต. อีกท้ัง ตองขออนุมัติผูถือหุนเพ่ืออนุมัติการเขาทำรายการ อยางไรก็ตาม เมื่อพิจารณาคุณสมบัติของบริษัทฯ

แลว พบวา บริษัทฯ มีคุณสมบัติไมเปนไปตามเกณฑกำไร (Profit Test) ที่กำหนด เนื่องจากบริษัทฯ มีผลขาดทุนจากการดำเนินงาน

ยอนหลัง 3 ป ตั้งแตป 2564 – 2566 และไตรมาสที่ 3 ป 2567 อีกทั้ง บานไรโฮลดิ้ง ไดจัดตั้งเมื่อวันที่ 11 ตุลาคม 2567 ซึ่งยังมไิดมี

ผลการดำเนินงาน สงผลใหบริษัทฯ มีความเสี ่ยงที่จะไมถูกพิจารณารับเปนหลักทรัพยจดทะเบียน โดยหากบริษัทฯ ไมสามารถ

ดำเนินการใหเปนไปตามกฎเกณฑ และ/หรือไมไดรับอนุมัติจากสำนักงาน ก.ล.ต. หรือที่ประชุมผูถือหุนนั้น ตลาดหลักทรัพยฯ อาจ

พิจารณาขึ้นเครื่องหมาย SP และอาจนำไปสูการเพิกถอนไดหากถูกขึ้นเครื่องหมาย SP ตอเนื่องกันเปนระยะเวลาเกินกวา 2 ป ซึ่งจะ

สงผลใหผูถือหุนของบริษัทฯ ตองถือหุนท่ีไมมีสภาพคลองจากการเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในอนาคต 

อยางไรก็ตาม บริษัทฯ มีความประสงคที่จะดำเนินการบริหารโครงการฯ ใหเปนไปอยางมีประสิทธิภาพและควบคุม

ตนทุนของโครงการใหไมสงผลใหขนาดรายการเกินกวารอยละ 100.00 โดยบริษัทฯ มีแผนที่จะลดความเสี่ยงดังกลาว โดยกอสราง

บางสวนเองและดูแลควบคุมการกอสรางในโครงการน้ีโดยบริษัทยอยของบริษัทฯ เพื่อสะดวกตอการควบคมุคุณภาพและกระบวนการ

ทำงานไดอยางใกลชิด ทำใหสามารถปรับเปลี่ยนหรือแกไขปญหาไดอยางรวดเร็ว ในขณะเดียวกัน งานกอสรางจะเปนการวาจาง

ผู รับเหมากอสรางแบบ Lump Sum Turnkey เพื ่อควบคุมคาใชจายและระยะเวลากอสรางใหอยู ในงบประมาณที่กำหนด โดย

คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบจะกำกับดูแลใหฝายจัดการใชเงินในการพัฒนาโครงการมิใหเกินกวาจำนวน 

890,000,000 บาท และจะรายงานความคืบหนาในการใชเงินพัฒนาโครงการใหผูถือหุนทราบผานชองทางการเปดเผยขอมูลของตลาด

หลักทรัพยฯ พรอมกับการเปดเผยงบการเงินประจำไตรมาส และ/หรือประจำปเพ่ือมิใหถูกพิจารณาเปน Backdoor Listing ท่ีจะตองมี

การยื่นคําขอใหพิจารณารับหลักทรัพยใหม  

 การชี้แจงขอมูลสวนที่มีการเปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสำคัญของรายงานความเห็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจากฉบับลงวันท่ี 

20 ธันวาคม 2567 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณาปรับปรุงขอมูล และช้ีแจงขอมูลเพ่ิมเติมจากรายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงิน

อิสระฉบับเดิม ลงวันที่ 20 ธันวาคม 2567 ซึ่งขอมูลที่มีการเปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสำคัญในการประมาณการความเปนไปไดของ

โครงการฯ ในหัวขอท่ี 8.2 การศึกษาความเปนไปไดของการดำเนินโครงการฯ เพ่ือใหสะทอนขอเท็จจริงมี ชัดเจนและถูกตองตามความ

ตั้งใจหรือแผนการดำเนินงานที่แทจริงของบริษัทฯ ซึ่งบริษัทฯ ไดมีการชี้แจงเพิ่มเติมตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งท่ี 

7/2567 เมื่อวันที่ 28 ตุลาคม 2567 และสารสนเทศท่ีเกี่ยวของ (รวมถึงที่ไดมีการแกไข) และเพื่อไมกอใหเกิดความสับสนแกผูถือหุน 

เพ่ือประกอบการพิจารณาอนุมัติการลงทุนในโครงการเพ่ือการพักผอนและนันทนาการ ดังน้ี 

1. สมมติฐานแหลงเงินทุนท่ีใชในการลงทุน 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 

 

4-18 | หนา 

 

คำชี้แจง: รายงานความเห็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระฉบับเดิม ลงวันที่ 20 ธันวาคม 2567 ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดมีกำหนด

สมมติฐานวาบริษัทฯ จะใชแหลงเงินทุนจากกู ย ืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/หรือ บุคคลอื ่นใด ซึ ่งเปนการกูเต็มจำนวน 

850,000,000.00 บาท สำหรับมูลคาคาใชจายในการลงทุนซึ่งเทากับ 846,600,840.00 บาท เนื่องจาก ณ วันที่จัดทำรายงานฉบับ

ดังกลาวบริษัทฯ ยังมิไดกำหนดอยางชัดเจนและเปดเผยขอมูลในการใชแหลงเงินทุนจากกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/หรือ บุคคล

อื่นใด ดังนั้น ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงไดกำหนดสมมติฐานการกูยืม โดยเปนการกูยืมเต็มจำนวนมูลคาคาใชจายในการลงทุน เพ่ือ

แสดงภาระทางการเงินของโครงการฯ สูงสุด เพ่ือใหผูถือหุนรับทราบ ซึ่งเปนไปตามหลักการคำนวณแบบอนุรักษนิยม (Conservative 

Basis) เพ่ือใชในการศึกษาและวิเคราะหความคุมคา และผลตอบแทนทางการเงินของโครงการฯ  

 ทั้งนี้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณาปรับปรุงขอมูล และชี้แจงขอมูลเพิ่มเติม ในรายงานความเห็นที่ปรึกษาทางการ

เงินอิสระฉบับลงวันท่ี 11 กุมภาพันธ 2568 โดยกำหนดสมมติฐานวาบริษัทฯ จะใชแหลงเงินทุนจากกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/

หรือ บุคคลอื่นใด จำนวนไมเกิน 400,000,000 บาท เพื่อใหสะทอนขอเท็จจริงมี ชัดเจนและถูกตองตามความตั้งใจหรือแผนการ

ดำเนินงานที่แทจริงของบริษัทฯ และเพื่อไมกอใหเกิดความสับสนแกผูถือหุน ซึ่งสอดคลองกับท่ีบริษัทฯ ไดมีการชี้แจงเพิ่มเติมอยาง

ชัดเจนเกี่ยวกับแหลงเงินทุนที่ใชในการลงทุนพัฒนาโครงการฯ ในวันที่ 11 กุมภาพันธ 2568 ซึ่งบริษัทฯ กำหนดท่ีจะใชเงินในการ

พัฒนาโครงการเพ่ือการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) จำนวนไมเกิน 890,000,000 บาท โดยจะมีการ

กูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/หรือ บุคคลอื่นใดเพื่อใชในการพัฒนาโครงการฯ จำนวนไมเกิน 400,000,000 บาท ซึ่งจะกูยืมเงิน

เพียงเทาที่จำเปนควบคูกับการระดมทุนในรูปแบบอื่น ๆ ที่ไมมีภาระดอกเบี้ยเพื่อมิใหดอกเบี้ยจากการกูยืมเงินดังกลาวสำหรับแหลง

เงินทุนสวนที่เหลือ อันอาจรวมถึงการระดมทุนผานรูปแบบการเสนอขายหุนสามัญที่ออกใหมไมวาจะเปนการเสนอขายใหแกผูถือหุน

เดิมตามสัดสวนการถือหุน (Right Offering) และ/หรือการเสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) และ/หรือใชรายได

จากการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ หรือรายไดจากสวนยางพาราที่มีอยูบนที่ดินของบานไร และ/หรือหาผูรวมทุนเพิ่มเติมในโครงการฯ 

เปนตน ซึ่งจะเปนประโยชนตอผูถือหุน โดยไมเปนการเพิ่มภาระใหแกบริษัทฯ ในการรับภาระหนี้สิน และดอกเบี้ยจากการกูยืมจาก

แหลงเงินทุนภายนอก  

 ท้ังน้ี ปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณาถึงความเสี่ยงท่ีอาจเกิดข้ึนจากความไมเพียงพอของเงินทุนในการพัฒนาโครงการฯ 

จากความไมแนนอนตาง ๆ (รายละเอียดตามท่ีปรากฏในหัวขอท่ี 4.6.2 ขอ 7) ความเสี่ยงจากความไมเพียงพอของเงินทุนในการพัฒนา

โครงการฯ และ 8) ความเสี่ยงจากในการจัดหาเงินทุนในการพัฒนาโครงการฯ) อยางไรก็ตาม สำหรับแหลงเงินทุนสวนที่เหลืออีก

จำนวน 490.00 ลานบาท โดยการระดมทุนในรูปแบบอ่ืน ๆ ท่ีไมมีภาระดอกเบ้ีย ซึ่งการเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือ

หุน (Right Offering) อาจมีความไมแนนอนของจำนวนเงินทุนท่ีจะระดมเงินทุนได ซึ่งข้ึนอยูกับการใชสิทธิของผูถือหุนเดิม ซึ่งบริษัทฯ 

ไดแสดงเจตจำนงจากการสัมภาษณแกที่ปรึกษาทางการเงินอิสระวา บริษัทฯ มีแผนเพื่อลดความเสี่ยงในกรณีที่ผูถือหุนเดิมไมใชสิทธิ

หรือใชสิทธิไมเต็มจำนวน โดยกลุมครอบครัวเตชะอุบล ซึ่งเปนผูถือหุนใหญของบริษัทฯ มีความประสงคท่ีจะใชสิทธิตามสัดสวนการถือ

หุนของตนเอง เพ่ือใหโครงการฯ มีแหลงเงินทุนท่ีเพียงพอในการพัฒนาโครงการฯ นอกจากน้ี บริษัทฯ ไดมีการเริ่มดำเนินการเจรจากับ

นักลงทุนหลายรายที่มีศักยภาพทางการเงินที่แข็งแกรงเพียงพอในการระดมทุน และมีความสนใจในการรวมลงทุนในโครงการฯ 

เนื่องจากเปนโครงการฯ ที่มีศักยภาพ และมีโอกาสที่จะไดรับสิทธิประโยชนจากมาตรการการสงเสริมการลงทุน (รายละเอียดตามท่ี

ปรากฏในหัวขอท่ี 4.2 ขอดีของการเขาทำรายการ) อยางไรก็ดี การเจรจากับนักลงทุนยังคงอยูระหวางการเจรจาและมีความไมแนนอน 

สงผลใหยังไมสามารถเปดเผยรายช่ือของนักลงทุนดังกลาวไดในขณะน้ี  

ในการน้ี บริษัทฯ มีความมั่นใจวาจะสามารถหาเงินทุนไดครบถวนท้ังจำนวน 890,000,000 บาท เพ่ือพัฒนาโครงการจนแลว

เสร็จ โดยคณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบจะกำกับดูแลใหฝายจัดการใชเงินในการพัฒนาโครงการมิใหเกินกวา

จำนวน 890,000,000 บาท และจะรายงานความคืบหนาในการใชเงนิพัฒนาโครงการใหผูถือหุนทราบผานชองทางการเปดเผยขอมูล

ของตลาดหลักทรัพยฯ พรอมกับการเปดเผยงบการเงินประจำไตรมาส และ/หรือประจำป 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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 อนึ่ง บริษัทฯ ไดดำเนินการติดตอสถาบันการเงินชั้นนำในประเทศ ไดแก ธนาคารกรุงเทพ ธนาคารกสิกรไทย และธนาคารเพ่ือ

การสงออกและนำเขาแหงประเทศไทย เพื่อพิจารณาแหลงเงินทุนสำหรับโครงการฯ โดยบริษัทฯ อยูระหวางการเจรจากับธนาคารเพื่อการ

สงออกและนำเขาแหงประเทศไทย ซึ่งไดมีการนำเสนอแผนการดำเนินงานของโครงการฯ และผลการศึกษาความเปนไปไดของโครงการฯ 

ตอธนาคารเพื่อการสงออกและนำเขาแหงประเทศไทย ในเดือนมกราคม 2568 ซึ่งธนาคารเพื่อการสงออกและนำเขาแหงประเทศไทยได

เสนออัตราดอกเบ้ียเงินกูยืมระยะยาวสำหรับการพัฒนาโครงการฯ ท่ีอางอิงอัตราดอกเบ้ียข้ันต่ำของธนาคารท่ีเรียกเก็บจากลูกคาสำหรับการ

กูยืมเงินสกุลเงินบาท (Prime Rate) ที่อัตรารอยละ 6.35 ซึ่งต่ำกวาสมมติฐานอัตราดอกเบี้ยระหวางกอสรางภายใตสมมติฐานของบริษทัฯ 

ท่ีรอยละ 6.52 และท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระท่ีรอยละ 6.91 นอกจากน้ี ธนาคารเพ่ือการสงออกและนำเขาแหงประเทศไทยมีความประสงค

จะสนับสนุนสินเช่ือแกบริษัทฯ ในวงเงินไมเกินรอยละ 60.00 – 70.00 ของมูลคาการพัฒนาโครงการฯ ซึ่งอยูท่ี 890,000,000 บาท หรือคิด

เปนวงเงินสินเช่ือไมเกิน 534,000,000 - 623,000,000 บาท ซึ่งวงเงินสินเช่ือดังกลาวครอบคลุมแผนการกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/

หรือ บุคคลอ่ืนใดเพ่ือใชในการพัฒนาโครงการฯ จำนวนไมเกิน 400,000,000 บาท 

2. สมมติฐานคาใชจายในการลงทุน (Capital Expenditure)  

คำชี้แจง: รายงานความเห็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระฉบับเดิม ลงวันท่ี 20 ธันวาคม 2567 น้ันมีคาใชจายในการลงทุนเปนจำนวนเงิน

ทั้งสิ้น 943.62 ลานบาท ซึ่งประกอบดวย 1) คาใชจายในการลงทุน 773.38 ลานบาท 2) คาเผื่อคากอสรางที่ประเมินโดยทีมงาน

สถาปนิก 73.22 ลานบาท โดยบริษัทฯ ยังไมประสงคเปดเผยรายละเอียดของรายการ (รวม 1) และ 2) เปนจำนวน 846.60 ลานบาท 

ซึ่งเปนขอมูลเดียวกันกับบริษัทฯ) และ 3) ดอกเบ้ียเงินกูระหวางกอสราง 97.02 ลานบาท ซึ่งคำนวณจากวงเงินกูยืมท้ังสิ้น 850.00 ลาน

บาท เน่ืองจาก ณ วันท่ีจัดทำรายงานฉบับดังกลาวบริษัทฯ ยังมิไดกำหนดอยางชัดเจนและเปดเผยขอมูลในการใชแหลงเงินทุนจากกูยืม

เงินจากสถาบันการเงิน และ/หรือ บุคคลอ่ืนใด ดังน้ัน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระจึงไดกำหนดสมมติฐานการกูยืม โดยเปนการกูยืมเต็ม

จำนวนมูลคาคาใชจายในการลงทุน เพื่อแสดงภาระทางการเงินของโครงการฯ สูงสุด เพื่อใหผูถือหุนรับทราบ ซึ่งเปนไปตามหลักการ

คำนวณแบบอนุรักษนิยม (Conservative Basis) เพื่อใชในการศึกษาและวิเคราะหความคุมคา และผลตอบแทนทางการเงินของ

โครงการฯ  

 ทั้งนี้ บริษัทฯ ไดแสดงคาใชจายในการลงทุนเปนจำนวนเงินทั้งสิ้น 890.00 ลานบาท ซึ่งประกอบดวย 1) คาใชจายในการ

ลงทุน 773.38 ลานบาท 2) คาเผื่อคากอสรางท่ีประเมินโดยทีมงานสถาปนิก 73.22 ลานบาท (ซึ่งประกอบดวย ดอกเบ้ียเงินกูระหวาง

กอสราง 43.03 ลานบาท ซึ่งคำนวณจากวงเงินกูยืมท้ังสิ้น 400.00 ลานบาท และคาเผื่อเหลือเผือ่ขาด (Contingency) 30.19 ลานบาท 

ซึ่งเมื่อรวม 1) และ 2) เปนจำนวน 846.60 ลานบาท) และ 3) คาออกแบบ คาท่ีปรึกษาตาง ๆ คาประเมินราคาทรัพยสิน คาใบอนุญาต 

และสำรองสำหรับคาใชจายอื่น ๆ 43.40 ลานบาท (ซึ่งประกอบดวย คาออกแบบ คาที่ปรึกษาตาง ๆ คาประเมินราคาทรัพยสิน คา

ใบอนุญาต 33.18 ลานบาท และสำรองสำหรับคาใชจายอ่ืน ๆ 10.22 ลานบาท)   

จากขอมูลท่ีบริษัทฯ ไดมีการเปดเผยรายละเอียดขอมูลดังกลาวเพ่ิมเติม ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณาปรบัปรุงขอมลู 

และชี้แจงขอมูลเพิ่มเติมในรายงานความเห็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระฉบับลงวันที่ 11 กุมภาพันธ 2568  โดยกำหนดสมมติฐานวา

บริษัทฯ จะใชแหลงเงินทุนจากกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/หรือ บุคคลอื่นใด จำนวนไมเกิน 400.00 ลานบาท ตามที่ไดอธิบาย

ขางตนในขอ 1. โดยคาใชจายในการลงทุนเปนจำนวนเงินทั้งสิ้นไมเกิน 890.00 ลานบาท ซึ่งประกอบดวย 1) คาใชจายในการลงทุน 

773.38 ลานบาท 2) คาออกแบบ คาที่ปรึกษาตาง ๆ คาประเมินราคาทรัพยสิน และคาใบอนุญาต 33.18 ลานบาท (รวม 1) และ 2) 

เปนจำนวน 806.56 ลานบาท) 3) ดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง 45.58 ลานบาท ลดลง 51.44 ลานบาท จากเดิม 97.02 ลานบาท 

จากวงเงินกู 850.00 ลานบาท และ 4) คาเผื่อเหลือเผื่อขาด (Contingency) และสำรองสำหรับคาใชจายอ่ืน ๆ 37.86 ลานบาท ลดลง 

2.18 ลานบาท  

ท้ังน้ี คาเผื่อเหลือเผื่อขาด (Contingency) และสำรองสำหรับคาใชจายอ่ืน ๆ ท่ีแตกตางจากบริษัทฯ จำนวน 2.18 ลานบาท 

นั้น ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาวา มิไดแตกตางอยางมีนัยสำคัญ และในกรณีท่ีตนทุนการกอสรางของโครงการฯ สูงขึ้นใน



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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อนาคต ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาแลววาโครงการฯ ยังมีความสามารถในการปรับปรุงการออกแบบ (Redesign, Rescale, 

Reprocess) ใหสอดคลองกับวิสัยทัศนของผูบริหาร โดยไมกระทบตอมูลคาเงินลงทุนของโครงการฯ ในขณะที่ยังสามารถคงคุณภาพ

ของโครงการฯ ในระดับพรีเมียมและความสามารถในการใหบริการและดำเนินงานของโครงการฯ เนื่องจากคาใชจายในการลงทุนท่ี

ประมาณการไวนั้นมีความเพียงพอแลว และโครงการฯ สวนใหญเปน Landscape ที่มีความยืดหยุนในการปรับปรุงการออกแบบ ซึ่ง

แตกตางจากการกอสรางท่ีเปนลักษณะ Hardscape หรือโครงสรางพ้ืนฐาน (Infrastructure) ท่ีมีขอจำกัดในการปรับปรุงการออกแบบ 

ประกอบกับการใช Lump Sum Turnkey ซึ่งเปนแนวทางในการดำเนินโครงการฯ ท่ีชวยใหตนทุนมีความแนนอนมากข้ึนจากการโอน

ความเสี่ยงดานความไมแนนอนของตนทุนไปใหแกผูรับเหมาโครงการฯ ซึ่งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาและมีความเห็นวา อยูใน

วิสัยท่ีบริษัทฯ จะสามารถดำเนินการบริหารจัดการและควบคุมมูลคาโครงการฯ ได โดยรายละเอียดของการปรับปรุงขอมูลมีดังน้ี 

รายงานทีป่รึกษาทางการเงินอิสระ 
ฉบับลงวันที่ 20 ธันวาคม 2567 

(1) 

ฉบับปรบัปรุง และชี้แจงเพ่ิมเติม 
ฉบับลงวันที่ 11 กุมภาพันธ 2568 

(2) 
สวนตาง (1) – (2) 

รวมคาใชจายในการลงทุน 943.62 890.00 53.62 

ดอกเบี้ยจากเงินกูระหวางกอสราง 97.02 45.58 51.44 

คาเผ่ือเหลือเผ่ือขาด 
(Contingency) และสำรองสำหรับ
คาใชจายอื่น ๆ 

40.04 37.86 2.18 

รวมสวนตางที่เกิดขึ้นจากการ
ปรับปรุงขอมูล 

53.62 

หมายเหตุ: คาใชจายในการลงทุนในตารางดานบน ไมรวมถึงมูลคาของที่ดินจำนวน 1,400.00 ลานบาท 

3. สมมติฐานการคำนวณดอกเบ้ียระหวางกอสราง 

คำชี้แจง: ที่ปรึกษาการเงินอิสระคำนวณดอกเบี้ยระหวางกอสรางตามที่บริษัทฯ ไดมีการชี้แจงจากการสัมภาษณสำหรับงวดการ

เบิกจายเงินกูในการนำเงินมาพัฒนาโครงการฯ ตามโครงการฯ ที่ออกแบบโดยสถาปนิก ซึ่งเปนไปตามหลักการทางการเงินและแนว

ปฏิบัติท่ีดีท่ีสุด (Best Practice) ท่ีท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระสามารถพิจารณาถึงงวดการเบิกจายคากอสรางของบริษัทฯ ได เน่ืองจาก

ขอจำกัดในการประเมินหรือพิจารณาถึงกระบวนการกอสราง ซึ่งเปนเรื่องที่อยูในขอบเขตของผูเชี่ยวชาญในดานการบริหารจัดการ

โครงการฯ ทั้งนี้ การคำนวณอัตราดอกเบี้ยของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เทากับรอยละ 6.91 อางอิงจากอัตราดอกเบี้ย MLR เฉลี่ย

ของธนาคารพาณิชยจดทะเบียนในประเทศ ณ วันท่ี 28 ตุลาคม 2567 ซึ่งสูงกวาอัตราดอกเบ้ีย MLR ท่ีบริษัทฯ ใชในการคำนวณอัตรา

ดอกเบี้ยระหวางกอสราง ซึ่งเทากับรอยละ 6.52 เนื่องดวยบริษัทฯ ยังไมไดเงื่อนไขเงินกูอันเปนที่สิ้นสุดกับธนาคาร ที่ปรึกษาทางการ

เงินอิสระจึงพิจารณาใชอัตราดอกเบี้ยคาสูง ซึ ่งเปนไปตามหลักการคำนวณแบบอนุรักษนิยม (Conservative Basis) อยางไรก็ดี  

ความแตกตางของอัตราดอกเบี้ยดังกลาว มิไดสงผลตอมูลคาการลงทุนของโครงการฯ หากแตจะสงผลตอมูลคาดอกเบี้ยระหวาง

กอสราง และคาเผื่อเหลือเผื่อขาด (Contingency) ดังตารางตอไปน้ี 

คาเผ่ือเหลือเผ่ือขาด (Contingency) ดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง รวม 

ประมาณการโดยบริษัทฯ 

ไมนอยกวา 30.19 ลานบาท ไมเกิน 43.03 ลานบาท 

อัตราดอกเบี้ยเทากับรอยละ 6.5250   

(คิดจากอัตราดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซึ่งเปนอัตรา
ดอกเบี้ยที่บริษัทฯ ไดรับจากสถาบันการเงิน ณ ปจจุบัน) 

73.22 ลานบาท 

 
50 สมมติฐานอัตราดอกเบี้ยกำหนดโดยบริษัทฯ เทากับรอยละ 6.52 คิดจากอัตราดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซ่ึงเปนอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมที่บริษัทฯ ไดรับจาก
สถาบันการเงิน ณ ปจจุบัน โดยอางอิงอัตราดอกเบี้ย MLR ที่ประกาศโดยธนาคารกสิกรไทย ณ วันที่ 9 สิงหาคม 2567 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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คาเผ่ือเหลือเผ่ือขาด (Contingency) ดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง รวม 

ประมาณการโดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ   

ไมนอยกวา 27.64 ลานบาท ไมเกิน 45.58 ลานบาท 

อัตราดอกเบี้ยเทากับรอยละ 6.9151 (คิดจากอัตรา

ดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซึ่งเปนอัตราดอกเบี้ยเฉลี่ย ณ 
วันที่ 28 ตุลาคม 2567  

อางอิงจากธนาคารแหงประเทศไทย) 

73.22 ลานบาท 

 
51 สมมติฐานอัตราดอกเบี้ยกำหนดโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เทากับรอยละ 6.91 คิดจากอัตราดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซ่ึงเปนอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมที่
บริษัทฯ ไดรับจากสถาบันการเงิน ณ ปจจุบัน โดยอางอิงอัตราดอกเบี้ย MLR เฉล่ียของธนาคารพาณิชยจดทะเบียนในประเทศ ณ วันที่ 28 ตุลาคม 2567  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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5. ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกับความสมเหตุสมผลและประโยชนของรายการ PP ซึ่งเขาขายเปนการเสนอ

ขายหุนท่ีออกใหมท่ีมีนัยสำคัญและรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

 ความสมเหตุสมผลและประโยชนของการเสนอขายหุน PP ตอผูลงทุนดังกลาว รวมถึงแผนการใชเงิน เมื่อเปรียบเทียบ

กับผลกระทบท่ีมีตอผูถือหุนจากการเสนอขายหุน PP 

เมื่อพิจารณาภาพรวมการเขาทำรายการ PP ที่ไดกลาวมาในบทขางตน พบวา การเขาทำรายการ PP มีความสมเหตุสมผล

และเปนประโยชนแกบริษัทฯ และผูถือหุนของบริษัทฯ ซึ่งมีปจจัยสนับสนุนจากการการเขาทำรายการ PP เพื่อชำระคาตอบแทน

สำหรับการโอนกิจการท้ังหมดของบานไรโฮลดิ้ง โดยการออกและจัดสรรหุนสามัญเพ่ิมทุนจำนวน 10,769,230,767 หุน มูลคาท่ีตราไว

หุนละ 0.10 บาท หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 49.18 ของจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวทั้งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและ

เสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี โดยกำหนดราคาเสนอขายหุนละ 0.13 บาท รวมเปนจำนวนทั้งสิ้นไมเกิน 

1,399,999,999.71 บาท ใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) ไดแก บานไรโฮลดิ้ง แทนการชำระคาตอบแทนดวยเงินสด 

(Payment in Kind) โดยเมื่อรายการ EBT เสร็จสมบูรณ บริษัทฯ จะเขารับโอนกิจการทั้งหมดของบานไรโฮลดิ้ง ซึ่งไดแกทรัพยสิน 

หนี้สิน และความรับผิดทั้งหมดของบานไรโฮลดิ้ง อยางไรก็ดี บานไรโฮลดิ้งมีหนาที่ดำเนินการเพื่อใหกิจการทั้งหมดที่จะโอนใหแก 

บริษัทฯ มีเพียงแคทรัพยสินหลัก ซึ่งไดแกหุนสามัญจำนวน 4,676,068 หุน หรือคิดเปนรอยละ 99.99996 ของหุนทั้งหมดในบานไร 

และผูถือหุนที่เกี่ยวของของบานไรโฮลดิ้งจะตองตกลงชดใชรับผิดใหแกบริษัทฯ หากบริษัทฯ ไดมาซึ่งความรับผิดใด ๆ จากการเขาทำ

รายการ EBT โดยบริษัทฯ ไดดำเนินการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย (Legal Due Diligence) ของบานไรโฮลดิ้งและบานไร โดยท่ีปรึกษา

กฎหมายของบริษัทฯ และตรวจสอบสถานะทางภาษี (Tax Due Diligence) ของบานไร โดยที่ปรึกษาทางภาษีของบริษัทฯ แลว ซึ่งไมพบ

ประเด็นท่ีเปนสาระสำคัญใด ๆ ท้ังน้ี บานไรประกอบธุรกิจสวนยางพาราและปาลมและถือครองกรรมสิทธ์ิในท่ีดินจำนวน 62 แปลง เน้ือ

ที่รวม 732 ไร 2 งาน 90.7 ตารางวา ซึ่งตั้งอยูที่ตำบลหนองปรือ อำเภอพนัสนิคม จังหวัดชลบุรี ที่บริษัทฯ จะไดมาซึ่งสินทรัพยที่ดิน

ดังกลาวและพัฒนาเปนโครงการฯ ซึ่งจะกอใหเกิดประโยชนแกบริษัทฯ (รายละเอียดตามท่ีปรากฏในหัวขอท่ี 4 ความเห็นของท่ีปรึกษา

ทางการเงินอิสระเกี่ยวกับความสมเหตุสมผลและประโยชนของการเขาทำรายการ EBT ซึ่งเขาขายเปนรายการไดมาซึ่งสินทรัพย และ

รายการท่ีเก่ียวโยงกัน) 

นอกจากน้ี การเขาทำรายการ PP ในครั้งนี้ ตามแผนการใชเงินในการออกหุนสามัญ PP เพื่อชำระคาตอบแทนสำหรับการ

โอนกิจการท้ังหมดของบานไรโฮลดิ้งแทนการชำระคาตอบแทนดวยเงินสด (Payment in Kind) ซึ่งคาดวาจะแลวเสร็จในเดือนมีนาคม 

2568 จะไมสงผลกระทบตอสภาพคลองของบริษัทฯ เน่ืองจากบริษัทฯ จะไดมาซึ่งกิจการท้ังหมดของบานไรโฮลดิ้งโดยไมจำเปนตองใช

เงินสด ทำใหบริษัทฯ ไมมีภาระทางการเงินสำหรับการไดมาซึ่งสินทรัพย  

ท้ังน้ี เมื่อเปรียบเทียบการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนตามรายการ PP ใหแกบุคคลในวงจำกัด โดยไมใชการระดมทุนผานการเสนอ

ขายใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน (Right Offering) ซึ่งอาจตองใชระยะเวลาและมีความไมแนนอนของแหลงเงินทุน ในทาง

กลับกัน การเขาทำรายการ PP จะชวยลดภาระของผูถือหุ นเดิมโดยไมตองอาศัยแหลงเงินทุนจากผูถือหุ นเดิม เพื ่อนำมาชำระ

คาตอบแทนในการเขาทำรายการดังกลาว หรือการกูยืมจากสถาบันทางการเงิน จะทำใหบริษัทฯ มีภาระในการกูยืมมากยิ่งข้ึน อยางไร

ก็ตาม ในการพัฒนาโครงการฯ บริษัทจะใชแหลงเงินทุนจากสถาบันการเงินและ/หรือบุคคลอื่นใดเพื่อใชในการพัฒนาโครงการฯ 

จำนวนไมเกิน 890,000,000 บาท ซึ่งจะกอใหเกิดภาระหนี้บางสวน อีกทั้ง ผูถือหุนเดิมจะไดรับผลกระทบดานการลดลงของสิทธิออก

เสียง (Control Dilution) ภายหลังการเขาทำรายการ PP รอยละ 49.18 อยางไรก็ดี การเขาทำรายการ PP ในครั ้งนี้ จะชวยให 

บริษัทฯ สามารถเขาทำรายการ EBT และรายการ PP ภายในระยะเวลาอันสั้น และมีโอกาสท่ีจะประสบความสำเร็จ อีกท้ัง การเขาทำ

รายการ PP ทำใหบริษัทฯ มีความพรอมในการดำเนินโครงการฯ ซึ่งเปนสวนหน่ึงในการไดมาซึ่งทรัพยสินท่ีจะชวยใหบริษัทฯ สามารถ

สรางรายไดท่ีมั่นคงและยั่งยืนท้ังในระยะสั้นและระยะยาว 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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 ขอดีของการเขาทำรายการ PP 

1) บริษัทฯ ไดมาซึ่งกิจการทั้งหมดของบานไรโฮลดิ้งโดยไมจำเปนตองใชเงินสด และไมมีภาระหนี้สินและดอกเบี้ยในการเขาทำ

รายการ PP 

การเขาทำรายการ PP จะชวยใหบริษัทฯ สามารถเขาทำรายการ EBT ภายในระยะเวลาอันสั้น และมีโอกาสที่จะประสบ

ความสำเร็จ โดยบริษัทฯ ไมจำเปนตองใชเงินสด และไมมีภาระหนี้สินและดอกเบี้ยในการเขาทำรายการ PP หากเปรียบเทียบกับการ

ระดมทุนเพื่อนำเงินสดมาชำระมูลคาสิ่งตอบแทน โดยการออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน 

(Rights Offering) ท่ีมีขอจำกัดเกี่ยวกับความไมแนนอนของจำนวนเงินทุนที่จะไดรับ หรือการเพิ่มทุนดวยวิธีการเสนอขายตอประชาชน

ท่ัวไป (Public Offering) ตองใชระยะเวลานานและมีขั้นตอนในการขออนุญาตเสนอขาย หรือการจัดหาแหลงเงินทุนภายนอกอื่น ๆ ซึ่ง

อาจมีภาระหนี้สิน และคาใชจายทางการเงินมากขึ้น ซึ่งบริษัทฯ ไดตรวจสอบแลววาบานไร   โฮลดิ้งเปนผูมีกรรมสิทธิ์ในหุนสามัญ

ท้ังหมดจำนวน 4,676,068 หุน ในบานไร บานไรเปนผูมีกรรมสทิธ์ิในท่ีดินท้ัง 62 แปลงท่ีบริษัทฯ จะนำไปพัฒนาโครงการฯ ตอไป และ

ผูถือหุนของบานไรโฮลดิ้งสามารถดำเนินการใหบานไรเขาทำรายการ EBT กับบริษัทฯ ไดจริง 

2) บริษัทฯ จะมีโครงสรางทางการเงินท่ีมั่นคงและมีเสถียรภาพมากข้ึนภายหลังรายการ PP 

การเขาทำรายการ PP จะชวยใหบริษัทฯ มีโครงสรางทางการเงินที่มั่นคงและมีเสถียรภาพมากขึ้น โดยสวนของผูถือหุนของ

บริษัทฯ จะเพิ่มขึ้นจาก 649.10  ลานบาท เปน 2,049.10 ลานบาท ซึ่งจะทำใหอัตราสวนหนี้สินตอทุน (D/E Ratio) ของบริษัทฯ 

ภายหลังรายการ PP ลดลงเหลือเทากับ 0.72 เทา จาก 2.28 เทา (คำนวณโดยอางอิงขอมูลตามงบการเงินรวมสำหรับงวดเกาเดือน

สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2567) โดยยังไมพิจารณาการกูยืมเงินจากแหลงเงินทุนภายนอกเพ่ือพัฒนาโครงการฯ 

รายการ หนวย 
กอนการเพ่ิมทุน 

PP  

หลังการเพ่ิมทุน 

PP  
เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 

หลังการเพ่ิมทุน 

PP และกูยมืเงิน 
เพ่ิมขึ้น/(ลดลง) 

สินทรัพยรวม ลานบาท 2,130.60 3,530.60 1,400.00 4,420.60 890 

หนี้สินรวม  ลานบาท 1,481.51 1,481.51 0 1,881.51 400.00 

สวนของผูถือหุน ลานบาท 649.10  2,049.10 1,400.00 2,539.10 490.00 

อัตราสวนหน้ีสินตอทุน เทา 2.28  0.72  (1.56) 0.74  0.02  

ที่มา: งบการเงินรวมของบริษัทฯ สำหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2567 

ดังน้ัน ภายหลังรายการ PP บริษัทฯ จะมีฐานะการเงินท่ีมีเสถียรภาพมากข้ึน โดยมีอัตราสวนหน้ีสินตอทุน (D/E Ratio) ลดลง 

มีความยืดหยุนทางการเงินสูง และสามารถลงทุนขยายธุรกิจไดอยางมั ่นคงไดในอนาคต เนื ่องจากมีอัตราสวนหนี้สินตอทุนต่ำ  

มีความสามารถในการจัดหาแหลงเงินทุนจากสถาบันการเงินไดเพิ่มขึ้น และหากพิจารณาการกูยืมเงินครบจำนวน 400,000,000 บาท

และใชสวนของทุนอีกจำนวน 490,000,000 บาท เพื่อพัฒนาโครงการจำนวน 890,000,000 บาท บริษัทฯ ยังคงมีอัตราสวนหนี้สิน 

ตอทุน (D/E Ratio) เทากับ 0.74 เทา ซึ่งต่ำกวาอัตราสวนหน้ีสินตอทุน (D/E Ratio) กอนเขาทำรายการ EBT และรายการ PP 

3) บริษัทฯ ไดมาซึ่งบุคลากรท่ีมีศักยภาพทางการเงินภายหลังการเขาทำรายการ PP 

การเขาทำรายการ PP จะชวยใหบริษัทฯ มีบุคลากรที่มีศักยภาพทางการเงินเนื่องจาก ภายหลังการเขาทำรายการ PP นาย

ทรงชัย จะเขามาเปนผูถือหุนใหญในบริษัทฯ โดยถือหุนในสัดสวนรอยละ 10.52 ซึ่งเปนผูลงทุนที่มีศักยภาพทางการเงิน หากบริษัทฯ 

ตองการเพ่ิมทุนโดยการออกหุนเพ่ิมทุนใหผูถือหุนเดิมตามสัดสวนในอนาคต เพ่ือลงทุนในโครงการอ่ืน หรือมีความตองการแหลงเงินทุน

เพื่อบริหารจัดการภายใน บริษัทฯ มีโอกาสท่ีอาจกระทำการเพิ่มทุนไดงายกวา และมีโอกาสที่จะประสบความสำเร็จ เมื่อเปรียบเทยีบ

กับการใหนักลงทุนรายอ่ืนเขาถือหุนของบริษัทฯ  

 ขอเสียของการเขาทำรายการ PP 

1) การเกิดผลกระทบตอสัดสวนการถือหุนของผูถือหุนเดิม (Dilution Effect) 
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การเขาทำรายการ PP จะสงผลใหผูถือหุนเดิมของบริษัทฯ ไดรับผลกระทบตอการลดลงของสัดสวนการถือหุนและสิทธิ 
ออกเสียง รายละเอียดแสดงดังตอไปน้ี 

Control Dilution 
= จำนวนหุนที่เสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) / (จำนวนหุนที่ออกและชำระแลว + จำนวนหุนที่

เสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement)) 
= 10,769,230,767/ 11,127,560,038 + 10,769,230,767 
= รอยละ 49.18 

  

Price Dilution ไมมีผลกระทบตอราคาหุนของบริษัทฯ เนื่องจากบริษัทฯ กำหนดราคาเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนตามรายการ PP หุนละ 
0.13 บาท โดยเปนราคาไมต่ำกวาราคาตลาดของหุนสามัญของบริษัทฯ (ราคาตลาด หมายถึง ราคาซื้อขายถัวเฉลี่ยถวง
น้ำหนักของหุนสามัญของบริษัทฯ ในตลาดหลักทรัพยฯ ยอนหลัง 15 วันทำการติดตอกันกอนวันที่ที่ประชุมคณะกรรมการ
บริษัทมีมติอนุมัติการเขาทำรายการ EBT รายการ PP และการขอ Whitewash และใหเสนอเร่ืองดังกลาวตอที่ประชุมผูถือ
หุนเพื่อพิจารณาอนุมัติ กลาวคือ ระหวางวันที่ 3 ตุลาคม 2567 ถึงวันที่ 25 ตุลาคม 2567) ซ่ึงเทากับ 0.1352 บาทตอหุน 

ลำดับ วันที่ 
ปริมาณการซ้ือขาย 

(หุน) 
มูลคาการซ้ือขาย 

(ลานบาท) 
ราคาเฉลีย่  

(บาทตอหุน) 

1 25 ต.ค. 2567 2,547,505 306.01 0.1201 

2 24 ต.ค. 2567 1,291,606 155.45 0.1204 

3 22 ต.ค. 2567 27,644,853 3,331.50 0.1205 

4 21 ต.ค. 2567 5,281,500 663.71 0.1257 

5 18 ต.ค. 2567 36,351,178 4,726.69 0.1300 

6 17 ต.ค. 2567 64,332,967 8,370.41 0.1301 

7 16 ต.ค. 2567 4,324,126 549.90 0.1272 

8 15 ต.ค. 2567 1,566,657 195.80 0.1250 

9 11 ต.ค. 2567 2,455,211 310.81 0.1266 

10 10 ต.ค. 2567 1,413,225 176.57 0.1249 

11 09 ต.ค. 2567 118,266,493 14,608.78 0.1235 

12 08 ต.ค. 2567 20,906,216 2,510.19 0.1201 

13 07 ต.ค. 2567 11,446,405 1,373.73 0.1200 

14 04 ต.ค. 2567 4,588,520 559.14 0.1219 

15 03 ต.ค. 2567 2,051,575 248.48 0.1211 

รวม 304,468,037 38,087.17 0.1251  

ราคาถัวเฉล่ียถวงน้ำหนกั 15 วันทำการ  0.1251 

รอยละ 90 ของราคาถัวเฉล่ียถวงน้ำหนกั 15 วันทำการ  0.1126 

ราคาเสนอขาย 0.1300 
 

  

Earnings Per Share 

Dilution 

ไมสามารถคำนวณได เนื่องจากบริษัทฯ มีผลขาดทุนสุทธิตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ เทากับ (691.74) ลานบาท  

อางอิงกำไร (ขาดทุน) 4 ไตรมาสลาสุด ตามงบการเงินสำหรับงวดเกาเดือนส้ินสุด 30 กันยายน 2567 

ภายหลังการเขาทำรายการ PP ผูถือหุ นเดิมของบริษัทฯ จะไดรับผลกระทบจากการลดลงของสิทธิออกเสียง (Control 

Dilution) เทากับรอยละ 49.18 อยางไรก็ดี การเขาทำรายการ PP ในครั้งนี้ จะชวยใหบริษัทฯ สามารถเขาทำรายการ EBT และ

รายการ PP ภายในระยะเวลาอันสั้น และมีโอกาสท่ีจะประสบความสำเรจ็ อีกท้ัง การเขาทำรายการ PP ทำใหบริษัทฯ มีความพรอมใน
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การดำเนินโครงการฯ ซึ่งเปนสวนหน่ึงในการไดมาซึ่งทรัพยสินท่ีจะชวยใหบริษัทฯ สามารถสรางรายไดท่ีมั่นคงและยั่งยืนท้ังในระยะสั้น

และระยะยาว  

2) การเปลี่ยนแปลงสัดสวนการมีสิทธิออกเสียงสูงสุดในบริษัทฯ 

ภายหลังการเขาทำรายการ PP จะทำใหเกิดการเปลี่ยนแปลงสัดสวนการถือหุนของผูถือหุนรายอื่น ๆ ในบริษัทฯ อยางมี

นัยสำคัญ เนื่องจากนายสดาวุธจะเปนผูถือหุนที่มีสิทธิออกเสียงสูงสุดในบริษัทฯ คิดเปนสัดสวนรอยละ 24.99 ของจำนวนหุนสามัญท่ี

ออกจำหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ และจะเขาดำรงตำแหนงกรรมการของบริษัทฯ ซึ่งจะสัดสวนสำคัญในการ คัดคาน หรือเห็นดวย

กับมติพิเศษ (มติท่ีตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ของจำนวนเสียงท้ังหมดของผูถือหุนท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง) หรือ

เรื่องที่กฎหมายหรือขอบังคับของบริษัทฯ กำหนดใหตองรับมติพิเศษดังกลาว เชน การขออนุมัติเพิ่มทุน ลดทุน การทํารายการไดมา

หรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย การทํารายการท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศของตลาดหลักทรัพยฯ และการออกและเสนอขายหุนกู เปนตน   

อยางไรก็ตาม นายสดาวุธจะยังคงไมสามารถมีเสียงสวนใหญที่จะควบคุมมติที่ประชุมผู ถือหุ นที ่ตองใชมติเสียงขางมาก  

(มติที่ตองไดรับคะแนนเสียงเกินกวากึ่งหนึ่งของมติที ่ประชุมผูถือหุน) นอกจากนี้ บริษัทฯ ในฐานะบริษัทที่จดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพย จะตองปฏิบัติภายใตกฎระเบียบที่เกี่ยวของ ซึ่งการขออนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุน จะไมนับรวมผูถือหุนที่มีสวนไดเสียใน

วาระตาง ๆ ดังนั้น การเปลี่ยนแปลงการมีสิทธิออกเสียงสูงสุดในบริษัทฯ ของนายสดาวุธ จะไมกอใหเกิดการควบคุมมติพิเศษอยางไม

เปนธรรมแกผูถือหุนรายอ่ืน 

 ขอดีของการทำรายการ PP กับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันเมื่อเทียบกับบุคคลภายนอก 

1) การมีความรวดเร็วในการเจรจาและตอรองเง่ือนไขสำหรับการเขาทำรายการ PP 

เน่ืองจากบานไรโฮลดิ้งเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัทฯ จากการท่ี (ก) นางสาวหลุยส ซึ่งเปนกรรมการ ผูบริหาร และผูถือ

หุนรายใหญของบริษัทฯ เปนผูถือหุนรายใหญในบานไรโฮลดิ้ง และ (ข) นายสดาวุธ ซึ่งเปนบิดาและญาติสนิทของนางสาวหลุยส  เปนผู

ถือหุนรายใหญในบานไรโฮลดิ้ง โดยนายสดาวุธ จะเขาดำรงตำแหนงกรรมการของบริษัทฯ พรอมท้ังแตงตั้งตัวแทนอีกหน่ึงรายเพ่ือเปน

กรรมการของบริษัทฯ แทนกรรมการท่ีมีอยูเดิมเมื่อหรือหลังจากท่ีการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ (รายละเอียด

ตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 2.5.1 คูสัญญาและความสัมพันธที่เกี่ยวของของรายการ EBT) ซึ่งจะทำใหการเจรจาตกลงในการทำรายการ

อาจมีความสะดวกและรวดเร็วกวาการเจรจาตกลงกับบุคคลภายนอก ที่อาจตองใชกระบวนการและระยะเวลาในการตรวจสอบขอมูล

ของบุคคลในวงจำกัด และทรัพยสินท่ีจะเขาทำรายการท่ียาวนานกวา นอกจากน้ี การเขาทำธุรกรรมกับบุคคลเก่ียวโยงกันจะชวยใหการ

ประสานงานดานตาง ๆ เปนไปอยางมีประสิทธิภาพ ภายใตขอกำหนดและเงื่อนไขขอสัญญาที่เกี่ยวของ ซึ่งเปนไปตามเงื่อนไขทางการ

คาปกติท่ีเสมือนกระทำกับบุคคลภายนอก โดยคำนึงถึงประโยชนสูงสุดของบริษัทฯ และผูถือหุนเปนสำคัญ 

 ขอเสียของการทำรายการ PP กับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันเมื่อเทียบกับบุคคลภายนอก 

-ไมม-ี 

 ความเสี่ยงของการเขาทำรายการ PP 

5.6.1 ความเสี่ยงกอนการเขาทำรายการ PP 

1) ความเสี่ยงท่ีเง่ือนไขบังคับกอนเขาทำรายการ EBT และรายการ PP จะไมประสบความสำเร็จ หรืออาจเกิดความลาชา  

การเขาทำรายการ PP บริษัทฯ มีเง่ือนไขบังคับกอนท่ีจะตองดำเนินการใหสำเร็จลุลวง ไดแก  

เง่ือนไขบังคับกอนท่ีสำคัญ : 1) ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทและท่ีประชุมผูถือหุนของบริษัทฯ มีมติ
อนุมัติการเขาทำรายการ EBT การเพิ่มทุนจดทะเบียน การแกไข
หน ังส ือบร ิคณหสนธ ิ เพ ื ่อให สอดคล องก ับการเปล ี ่ยนแปลง 
ทุนจดทะเบียน การออกหุนสามัญเพิ่มทุนตามรายการ PP ใหแก 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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หากบริษัทฯ บานไรโฮลดิ้ง และบานไร ไมสามารถดำเนินการตามเง่ือนไขบังคับกอนดังขางตน ใหสำเร็จได หรือดำเนินการ

ลาชาออกไป จะทำใหการเขารายการ EBT และ PP ของบริษัทฯ มีความลาชา และ/หรือไมเกิดขึ้น ซึ่งบริษัทฯ จะไมสามารถนำที่ดิน

ดังกลาวเพ่ือพัฒนาเปนโครงการฯ และไมไดรับผลตอบแทนจากโครงการฯ ไดตามท่ีประมาณการไว 

อยางไรก็ตาม บริษัทฯ บานไรโฮลดิ้ง และบานไร มีความประสงคจะดำเนินการใหโครงการฯ ประสบความสำเร็จ ดวยการ

ปฎิบัติตามกฎเกณฑที่กำหนดอยางเครงครัด เพื่อใหมั่นใจวาการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP เปนไปอยางถูกตองและโปรงใส 

เพ่ือปองกันไมใหเกิดเหตุการณหรือประเด็นใดท่ีอาจสงผลกระทบตอการดำเนินการและความสำเร็จของรายการดังกลาว 

5.6.2 ความเสี่ยงภายหลังเขาทำรายการ PP 

1) ความเสี่ยงจากการดำเนินการตาง ๆ ตามแผนท่ีจะพัฒนาท่ีดินดังกลาวเปนโครงการฯ 

รายละเอียดตามท่ีปรากฏในหัวขอท่ี 4.6.2 ความเสี่ยงภายหลังเขาทำรายการ EBT 

2) ความเสี่ยงจากการท่ีผูลงทุนตัดสินใจขายหุนสามัญเพ่ิมทุนในภายหลัง 

จากการทำรายการ PP ในครั้งน้ี ราคาเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนที่จะออกและเสนอขายตอบุคคลในวงจำกัดดังกลาว
เปนราคาที่ไมต่ำกวาราคาตลาด บริษัทฯ จึงไมมีหนาที่ตามประกาศตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยเรื่อง หลักเกณฑ เงื่อนไข และ
วิธีการพิจารณาคําขอใหรับหุนสามัญ หรือหุนบุริมสิทธิในสวนเพิ่มทุนเปนหลักทรัพยจดทะเบียน พ.ศ. 2558 (รวมทั้งที่แกไขเพิ่มเติม) 
ในการหามมิใหบุคคลในวงจำกัดนำหุนสามัญเพ่ิมทุนออกขาย (Silent Period) ดังน้ัน ผูลงทุนอาจมีการขายหุนหรือโอนเปลี่ยนมือไดใน
ตลาดหลักทรัพย ซึ่งจะสงผลใหสวนไดเสียผลประโยชนในบริษัทฯ ของผูลงทุนเปลี่ยนแปลงไป อยางไรก็ตาม แมวาหากผูถือหุนใหญ 
ไดแก นายสดาวุธ นางสาวหลุยส และนายทรงชัย ภายหลังการเขาทำรายการ PP ในครั้งน้ี ประสงคจะขายหุนสามัญเพิ่มทุนออกไป
บางสวน จะไมกระทบตอการเปลี่ยนแปลงการดำเนินโครงการฯ เน่ืองจากบริษัทฯ มิไดพ่ึงพิงความเช่ียวชาญของบุคคลดังกลาวเทาน้ัน 
    

บานไรโฮลดิ ้ง และการขอ Whitewash ตามกฎและระเบียบของ
สำนักงาน ก .ล .ต .และตลาดหลักทรัพยฯ รวมท้ังกฎหมายท่ีเก่ียวของ 

2) ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทของบานไรโฮลดิ้งมีมติอนุมัติการเขาทำ
รายการ EBT และรายการ PP 

3) ที ่ประชุมคณะกรรมการบริษัทของบานไรม ีมติอนุม ัต ิการโอน 
หุนสามัญในบานไรใหแกบริษัทฯ 

4) บานไรโฮลดิ้งไดรับอนุมัติ Whitewash จากสำนักงาน ก .ล .ต . 
5) ไมมีเหตุการณหรือการกระทำใด ๆ ซึ่งอาจกอใหเกิดผลกระทบในทาง

ลบอยางมีนัยสำคัญตอการเขาทำรายการ EBT  
ทั้งน้ี เงื่อนไขที่เกี่ยวของกับการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP อาจมี

การเปลี่ยนแปลงไปตามที่คูสัญญาจะเจรจาและตกลงกันตอไป อยางไรก็ดี 

เง่ือนไขดังกลาวจะไมเปนเง่ือนไขท่ีเปนสาระสำคัญท่ีอาจมีผลกระทบตอการ

ตัดสินใจของผูถือหุนในการพิจารณาอนุมัติการเขาทำรายการ EBT และ

รายการ PP และหากเงื ่อนไขดังกลาวเปลี ่ยนแปลงไปในสาระสำคัญ 

คณะกรรมการบริษัทจะรายงานใหผูถือหุนรับทราบตอไป 

เง่ือนไขอ่ืน ๆ ท่ีสำคัญ  บานไรโฮลดิ้งมีหนาท่ีดำเนินการเพ่ือใหกิจการท้ังหมดท่ีจะโอนใหแกบริษัท
ฯ มีเพียงแคทรัพยสินหลัก ซึ่งไดแกหุนสามัญจำนวน 4,676,068 หุน หรือ
คิดเปนรอยละ 99.99996 ของหุ นทั ้งหมดในบานไร และผู ถ ือหุ นท่ี
เกี่ยวของของบานไรโฮลดิ้งจะตองตกลงชดใชรับผิดใหแกบริษัทฯ หาก
บริษัทฯ ไดมาซึ่งความรับผิดใด ๆ จากการเขาทำรายการ EBT 
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ทั้งนี้ บริษัทฯ ไดมีการสรรหาและคัดเลือกบุคลากรที่มีคุณภาพ มีประสบการณและเชี่ยวชาญในการดำเนินโครงการฯ 
เพ่ือเตรียมความพรอมในดานการบริหารจัดการใหโครงการดำเนินไปอยางมีประสิทธิภาพและยั่งยืน โดยปจจุบันอยูระหวางการเจรจา
ขอตกลง ทั้งนี้ ความรูและความเชี่ยวชาญของนายสดาวุธ จะเปนประโยชนตอโครงการฯ ในการใหคำแนะนำธุรกิจที่เกี่ยวของกับการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย ท่ีมีเอกลักษณเฉพาะตัว และอุตสาหกรรมท่ีเก่ียวกับการทองเท่ียว เชน ธุรกิจโรงแรมและการบรกิาร รานอาหาร 
ที่ตอบโจทยตอความตองการของกลุมเปาหมายไดเปนอยาง จะนำมาซึ่งความรูและทักษะในการบริหารจัดการโครงการฯ อยางมี
ประสิทธิภาพเทาน้ัน 

 ความเหมาะสมของราคาการเสนอขายหุน PP 

จากการประเมินมูลคาหุนของบริษัทฯ ดวยวิธีตาง ๆ ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา การประเมินมูลคาหุนดวยวิธีมูลคา
หุนตามราคาตลาด และวิธีมูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) เปนวิธีการประเมินมูลคาที่มี
ความเหมาะสม (รายละเอียดตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 7.2 ความเหมาะสมดานราคาของคาตอบแทน – หุนสามัญเพิ่มทุนของบริษทัฯ) 
โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไมพิจารณารวมผลการดำเนินการของโครงการท่ีบรษัิทฯ เขาทำรายการ EBT และรายการ PP เพ่ือลงทุน
ในโครงการฯ ในการประมาณการ ซึ่งจะไดมูลคายุติธรรมของราคาหุนของบริษัทฯ อยูในชวงระหวาง 0.04 – 0.06 บาทตอหุน ซึ่งเมื่อ
เปรียบเทียบกับราคาเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกผูลงทุนที่ 0.13 บาทตอหุน พบวาราคาหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกผูลงทุน มีความ
เหมาะสมและเปนประโยชนแก บริษัทฯ โดยมีปจจัยสนับสนุนดังน้ี 

1) ราคาดังกลาวสูงกวามูลคายุติธรรมของราคาหุนของบริษัทฯ ซึ่งเทากับ 0.04 – 0.06 บาทตอหุน เทากับ 0.07 – 0.09 บาทตอ

หุน คิดเปนสวนเพ่ิม (Premium)53 รอยละ 128.44 – 225.28 

2) ราคาดังกลาวไมต่ำกวาราคาตลาดซึ่งเทากับ 0.1354 บาทตอหุน (ราคาตลาด หมายถึง ราคาซื้อขายถัวเฉลี่ยถวงน้ำหนักของหุน

สามัญของบริษัทฯ ในตลาดหลักทรัพยฯ ยอนหลัง 15 วันทำการติดตอกันกอนวันท่ีท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการเขาทำ

รายการ EBT รายการ PP และการขอ Whitewash และใหเสนอเรื ่องดังกลาวตอที่ประชุมผูถือหุ นเพื่อพิจารณาอนุมัติ กลาวคือ 

ระหวางวันท่ี 3 ตุลาคม 2567 ถึงวันท่ี 25 ตุลาคม 2567) 

3) ราคาดังกลาวจะไมสงผลกระทบตอการลดลงของราคาหุน (Price Dilution) ของผูถือหุนของบริษัทฯ เนื่องจากเปนราคาที่ไม

ต่ำกวาราคาตลาด 

4) ราคาดังกลาวอยูระหวางมูลคายุติธรรมที่ประเมินโดยวิธีราคาหุนตามราคาตลาดยอนหลัง 360 วัน นับจากวันที่ที่ประชุม

คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการเขาทำรายการ EBT รายการ PP และการขอ Whitewash ซึ่งอยูระหวาง 0.13 - 0.14 บาทตอหุน 

 ความเหมาะสมของเง่ือนไขการเสนอขายหุน PP 

เงื่อนไขในการเสนอขายหุน PP (รายละเอียดตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 2.14 เงื่อนไขในการเขาทำรายการ PP) มีความเหมาะสม  

ซึ่งเปนไปตามที่บานไรโฮลดิ้ง ประสงคจะขอ Whitewash ตามประกาศ Whitewash เนื่องจากการเขาทำรายการ EBT และรายการ 

PP บานไรโฮลดิ้ง มิไดมีความประสงคจะทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการแตอยางใด (รายละเอียดตามที่ปรากฏในหัวขอท่ี 

6 ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกับการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติท่ี

ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash))  

6. ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกับการขอผอนผันการทำคำเสนอซ้ือหลักทรัพยท้ังหมดของบริษัท โดยอาศัยมติ 
ท่ีประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash) 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยท้ังหมดของบริษัท โดยอาศัยมติท่ีประชุมผูถือ

หุนของบริษัท (Whitewash) มีความเหมาะสม โดยพิจารณาจากปจจัยท่ีสำคัญตาง ๆ ดังน้ี 

 ความเห็นตอนโยบายและแผนงานบริหารกิจการท่ีเสนอโดยผูขอผอนผัน 

1) นโยบายเก่ียวกับการประกอบธุรกิจ 

 
53 โปรดดูเชิงอรรถ 20 
54 โปรดดูเชิงอรรถ 4 
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ตามท่ี คณะกรรมการบริษัทฯ มีความเห็นวา การเขาทำรายการ EBT จะมิไดมีผลกระทบตอการเปลี่ยนแปลงลักษณะและ

นโยบายการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ และภายในระยะเวลา 1 ปนับแตวันท่ีท่ีประชุมผูถือหุนของกิจการมีมติอนุมัติใหเสนอขายหุนท่ี

ออกใหมใหผูขอผอนผันโดยไมตองทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ (Whitewash) และตราบเทาที่ผูขอผอนผันยังคงเปนผู

ถือหุนของกิจการ ผูขอผอนผันไมมีแผนเปลี่ยนแปลงนโยบาย หรือแผนการบริหารกิจการของบริษัทฯ อยางมีนัยสำคัญ และบริษัทฯ  

จะยังคงประกอบธุรกิจหลักตอไปตามวิสัยทัศน พันธกิจ และแผนการดำเนินธุรกิจปกติของบริษัทฯ โดยจะมีเพียงธุรกิจเพ่ือการพักผอน

และการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) เปนธุรกิจใหม โดยธุรกิจใหมดังกลาวอาจสงผลใหมีการเปลี่ยนแปลงโครงสราง

รายไดอยางมีนัยสำคัญในอนาคต รวมท้ังไมมีการเปลี่ยนแปลงเก่ียวกับรายการท่ีไดรับอนุมัตจิากคณะกรรมการของกิจการและท่ีประชุม

ผูถือหุน (ถามี) กอนหนาที่จะยื่นขอผอนผันในครั้งนี ้ ทั้งน้ี การเขาทำรายการจะเปนการเพิ่มแหลงที่มาของรายไดใหแกบริษัทฯ  

และขยายธุรกิจของบริษัทฯ ไปสูธุรกิจที่มีศักยภาพและสามารถดึงดูดนักทองเที่ยวไดเปนอยางดี รวมถึงเปนการกระจายความเสี่ยงใน

การดำเนินธุรกิจของบริษทัฯ จากการมีหลากหลายธุรกิจ และลดการพึ่งพารายไดหลักจากธุรกิจงานกอสรางและธุรกิจพลังงาน อีกท้ัง

เพ่ิมโอกาสในการตอยอดธุรกิจอ่ืน ๆ ท่ีสนับสนุนธุรกิจเพ่ือการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) 

ดังน้ัน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ มีความเห็นวา นโยบายในการประกอบธุรกิจหลักเดิมของบริษัทฯ ไมไดมีการแปลงอยาง

มีนัยสำคัญ อยางไรก็ตาม สัดสวนรายไดของบริษัทฯ อาจเปลี่ยนแปลงไป โดยจากการวิเคราะหและประมาณการของท่ีปรึกษาทางการ

เงินอิสระ พบวา เมื่อโครงการฯ เริ่มเปดดำเนินการในป 2571 สัดสวนรายไดของบริษัทฯ จะเปลี่ยนแปลงไป โดยในป 2566 รายไดหลกั

ของบริษัทฯ มาจากธุรกิจงานกอสราง ในสัดสวนรอยละ 82.22 และธุรกิจพลังงาน ในสัดสวนรอยละ 10.56  อยางไรก็ตามในป 2571 

เมื่อโครงการฯ เริ่มเปดดำเนินการ สัดสวนรายไดของบริษัทฯ จะเปลี่ยนแปลงไป กลาวคือ รายไดจากธุรกิจงานกอสรางจะลดลงเหลือ

เพียงสัดสวนรอยละ 51.27 แตรายไดจากโครงการฯ เพ่ิมข้ึนเปนสัดสวนรอยละ 38.41   

 

ท่ีมา : One Report ของบริษัทฯ ประจำป 2566 และประมาณการของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ 

2) แผนการขยายการลงทุน 

ผูขอผอนผันไมมีแผนท่ีจะขยายการลงทุนของกิจการเพ่ิมเตมิอยางมีนัยสำคัญ นอกเหนือจากการลงทุนตามปกตขิองกิจการ 

รวมถึงการลงทุนในโครงการเพื่อการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) และการลงทุนอื่นใดที่กิจการไดมี

การศึกษาความเปนไปไดของโครงการไวแลวและกิจการเห็นวาเปนการลงทุนที่เปนประโยชนตอกิจการ ซึ่งผูขอผอนผันจะสนับสนุน

กิจการในการดำเนินงานตามแผนการลงทุนของกิจการ ซึ ่งรวมถึงแตไมจำกัดเพียงการลงทุนในธุรกิจเพื ่อการพักผอนและการ

นันทนาการ (Leisure and Entertainment) ซึ่งเปนประโยชนตอการสรางกระแสเงินสดท่ีตอเน่ือง และสรางผลตอบแทนในระยะยาว

ใหแกกิจการ อยางไรก็ดี หากผูขอผอนผันเล็งเห็นถึงโอกาสทางธุรกิจอ่ืนๆ เพ่ิมเติมนอกเหนือจากแผนธุรกิจของกิจการ หรือเล็งเห็นถึง

โอกาสทางการลงทุนท่ีเหมาะสมภายใตการขับเคลื่อนของผูบริหารและทีมงานของกิจการ ผูขอผอนผันอาจจะเสนอใหกิจการพิจารณา

ขยายการลงทุนของกิจการเพิ่มเติม ทั้งนี้ ผูขอผอนผันจะพิจารณา และศึกษาแผนการลงทุนปจจุบันของกิจการ และใหคำแนะนำ



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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เก่ียวกับแผนการลงทุนดังกลาวใหเหมาะสมตอไป ซึ่งในกรณีดังกลาว ผูขอผอนผันจะดำเนินการใหกิจการปฏิบัติตามกฎหมาย ประกาศ 

ขอบังคับ และกฎเกณฑตางๆ ท่ีเก่ียวของของสำนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพยฯ ตอไป 

3) การเปลี่ยนแปลงโครงสรางการบริหาร 

ตามที่ผูขอผอนผันไมมีแผนเปลี่ยนแปลงนโยบายการบริหารกิจการของบริษัทฯ อยางมีนัยสำคัญ อยางไรก็ตาม ภายหลัง

จากท่ีรายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ บานไรโฮลดิ้งจะไดรับหุนสามัญเพิ่มทุนในบริษัทฯ จำนวน 10,769,230,767 หุน 

หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 49.18 ของจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวทั้งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุน

สามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลในวงจำกัด และภายหลังการเขาทำรายการ EBT นายสดาวุธ จะถือหุนคิดเปนสัดสวนรอยละ 24.99 ของ

จำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวทั้งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลในวงจำกัด โดย

ในกรณีนี้ นายสดาวุธ จะเขาดำรงตำแหนงกรรมการของบริษัทฯ พรอมทั้งแตงตั้งตัวแทนอีกหนึ่งรายเพื่อเปนกรรมการของบริษัทฯ 

แทนกรรมการที่มีอยูเดิมเมื่อหรือหลังจากที่การเขาทำรายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณ อันจะทำใหสัดสวนตัวแทนใน

คณะกรรมการเปลี่ยนแปลงไป 

สำหรับการเพิ่มสัดสวนการถือหุนโดยนางสาวหลุยสนั้น จะไมสงผลกระทบตอการเปลี่ยนแปลงสัดสวนตัวแทนกรรมการ

บริษัทฯ หรือโครงสรางการบริหารงาน เนื่องจากนางสาวหลุยส ยังคงดำรงตำแหนงประธานเจาหนาที่บริหารและกรรมการบริษัทฯ 

ตอไป ทั้งนี้ ผูถือหุนลำดับสูงสุดของบริษัทฯ จะมีการเปลี่ยนแปลงไปเนื่องจากกอนการเขาทำรายการผูถือหุนลำดับสูงสุด ไดแก 

นางสาวหลุยส แตภายหลังการเขาทำรายการ นายสดาวุธ เตชะอุบล จะเปนผูถือหุนลำดับสูงสุดของบริษัทฯ เพราะนายสดาวุธ เตชะ

อุบล จะถือหุนคิดเปนสัดสวนรอยละ 24.99 ของจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวทั้งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอ

ขายหุ นสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลในวงจำกัด และนางสาวหลุยส จะถือหุ นรวมเทากับรอยละ 24.97 ของจำนวนหุ นสามัญท่ี

ออกจำหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัด ท้ังน้ีรวมถึง (ก) จำนวน

หุนที่นางสาวหลุยส ถืออยูดวยในบริษัทฯ กอนการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP และ (ข) จำนวนหุนที่นายภสุ ซึ่งเปนคูสมรส

และบุคคลตามมาตรา 258 ของนางสาวหลุยส  ถืออยูดวยในบริษัทฯ กอนการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP  

สำหรับนายทรงชัย จะถือหุนสัดสวนรอยละ 10.52 ของจำนวนหุนสามัญท่ีออกจำหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ ภายหลัง

การออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัด และไมมีการสงตัวแทนเขามาดำรงตำแหนงในคณะกรรมการบริษัทฯ  

นอกจากน้ี ผูขอผอนผันไมมีความประสงคท่ีจะเปลี่ยนแปลงโครงสรางองคกร ผูบริหาร หรือ ลดจำนวนพนักงานของกิจการ

แตอยางใด เวนแตกิจการจะพิจารณาปรับโครงสรางภายในเพ่ือรองรับการขยายธุรกิจในอนาคต 

ดังน้ัน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เห็นวา การเปลี่ยนแปลงของโครงสรางกรรมการของบริษัทฯ เปนไปตามสัดสวนการเขา

ถือหุนของผูถือหุนใหม และการจางบุคลากรเปนไปเพ่ือใหธุรกิจสามารถดำเนินงานไดตามแผนงาน 

4) แผนการจำหนายทรัพยสินหลักของกิจการ 

ภายในระยะเวลา 1 ปนับแตวันที่ที่ประชุมผูถือหุนของกิจการมีมติอนุมัติรายการ Whitewash ผูขอผอนผันไมมีแผนที่จะ

ดำเนินการจำหนายสินทรัพยที่มีนัยสำคัญของกิจการ หรือของบริษัทยอยของกิจการ เวนแตเปนการจำหนายสินทรัพยจากการดำเนิน

ธุรกิจปกติ หรือเปนไปตามแผนเดิมของกิจการอยูกอนแลว ซึ่งตองไดรับการพิจารณาอนุมัติอยางถูกตองตามนโยบายของกิจการ  

และจะตองปฏิบัติตามกฎเกณฑท่ีเก่ียวของ ซึ่งรวมถึงแตไมจำกัดเพียงกฎเกณฑของสำนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพยฯ (ในกรณีท่ี

บังคับใช)  

5) แผนการปรับโครงสรางทางการเงิน 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวาการเขาทำรายการในครั้งนี้สงผลกระทบตอสัดสวนการถือหุนของผูถือหุนเดิม

เนื่องจากมีการออกหุนสามัญเพิ่มทุนเพื่อเปนแหลงเงินทุนในการเขาทำรายการ (รายละเอียดตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 5.3 ขอเสียของ

การเขาทำรายการ PP) และหากผลการดำเนินการในอนาคตไมเพียงพอ อาจสงผลกระทบใหบริษัทฯ ตองพิจารณาหาแหลงเงินทุน



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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เพ่ิมเติม เชน การระดมทุนในรูปแบบตาง ๆ หรือ การกูยืมกับสถาบันทางการเงิน ซึ่งอาจจะสงผลใหเกิดผลกระทบตอสัดสวนการถือหุน

ของผูถือหุนเดิม หรือ สัดสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุนสูงข้ึน ซึ่งในการน้ีผูบริหารจะพิจารณาหาแหลงเงินทุนเพ่ิมเตมิเพ่ือสนับสนุนการ

เติบโตและเพ่ือใหเปนไปตามแผนธุรกิจท่ีเก่ียวของของบริษัทฯ น้ันเปนการกระทำโดยปกติท่ัวไปของการทำธุรกิจ 

ทั้งนี้ ผูขอผอนผันควรพิจารณาความเปนไปได และความคุมคาในการเขาลงทุนเพิ่มเติมอยางระมัดระวังเพื่อกอใหเกิด

ประโยชนสูงสุดตอบริษัทฯ และผูถือหุนของบริษัทฯ และผูขอผอนผันและบริษัทฯ จะตองดำเนินการภายใตกฎระเบียบที่เกี่ยวของ 

นโยบายของบริษัทฯ ท่ีประชุมคณะกรรมการ และ/หรือ ท่ีประชุมผูถือหุนของบริษัทฯ 

6) นโยบายการจายเงินปนผล 

ตามที่ผูขอผอนผันไมมีแผนเปลี่ยนแปลงนโยบายการบริหารกิจการของบริษัทฯ อยางมีนัยสำคัญ ที่ปรึกษาทางการเงิน

อิสระ เห็นวา นโยบายการจายเงินปนผลของบริษัทฯ ในอัตราไมนอยกวารอยละ 50.00 ของกำไรสุทธิหลังหักภาษีตามงบเฉพาะกิจการ

และหลังหักเงินสำรองตาง ๆ ทุกประเภทตามที่กฎหมายกำหนดและตามที่กำหนดไวในขอบังคับ ตามที่รายงานในแบบแสดงรายการ

ขอมูลประจำป 2566 จะไมเปลี่ยนแปลงไปอยางมีนัยสำคัญเพราะการเขาทำรายการ ท้ังน้ี ผลการดำเนินงานของธุรกิจใหมของบริษัทฯ 

อาจสงผลตอการพิจารณาการจายเงินปนผลของคณะกรรมการบริษัทฯ เนื่องจากการจายเงินปนผลจะตองไมมีผลกระทบตอการ

ดำเนินงานตามปกติอยางมีนัยสำคัญ ท้ังน้ี ตามนโยบายการจายเงินปนผลระบุวา การจายเงินปนผลอาจมีการเปลี่ยนแปลงได ข้ึนอยูกับ

ผลการดำเนนิงานและฐานะทางการเงิน สภาพคลอง แผนการขยายธุรกิจ ความจำเปนและความเหมาะสมอื่นใดในอนาคตและปจจัย

อ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวของในการบริหารงานของบริษัทตามท่ีคณะกรรมการบริษัท และ/หรือ ผูถือหุนเห็นสมควร  
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7) นโยบายการทำรายการระหวางกัน 

ปจจุบัน กิจการมีการกำหนดนโยบายและระเบียบปฏิบัติและข้ันตอนการอนุมัติรายการระหวางกันและ รายการท่ีเก่ียวโยง

กันตามขอกำหนดของตลาดหลักทรัพยฯ และสำนักงาน ก.ล.ต. เพื่อปองกันมิใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนในการทำรายการ

ระหวางกันของกิจการกับบริษัทยอย บริษัทรวม บริษัทที่เกี่ยวของ และ/หรือ บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ทั้งนี้ ในชวงระยะเวลา 1 ป

นับแตวันที่ที่ประชุมผูถือหุนของกิจการมีมติอนุมัติรายการ Whitewash ผูขอผอนผันไมมีแผนที่จะเปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสำคัญซึ่ง

นโยบายของการทำรายการระหวางกันของกิจการ 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เห็นวา นโยบายการทำรายการระหวางกันไมไดมีการเปลี่ยนแปลงไปอยางมีนัยสำคัญเพราะ

การเขาทำรายการ ท้ังน้ี เพ่ือใหเปนไปตามนโยบายการกำกับดูแลกิจการท่ีดี คณะกรรมการตรวจสอบมีหนาท่ีสอบทานรายการระหวาง

กัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนที่เขาขายรายการเกี่ยวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและ

ตลาดหลักทรัพย วาเปนไปอยางโปรงใส สมเหตุสมผล และคำนึงถึงผลประโยชนสงูสุดของบริษัทเปนสำคัญเสมอืนกับการทำรายการกับ

บุคลภายนอก (Arm’s Length Basis) และเปนไปตามขั้นการพิจารณา สอบทาน อนุมัติ และเปดเผยรายการทีเ่กี่ยวโยงกันของบริษัท

และบริษัทยอยเพื่อใหการเปดเผยขอมูลการทำรายการระหวางกัน หรือรายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกันสอดคลองกับ

ประกาศ หรือขอกำหนดท่ีเก่ียวของของหนวยงานกำกับดูแล 

อนึ ่ง หากผูขอผอนผันจะกระทำการใดไมวาโดยตนเองหรืออาศัยบุคคลอื ่น หรือโดยอาศัยบุคคลตามมาตรา 258  

ของผูขอผอนผัน มีการเปลี่ยนแปลงในนโยบายเกี่ยวกับการประกอบธุรกิจและแผนการบริหารกิจการ  แผนการขยายการลงทุน  

การเปลี่ยนแปลงโครงสรางการบริหาร แผนการจำหนายทรัพยสินหลัก นโยบายการจายเงินปนผล การปรับโครงสรางทางการเงิน  

และรายการระหวางกันอยางมีนัยสำคัญจากที่ผู ขอผอนผันไดระบุไวในหนังสือขอมติที่ประชุมผู ถือหุ นของกิจการ (แบบ 247-7)  

เปนระยะเวลา 1 ป นับแตวันที่ที่ประชุมผูถือหุนของกิจการมีมติอนุมัติรายการ Whitewash ผูขอผอนผันจะตองดำเนินการใหกิจการ

ขออนุมัติตอท่ีประชุมผูถือหุนของกิจการกอนดำเนินการดังกลาว ดวยคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ของจำนวนเสียงท้ังหมดของผูถือ

หุนท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 สิทธิออกเสียงท้ังหมดท่ีผูขอผอนผันจะมีภายหลังการไดมาซ่ึงหลักทรัพย และท่ีจะสามารถไดมาเพ่ิมเติมในอนาคต โดยไมเกิด

หนาท่ีในการทำคำเสนอซ้ือหลักทรัพยท้ังหมดของกิจการ 

เพ่ือเปนการชำระคาตอบแทนใหแกบานไรโฮลดิ้งสำหรับการเขาทำรายการ EBT เพ่ือใหไดมาซึ่งสินทรัพย ท่ีประชุมคณะกรรมการ

บริษัท ครั้งท่ี 7/2567 (โดยกรรมการท่ีไมมีสวนไดเสีย) จึงไดมีมติอนุมัติการออกและจัดสรรหุนสามัญเพ่ิมทุนจำนวน 10,769,230,767 

หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 0.10 บาท หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 49.18 ของจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวทั้งหมดของบริษัทฯ 

ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี54
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ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เห็นวา บานไรโฮลดิ้งในฐานะผูขอผอนผันจะเปนผูถือหุนท่ีสามารถควบคุมอำนาจการบริหารกิจการได

อยางมีนัยสําคัญ (Majority Control) แมวาผูขอผอนผันจะยังไมสามารถมีเสียงสวนใหญที่จะควบคุมมติที่ประชุมผูถือหุนที่ตองใชมติ

เสียงขางมาก (มติที่ตองไดรับคะแนนเสียงเกินกวากึ่งหนึ่งของมติที่ประชุมผูถือหุน) หรือมติพิเศษ (มติที่ตองไดรับคะแนนเสียงไมนอย

กวาสามในสี่ของมติที่ประชุมผูถือหุน) แตผูขอผอนผันสามารถใชสิทธิถวงดุลในบางเรื่องที่ขอกฎหมายหรือขอบังคับของบริษัทฯ 

กําหนดใหตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ของมติที่ประชุมผูถือหุน เชน การขออนุมัติเพิ่มทุน ลดทุน การผอนผันไมตองทำ

คําเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ การทำรายการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย การทำรายการที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศ

ของตลาดหลักทรัพยฯ และการออกและเสนอขายหุนกู เปนตน  

อยางไรก็ตาม ภายหลังการเขาทำรายการ EBT บานไรโฮลดิ้ง ในฐานะผูขอผอนผัน จะตองเลิกบริษัทและชำระบัญชีเพ่ือใหเปนไป

ตามเงื่อนไขตามประมวลรัษฎากรในสวนที่เกี่ยวกับการ EBT ดังนั้น ผูถือหุนของบานไรโฮลดิ้งจะไดรับหุนสามัญเพิ่มทุนดังกลาวจาก
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บานไรโฮลดิ้งตามสัดสวนการถือหุน (รายละเอียด ปรากฏตามหัวขอ 2.2 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ) โดยผูถือหุนแตละรายจะมี

สัดสวนการถือหุนในบริษัทฯ ไมถึงรอยละ 25.00 ที่ซึ่งผูถือหุนแตละรายยังคงมีสัดสวนการถือหุนมากพอที่จะมีสทิธิคัดคานมติพิเศษท่ี

ตองใชเสียงรวมกันมากกวารอยละ 10.00 ของจำนวนเสียงท้ังหมดของผูถือหุนท่ีมาประชุม (Veto Right)

 ผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึ้นตอผูถือหุนของกิจการ 

ตามที่ บานไรโฮลดิ้งในฐานะผูขอผอนผันไดรับหุนสามัญของบริษัทฯ เพื่อเปนการชำระคาตอบแทนโดยการออกและจัดสรรหุน

สามัญเพิ่มทุนจำนวน 10,769,230,767 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 0.10 บาท หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 49.18 ของจำนวนหุนสามัญท่ี

ออกจำหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี55
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โดยกำหนดราคาเสนอขายหุนละ 0.13 บาท รวมเปนจำนวนทั้งสิ้นไมเกิน 1,399,999,999.71 บาท ใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private 

Placement) ไดแก บานไรโฮลดิ้ง แทนการชำระคาตอบแทนดวยเงินสด (Payment in Kind) กำหนดราคาเสนอขายหุนละ 0.13 บาท 

รวมเปนจำนวนท้ังสิ้นไมเกิน 1,399,999,999.71 บาท ดังน้ัน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เห็นวา การเขาไดมาซึ่งหุนสามัญโดยการออก

และเสนอขายหุนสามัญใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) แทนการชำระคาตอบแทนดวยเงินสด (Payment in Kind) น้ัน 

จะนำมาซึ่งผลกระทบตอการลดลงของสัดสวนการถือหุน (Control Dilution) รอยละ 49.18 อยางไรก็ตาม ไมสงผลกระทบตอการ

ลดลงของราคาหุน (Price Dilution) ทั้งนี้ สำหรับการลดลงของกำไรตอหุน (Earnings per Share Dilution) ไมสามารถคำนวณได 

เน่ืองจากบริษัทฯ มีผลขาดทุนสุทธิตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ (ผูถือหุนสามารถศึกษารายละเอียดผลกระทบตอผูถือหุนของกิจการ

ไดในหัวขอ 5.3 ขอเสียของการเขาทำรายการ PP หัวขอยอยท่ี 1) ) 

 ผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึ้นตอกิจการ 

ตามที่ บริษัทฯ จะรับโอนกิจการทั้งหมดจากบานไรโฮลดิ้ง ซึ่งไดแก หุนสามัญทั้งหมดจำนวน 4,676,068 หุน หรือคิดเปนรอยละ 

100.00 ของหุนทั้งหมดในบานไร ทั้งนี้ บานไรโฮลดิ้งประกอบธุรกิจเปนบริษัทโฮลดิ้งซึ่งมิไดประกอบธุรกิจอื่นใดนอกจากการถอืครอง

กรรมสิทธิ์ในหุนสามัญในบานไร ในขณะที่บานไรประกอบธุรกิจสวนยางพาราและปาลมและถือครองกรรมสิทธิ์ในที่ดินจำนวน 62 

แปลง เนื้อที่รวม 732 ไร 2 งาน 90.7 ตารางวา โดยบริษัทฯ มีแผนที่จะพัฒนาที่ดินประมาณ 238 ไร 2 งาน 56.0 ตารางวา ดังกลาว

เปนโครงการฯ (ผูถือหุนสามารถศึกษารายละเอียดของสินทรัพยที่ไดมาไดที่หัวขอ 2.8) ซึ่งจากการพิจารณาความสมเหตุสมผลและ

ประโยชนของการเขาทำรายการไดมาซึ่งสินทรัพยในครั้งน้ี ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เห็นวา เปนการไดมาซึ่งสินทรัพยที่มีศักยภาพ 

จากทำเลท่ีตั้ง อันจะชวยกอใหเกิดผลประโยชนแกบริษัทฯ ในการเพ่ิมแหลงท่ีมาของรายไดใหแกบริษัทฯ เมื่อโครงการฯ เปดดำเนินการ

ในป 2571 และขยายธุรกิจของบริษัทฯ ไปสูธุรกิจเพ่ือการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ซึ่งเปนธุรกิจท่ี

มีศักยภาพและสามารถดึงดูดนักทองเที่ยวไดเปนอยางดี โดยจากการวิเคราะหความเปนไปไดของผลตอบแทนการลงทุนพบวา อัตรา

ผลตอบแทนของโครงการ (Project IRR) เทากับประมาณรอยละ 11.38 – 18.08 ซึ่งสูงกวาตนทุนทางการเงินเฉลี่ยถวงน้ำหนักของ

บริษัทฯ ท่ีรอยละ 8.16 ดังน้ัน หากผลตอบแทนการลงทุนในโครงการเปนไปตามคาดการณ โครงการจะใหผลตอบแทนท่ีมีความคุมคา

แกบริษัทฯ นอกจากนี้ การลงทุนพัฒนาโครงการยังเปนการกระจายความเสี่ยงในการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ จากการมีหลากหลาย

ธุรกิจ และลดการพึ่งพารายไดหลักจากธุรกิจงานกอสรางและธุรกิจพลังงาน อีกทั้ง ยังเปนการเพิ่มโอกาสในการตอยอดธุรกิจอื่น ๆ ท่ี

สนับสนุนธุรกิจเพื่อการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ซึ่งขึ้นอยูกับโอกาสที่บริษัทฯ จะเล็งเห็นใน

อนาคต ซึ่งเพ่ิมโอกาสในการสรางผลตอบแทน อัตราการเติบโตของสินทรัพย ผลกำไร และกระแสเงินสดใหแกบริษัทฯ และผูถือหุนของ

บริษัทฯ ไดอยางตอเน่ืองในระยะยาวตอไป 

 
56 โปรดดูเชิงอรรถ 3 
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 ความเสี่ยงที่อาจจะเกิดขึ้นจากการที่ไมอนุมัติการผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการโดยอาศัยมติท่ี

ประชุมผูถือหุน (Whitewash) 

เนื่องจากไดรับอนุมัติการผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการโดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุน (Whitewash) 

จากท่ีประชุมผูถือหุนเปนหน่ึงในเง่ือนไขบังคับกอนตามสัญญา EBT ดังน้ัน หากท่ีประชุมผูถือหุนไมอนุมัติการผอนผนัการทำคำเสนอซื้อ

หลักทรัพยท้ังหมดของกิจการโดยอาศัยมติท่ีประชุมผูถือหุน (Whitewash) การเขาทำรายการไดมาซ่ึงสินทรัพย (รายการ EBT) และ

การทำรายการ PP จะไมสำเร็จลุลวง อันจะสงผลใหแผนการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ ในการลงทุนพัฒนาโครงการซึ่งเปนหนึ่งในกล

ยุทธการกระจายความเสี่ยงในการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ การลดการพ่ึงพารายไดหลักจากธุรกิจงานกอสรางและธุรกิจพลังงาน อีกท้ัง

ยังเปนการเพ่ิมโอกาสในการตอยอดธุรกิจอ่ืน ๆ ท่ีสนับสนุนธุรกิจเพ่ือการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) 

จะไมเกิดขึ้น และบริษัทฯ จะสูญเสียโอกาสในการสรางผลตอบแทน อัตราการเติบโตของสินทรัพย ผลกำไร และกระแสเงินสดใหแก

บริษัทฯ และผูถือหุนของบริษัทฯ  

 เง่ือนไขการผอนผันการทำคำเสนอซ้ือหลักทรัพยท้ังหมดของกิจการโดยอาศัยมติท่ีประชุมผูถือหุน (Whitewash) 

ภายหลังจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งท่ี 7/2567 (โดยกรรมการท่ีไมมีสวนไดเสีย) ซึ่งประชุมเมื่อวันท่ี 28 ตุลาคม 2567 

ไดกำหนดวาระที่เกี่ยวเนือ่งกับการการเขาทำรายการ EBT การออกหุนสามัญเพิ่มทุนตามรายการ PP ใหแกบานไรโฮลดิ้ง และการขอ 

Whitewash ตามกฎและระเบียบของสำนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพยฯ ใหเปนวาระที่มีความเกี่ยวเนื่องกันและเปนเงื่อนไขซึ่ง

กันและกัน ดังน้ัน หากวาระใดวาระหน่ึงไมไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งท่ี 2/2567 จะไมมีการพิจารณาวาระอ่ืน ๆ ท่ี

เกี่ยวเนื่องกันและเปนเงื่อนไขซึ่งกันและกันกับวาระที่ไมไดอนุมัติอีก และจะถือวาวาระที่เกี่ยวเนื่องกันที่ไดรับอนุมัติไปแลวเปนอัน

ยกเลิก โดยในการประชุมผูถือหุนในครั้งนี้ บริษัทฯ กําหนดใหแตละวาระมีความเกี่ยวเนื่องกันเพื่อความมั่นใจวา บริษัทฯ จะสามารถ

จัดหาเงินทุนโดยจากการออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) เพื่อตอบแทนการเขาทำ

รายการ EBT แทนการชำระคาตอบแทนดวยเงินสด (Payment in Kind) ไดสำเร็จลุลวง 

 ความเหมาะสมของราคาหลักทรัพยออกใหมท่ีบริษัทฯ จะเสนอขายใหแกผูขอผอนผัน 

รายละเอียดตามท่ีปรากฏในหัวขอท่ี 5.7 ความเหมาะสมของราคาเสนอขายหุน PP
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7. ความเหมาะสมดานราคา  

 ความเหมาะสมดานราคาของสินทรัพยท่ีไดมา – หุนสามัญของบานไร 

ในการประเมินมูลคาสินทรัพยที่บริษัทฯ จะไดมาจากการเขาทำรายการ EBT จะเปนหุนสามัญในบานไรจำนวน 4,676,068 หุน 

หรือคิดเปนรอยละ 99.99996 ของหุนท้ังหมดในบานไร มีมูลคาทางบัญชีประมาณ 282,529,989 บาท ท้ังน้ี บานไรประกอบธุรกิจสวน

ยางพาราและปาลมและถือครองกรรมสิทธิ์ในที่ดิน จำนวน 62 แปลง ซึ่งมีราคาประเมินทรัพยสินเทากับ 1,875,780,480 บาท  

และ 1,900,864,550 บาท ซึ่งประเมินโดย LYNN PHILLIPS และ TAP ซึ่งเปนผูประเมินราคาอิสระที่ไดรับความเห็นชอบจากสำนักงาน 

ก.ล.ต. ตามรายงานการประเมินมูลคาทรัพยสิน ฉบับลง วันท่ี 23 กันยายน 2567 และวันท่ี 4 ตุลาคม 2567 ตามลำดับ ดังน้ี 

วิธีประเมินมูลคา 
ราคาประเมินโดย (บาท) 

คาตอบแทนทีบ่ริษัทฯ เขาทำ
รายการ EBT  

ผูประเมินราคารายที่ 1 ผูประเมินราคารายที่ 2 
LYNN PHILLIP TAP 

วิธีตนทุน (Cost Approach)  1,875,780,480.00 1,900,864,550.00 1,399,999,999.71 

ทั้งนี ้ มูลคาตามบัญชีของที่ดินดังกลาวตามที่ปรากฏในงบการเงินภายในที่จัดทำโดยฝายบริหารของบานไรสำหรับงวดสิ้นสุด 

วันท่ี 30 กันยายน 2567 มีจำนวนเทากับ 270,074,247.63 บาท  

หากพิจารณาดวยวิธีปรับปรุงมูลคาตามบัญชี (Adjusted Book Value Approach) จากการปรับปรุงรายการมูลคาที ่ดิน 

จากผูประเมินทรัพยสินอิสระท้ัง 2 รายขางตน ดังน้ี 

สวนของผูถือหุน (งบการเงิน) 

(หนวย: บาท) 

ปรับปรุงมูลคาที่ดินที่ประเมินโดย 

LYNN PHILLIP  

ปรับปรุงมูลคาที่ดินที่ประเมินโดย 

TAP 

มูลคาสวนของผูถือหุนตามบัญชี  282,529,989 282,529,989 

บวก: ปรับปรุงมูลคาที่ดินจากผูประเมินทรัพยสินอิสระ 1,605,706,232 1,630,790,302 

มูลคาสวนของผูถือหุนหลังปรับปรุงมูลคาตามบัญชี 1,888,236,342.61 1,913,320,412.61 

มูลคาสวนของผูถือหุนหลังปรับปรุงมูลคาตามบัญชี  

(สัดสวนรอยละ 99.99996) 

1,888,235,587.32 1,913,319,647.28 

ทั้งนี้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ มีความเห็นวา ราคาในการเขาทำรายการ EBT มีความเหมาะสมและเปนประโยชนแกบริษัทฯ 

โดยมีปจจัยสนับสนุนดังน้ี  

1) มูลคายุติธรรมสวนของผู ถือหุ นบานไรหลังปรับปรุงมูลคาทางบัญชีซึ ่งอยู ในชวง 1,888,235,587.32 -  

1,913,319,647.28 บาท สูงกวาคาตอบแทนการเขาทำรายการ EBT จำนวนทั้งสิ้นไมเกิน 1,399,999,999.71 

บาท เทากับ 488,235,587.61 –  513,319,647.57 บาท คิดเปนสวนเพ่ิม (Premium) รอยละ 63.33 – 65.13 

2) มูลคาของสินทรัพยท่ีดินท่ีไดมาจากการเขาทำรายการ EBT สูงกวาคาตอบแทนการเขาทำรายการ EBT จำนวน

ทั้งสิ้นไมเกิน 1,399,999,999.71 บาท เทากับ 475,780,480.29 – 500,864,550.29 บาท คิดเปนสวนเพ่ิม 

(Premium) รอยละ 33.98 - 35.78 
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 ความเหมาะสมดานราคาของคาตอบแทน – หุนสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทฯ 

ในการประเมินมูลคายุติธรรมสวนของผูถือหุนของบริษัทฯ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาขอมูลจากการสัมภาษณผูบริหาร 

งบการเงินตรวจสอบยอนหลัง 3 ป สำหรับปสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 – 31 ธันวาคม 2566 และงวดเกาเดือนสิ้นสุด  

ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 ตลอดจนแผนการดำเนินงาน และขอมูลที่เผยแพรตอสาธารณะทั่วไป ซึ่งความเห็นของที่ปรึกษาทางการ

เงินอิสระตั้งอยูบนสมมติฐานวา ขอมูลและเอกสารสำคัญดังกลาวเปนขอมูลที่สมบูรณ ครบถวนและถูกตอง รวมทั้ง พิจารณาจาก

สถานการณ และขอมูลที่เปดเผย ณ ชวงเวลาที่ทำการศึกษา ซึ่งหากมีการเปลี่ยนแปลงใด ๆ ที่สงผลกระทบอยางมีนัยสำคัญตอการ

ดำเนินธุรกิจ การประเมินมูลคายุติธรรมของมูลคาหุนอาจมีการเปลี่ยนแปลง ทั้งนี้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาการประเมิน

มูลคายุติธรรมดวยวิธีตาง ๆ จำนวน 6 วิธี ดังน้ี 

1) วิธีประเมินมูลคาตามบัญชี (Book Value Approach) 
2) วิธีปรับปรุงมูลคาตามบัญชี (Adjusted Book Value Approach) 
3) วิธีราคาหุนตามราคาตลาด (Market Value Approach) 
4) วิธีเปรียบเทียบกับบริษัทท่ีประกอบธุรกิจใกลเคียงกัน (Market Comparable Approach) ซึ่งแบงออกเปน 3 วิธีคือ 

(1) วิธีอัตราสวนราคาตลาดตอมูลคาตามบัญชี (Price to Book Value Approach - P/BV) 
(2) วิธีอัตราสวนราคาตอกำไรสุทธิ (Price to Earning Approach - P/E) 
(3) วิธีอัตราสวนมูลคากิจการตอกำไรกอนหักดอกเบ้ีย ภาษีนิติบุคคล คาเสื่อมราคา และคาตัดจำหนาย (Enterprise Value 

to Earnings before Interest, Tax, Depreciation and Amortization - EV/EBITDA) 
5) วิธีมูลคาปจจุบันของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) 

 ท้ังน้ี การประเมินมูลคายุติธรรมสวนของผูถือหุนของบริษัทฯ แสดงรายละเอียดดังน้ี 

1) วิธีประเมินมูลคาตามบัญชี (Book Value Approach) 

การประเมินมูลคาดวยวิธีน้ี เปนการประเมินมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยสุทธิ หรือมูลคาสวนของผูถือหุนตามงบการเงินรวม
ของบริษัทฯ ณ ขณะใดขณะหนึ่ง ทั้งนี้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระใชมูลคาทางบัญชีตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ สำหรับงวดเกา
เดือนสิ้นสุด ณ วันท่ี 30 กันยายน 2567  

ตารางมูลคาหุนตามบัญชีของบริษัทฯ 

สวนของผูถือหุน (งบการเงิน) 

(หนวย: ลานบาท) 
30 กันยายน 2567 

ทุนจดทะเบียนชำระแลว 1,112.76  

สวนเกินมูลคาหุนสามัญ 757.46  

สวนเกินทุนจากการเปล่ียนแปลงสัดสวนการถือหุนในบริษัทยอย 50.26  

สวนเกินทุนจากใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซ้ือหุนสามัญหมดอายุ 2.41  

กำไรสะสม 0.00  

จัดสรรแลว 2.81  

ยังไมไดจัดสรร (1,219.97) 

องคประกอบอื่นของสวนของผูถือหุน (25.96) 

มูลคาสวนของผูถือหุนตามบัญชี (ลานบาท) 679.77 

จำนวนหุน (ลานหุน) 11,127.56 

มูลคารวมสวนของผูถือหุนตอหุน (บาทตอหุน) 0.06 

ที่มา: งบการเงินรวมของบริษัทฯ สำหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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จากการประเมินมูลคายุติธรรมของบริษัทฯ ดวยวิธีมูลคาตามบัญชีจะไดมูลคายุติธรรมของสวนของผูถือหุนตามบัญชี เทากับ 

679.77 ลานบาท คิดเปนมูลคาตามบัญชีตอหุนเทากับ 0.06 บาทตอหุน ซึ่งต่ำกวาราคาเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทฯ ท่ี 0.13 

บาทตอหุน เทากับ 0.07 บาทตอหุน หรือต่ำกวาในอัตรารอยละ 53.01 ของราคาเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทฯ 

ทั้งนี้ การประเมินมูลคายุติธรรมของบริษัทฯ ดวยวิธีมูลคาตามบัญชีเปนการแสดงมูลคาทางบัญชี ณ ชวงเวลาใดเวลาหน่ึง 

โดยไมไดคำนึงถึงผลการดำเนินงาน แผนการดำเนินงาน มูลคาตลาดของสินทรัพยบางรายการและเหตุการณสำคัญที่เกิดขึ้นภายหลัง

วันที่ในงบการเงินใชอางอิง อีกทั้งไมสะทอนถึงความสามารถในการทำกำไรในอนาคตและแนวโนมของภาวะเศรษฐกิจอุตสาหกรรมท่ี

เก่ียวของ รวมท้ังปจจัยภายนอกอ่ืน ๆ ท่ีอาจมีผลกระทบตอการดำเนินธุรกิจในอนาคต ดังน้ัน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเห็นวาวิธีน้ี

เปนวิธีท่ีไมเหมาะสมสำหรับการประเมินมูลคายุติธรรมของบริษัทฯ 

2) วิธีปรับปรุงมูลคาตามบัญชี (Adjusted Book Value Approach) 

 การประเมินมูลคาดวยวิธีน้ี เปนการประเมินมูลคาตามบัญชีของทรัพยสินสุทธิ หรือมูลคาสวนของผูถือหุนหรือมูลคาสวนของ

ผูถือหุนตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ สำหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 และปรับปรุงดวยรายการตาง ๆ  

ท่ีเกิดข้ึนภายหลังจากวันท่ีในงบการเงิน และสวนเพ่ิมจากการประเมินใหมของสินทรัพยตามรายงานการประเมินราคาสินทรัพย  

โดยบริษัทฯ ไมมีการจัดทำรายงานการประเมินสนิทรัพยโดยท่ีผูประเมินราคาอิสระ ซึ่งบริษัทฯ บันทึกบัญชีโดยใชเกณฑราคา

ทุนเดิม และไมไดมีการประกาศจายเงินปนผลภายหลังจากวันท่ีในงบการเงิน อยางไรก็ดี เมื่อวันท่ี 17 ตุลาคม 2567 บริษัทฯ ไดมีการ

ประกาศเพิ่มทุน จำนวน 6,000 หุน จัดสรรเพื่อการใชสิทธิของใบสำคัญแสดงสิทธิ (TRITN-W6) โดยมีมูลคาหุนที่ตราไวเทากับ 0.10 

บาทตอหุน ดังน้ัน คิดเปนการเพ่ิมทุนจำนวนท้ังสิ้น 600.00 บาท โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

สวนของผูถือหุน (งบการเงิน) 

(หนวย: ลานบาท) 
30 กันยายน 2567 

มูลคาสวนของผูถือหุนตามบัญชี (ลานบาท) 679.77 

บวก: การเพิ่มทุนเพื่อการใชสิทธิของใบสำคัญแสดงสิทธิ (TRITN-W6) 0.0006 

มูลคาสวนของผูถือหุนหลังปรับปรุงมูลคาตามบัญชี 679.77 

จำนวนหุน (ลานหุน) 11,127.56 

มูลคารวมสวนของผูถือหุนตอหุน (บาทตอหุน) 0.06 

จากการประเมินมูลคายุติธรรมของบริษัทฯ ดวยวิธีมูลคาปรับปรุงมูลคาตามบัญชีจะไดมูลคายุติธรรมของสวนของผูถือหุน
ตามบัญชี เทากับ 679.77 ลานบาท คิดเปนมูลคาตามบัญชีตอหุนเทากับ 0.06 บาทตอหุน ซึ่งต่ำกวาราคาเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุน
ของบริษัทฯ ท่ี 0.13 บาทตอหุน เทากับ 0.07 บาทตอหุน หรือต่ำกวาในอัตรารอยละ 53.01 ของราคาเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนของ
บริษัทฯ 

 ทั้งนี้ การประเมินมูลคายุติธรรมของบริษัทฯ ดวยวิธีมูลคาปรับปรุงมูลคาตามบัญชี สะทอนมูลคา ณ ชวงเวลาใดเวลาหน่ึง 
โดยไมไดคำนึงถึงผลการดำเนินงาน แผนการดำเนินงาน มูลคาตลาดของสินทรัพยบางรายการและเหตุการณสำคัญที่เกิดขึ้นภายหลัง
วันท่ีในงบการเงินใชอางอิง สวนปรับปรุงท่ีอาจเกิดข้ึนในอนาคต รวมถึงบริษัทฯ ไมไดมีการจัดทำรายงานการประเมินสินทรัพยโดยท่ีผู
ประเมินราคาอิสระ ซึ่งสงผลใหไมสะทอนมูลคาตลาดของสินทรัพยบางรายการ อีกทั้งไมสะทอนถึงความสามารถในการทำกำไรใน
อนาคตและแนวโนมของภาวะเศรษฐกิจอุตสาหกรรมท่ีเก่ียวของ รวมท้ังปจจัยภายนอกอ่ืน ๆ ท่ีอาจมีผลกระทบตอการดำเนินธุรกิจใน
อนาคต ดังน้ัน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเห็นวาวิธีน้ีเปนวิธีท่ีไมเหมาะสมสำหรับการประเมินมูลคายุติธรรมของบริษัทฯ 

3) วิธีราคาหุนตามราคาตลาด (Market Value Approach) 

 การประเมินมูลคาดวยวิธีนี้ เปนการประเมินมูลคาที่ตั้งอยูบนสมมติฐานวาราคาในตลาดนั้นเปนราคาที่สะทอนอุปสงค-

อุปทานของหลักทรัพยของบริษัทฯ โดยรวมมูลคาหุนของบริษัทฯ แสดงไดตามแผนภูมิตอไปน้ี 

แผนภูมิราคาตลาดของหุนบริษัทฯ ยอนหลัง 360 วันทำการ จากวันท่ี 28 ตุลาคม 2567 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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ที่มา: SETSMART ณ วันที่ 28 ตุลาคม 2567 

หมายเหตุ: ใชราคาเฉลี่ยระหวางวันโดยคำนวณจากมูลคาหุนที่มีการซื้อขายในแตละวันตอปริมาณหุนที่มีการซื้อขายในวันนั้น 

 ท้ังน้ี ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณามูลคาหุนของบริษัทฯ ถัวเฉลี่ยถวงน้ำหนักดวยปริมาณการซื้อขายของหลักทรัพย

ในแตละราคา (Volume Weighted Average Price – VWAP) ยอนหลงั 7 วันทำการ 15 วันทำการ 30 วันทำการ 60 วันทำการ 90 

วันทำการ 120 วันทำการ 180 วันทำการ 270 วันทำการ และ 360 วันทำการ จากวันที่ 28 ตุลาคม 2567 โดยการประเมินมูลคาหุน

ดวยวิธีมูลคาหุนตามราคาตลาด มีรายละเอียดดังน้ี 

ตารางมูลคาหุนตามราคาตลาดของบริษัทฯ 

ชวงเวลา VWAP (บาทตอหุน) ปริมาณการซ้ือขาย (พันหุน) 

7 วัน  0.13 197,799.27  

15 วัน  0.13 362,766.14  

30 วัน  0.13 645,153.45  

60 วัน  0.13 1,234,700.00  

90 วัน  0.13 1,926,107.50  

120 วัน  0.13 2,258,827.70  

180 วัน  0.13 2,998,037.45  

270 วัน  0.13 4,542,802.02  

360 วัน  0.14 7,194,539.58  

ที่มา: SETSMART ณ วันที่ 28 ตุลาคม 2567 

หมายเหตุ: ใชราคาเฉลี่ยระหวางวันโดยคำนวณจากมูลคาหุนที่มีการซื้อขายในแตละวันตอปริมาณหุนที่มีการซื้อขาย ณ วันนั้น 

  
จากการประเมินมูลคายุติธรรมของบริษัทฯ ดวยวิธีราคาหุนตามราคาตลาดจะไดมูลคายุติธรรมของถือหุนอยูในชวง  

1,400.10 - 1,603.37 ลานบาท คิดเปนมูลคาหุนเทากับ 0.13 – 0.14 บาทตอหุน ซึ่งต่ำกวาและสูงกวาราคาเสนอขายหุนสามัญเพ่ิม
ทุนของบริษัทฯ ท่ี 0.13 บาทตอหุน เทากับ (0.00)57 – 0.01 บาทตอหุน หรือคิดเปนอัตรารอยละ (2.97) – 11.11 ของราคาเสนอขาย
หุนสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทฯ 

ทั้งนี ้ การประเมินมูลคายุติธรรมของบริษัทฯ ดวยวิธีราคาหุนตามราคาตลาดเปนการสะทอนมูลคาหุ นของบริษัทฯ ณ 

ชวงเวลาใดเวลาหน่ึงตามอุปสงคและอุปทานของนักลงทุน ซึ่งอาจมีปจจัยอ่ืนท่ีสงผลตอราคาหุน ณ ชวงเวลาน้ัน ๆ เชน สภาพเศรษฐกิจ 

สภาพตลาดทุน ดอกเบ้ีย หรือปจจัยระยะสั้นอ่ืน ๆ เปนตน อีกท้ัง ไมไดคำนึงถึงผลการดำเนินงาน และแนวโนมการเติบโตของบริษัทฯ 

 
57 การปดเศษทศนิยมของจำนวน (0.0039) บาทตอหุน  
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รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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ในอนาคต จึงอาจไมสะทอนถึงความสามารถในการทำกำไรของบริษัทฯ ในอนาคต ดังน้ัน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเห็นวาวิธีน้ีเปน

วิธีท่ีไมเหมาะสมสำหรับการประเมินมูลคายุติธรรมของบริษัทฯ 

4) วิธีเปรียบเทียบกับบริษัทท่ีประกอบธุรกิจใกลเคียงกัน (Market Comparable Approach) 

 การประเมินมูลคายุติธรรมดวยวิธีน้ี เปนการประเมินมูลคาหุนของบริษัทฯ ซึ่งอยูบนสมมติฐานวาบริษัทที่ประกอบธุรกิจ

ประเภทเดียวกันหรือใกลเคียงกันควรมีอัตราสวนมูลคาตลาดใกลเคียงกัน โดยในการเลือกบริษัทท่ีประกอบธุรกิจที่ใกลเคียงกันเพ่ือ

ประเมินมูลคาหุนของบริษัทฯ น้ัน แตละบริษัทท่ีนำมาเปรียบเทียบน้ันอาจมีความแตกตางกัน อาทิ นโยบายทางการบัญชี นโยบายการ

ลงทุน ขนาดของกิจการ โครงสรางรายได โครงสรางตนทุน และแหลงท่ีมาของรายไดอ่ืน ๆ เปนตน 

ในการประเมินมูลคาสวนของผูถือหุนของบริษัทฯ ดวยวิธีเปรียบเทียบอัตราสวนตลาด ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระนำขอมูลคา

มัธยฐานของอัตราสวนตลาดของบริษัทเทียบเคียงในระยะเวลาเฉลี่ย 7 วันยอนหลังไปจนถึง 360 วันยอนหลัง จากวันที่ 28 ตุลาคม 

2567 มาใชในการประเมินมูลคายุติธรรมของบริษัทฯ ซึ่งไดทำการประเมินมูลคาโดยใชอัตราสวนตลาด 3 วิธี ดังน้ี  

(1) อัตราสวนราคาตอมูลคาทางบัญชี (Price to Book Value Ratio - P/BV) 

(2) อัตราสวนราคาตอกำไร (Price to Earnings Ratio - P/E) 

(3) อัตราสวนเปรียบเทียบระหวางมูลคากิจการตอกำไรกอนหักดอกเบี้ย ภาษีนิติบุคคล คาเสื่อมราคา และคาตัดจำหนาย 

(Enterprise Value to Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation, and Amortization - EV/EBITDA) 
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ตารางขอมูลบริษัทท่ีประกอบธุรกิจท่ีใกลเคียงกนั 

บริษัท ลักษณะการประกอบธรุกิจ ประเทศ 
(หนวย: ลานบาท) 

รายได1/ 
กำไร (ขาดทุน)

สุทธ1ิ/ สินทรัพย2/  สวนผูถือหุน2/ 
 

มูลคา
หลักทรัพย 

บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด 
(มหาชน) (“TRITN”) 

ธุรกิจดานการลงทุนดวยการถือหุนในบริษัทตาง ๆ โดยมีนโยบายในการ
กระจายการลงทุนในกลุมธุรกิจที่หลากหลาย ซึ่งเนนการลงทุนในธุรกิจที่
สรางกระแสเงินสด และสรางผลตอบแทนในระยะยาว โดยธุรกิจหลักของ
บริษัท คือ ธุรกิจรับเหมากอสราง 

ไทย 617.62 (609.16) 2,296.12 780.27 1,446.58 

บริษัท ศรีราชาคอนสตรัคชั่น จำกัด 
(มหาชน) (“SRICHA”) 

ประกอบธุรกิจรับเหมากอสรางงานโลหะ งานโครงสรางเหล็ก (Steel 
Structure) งานประกอบและติดตั้งระบบทอ (Piping) งานประกอบและ
ติดตั้งถังบรรจุ เครื่องจักรและอุปกรณ ในโรงงานอุตสาหกรรมขนาดใหญ 
(Mechanical Construction) ใหกับลูกคาทั้งในและตางประเทศ  

ไทย 2,765.79  368.06  2,698.98  1,914.74  1,843.78  

บริษัท ซีวิลเอนจีเนียริง จำกัด 
(มหาชน) (“CIVIL”) 

ประกอบธุรกิจรับเหมากอสราง โดยหลักจะเปนโครงการในแนวราบ เชน 
งานทาง งานทางรถไฟ งานทาอากาศยาน งานเขื่อนและอางเก็บน้ำ และ
ธุรกิจจำหนายวัสดุกอสราง 

ไทย 4,892.65  93.92  7,663.36  1,799.67  1,288.00  

บริษัท คริสเตียนีและนีลเส็น (ไทย) 
จำกัด (มหาชน) (“CNT”) 

ประกอบธุรกิจรับเหมากอสราง  ไทย 5,851.88  54.22  7,133.46  1,698.79  1,284.88  

ที่มา: Bloomberg Terminal ณ วันที่ 28 ตุลาคม 2567 
หมายเหตุ: 1/ ขอมูล 12 เดือนยอนหลัง 
             2/ ขอมูล ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2567 
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(1) วิธีอัตราสวนราคาตลาดตอมูลคาตามบัญชี (Price to Book Value Approach - P/BV) 

  การประเมินมูลคาดวยวิธีนี ้ เปนการนำมูลคาหุ นตามบัญชีของสินทรัพยสุทธิ หรือมูลคาสวนของผูถือหุน 

ตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ สำหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุด ณ วันท่ี 30 กันยายน 2567 ซึ่งเทากับ 679.77 ลานบาท ตามท่ีแสดงในวิธี

มูลคาตามบัญชี คูณกับคาเฉลี่ยมัธยฐาน (Median) ของอัตราสวนราคาตลาดตอมูลคาตามบัญชี (P/BV Ratio) ของบริษัทเทียบเคียง

ขางตนในระยะเวลาเฉลี่ย 7 วันยอนหลังไปจนถึง 360 วันยอนหลัง จากวันท่ี 28 ตุลาคม 2567 มีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

ตารางมูลคาหุนตามราคาตลาดตอมูลคาตามบัญชขีองบริษัทฯ 

บริษัท 
P/BV Ratio (เทา) 

7 วัน 15 วัน 30 วัน 60 วัน 90 วัน 120 วัน 180 วัน 270 วัน 360 วัน 

SRICHA  0.96  1.02  1.07  1.05  1.16  1.25  1.28  1.17  1.13  

CIVIL  0.72  0.75  0.77  0.75  0.74  0.71  0.74  0.76  0.80  

CNT 0.76  0.77  0.78  0.75  0.72  0.72  0.76  0.72  0.74  

คามัธยฐาน P/BV 0.76  0.77  0.78  0.75  0.74  0.72  0.76  0.76  0.80  

มูลคาสวนของผูถือหุน

ตามบัญชี (ลานบาท) 
679.77 679.77 679.77 679.77 679.77 679.77 679.77 679.77 679.77 

มูลคาสวนของผูถือ

หุน (ลานบาท) 
514.73 520.45 530.59 510.03 500.45 491.35 518.37 518.97 541.11 

จำนวนหุน (ลานหุน) 11,127.56 11,127.56  11,127.56  11,127.56  11,127.56  11,127.56  11,127.56  11,127.56  11,127.56  

ราคาตอหุน  

(บาทตอหุน) 
0.05 0.05 0.05 0.05 0.04 0.04 0.05 0.05 0.05 

ที่มา: Bloomberg Terminal ณ วันที่ 28 ตุลาคม 2567 

คามัธยฐาน (Median) ของอัตราสวน P/BV ของบริษัทเทียบเคียง สำหรับงวด 12 เดือนยอนหลังเทากับ 0.72 – 

0.80 เทา ดวยวิธีอัตราสวนราคาตลาดตอมูลคาตามบัญชีจะไดมูลคายุติธรรมของสวนของผูถือหุนของบริษัทฯ อยูในชวง 491.35 –  

541.11 ลานบาท หรือคิดเปนมูลคาหุนเทากับ 0.04 – 0.05 บาทตอหุน ซึ่งต่ำกวาราคาเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทฯ ท่ี 0.13 

บาทตอหุน เทากับ 0.08 – 0.09 บาทตอหุน หรือต่ำกวาในอัตรารอยละ 62.59 – 66.03 ของราคาเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนของ

บริษัทฯ 

   ท้ังน้ี การประเมินมูลคายุติธรรมของบริษัทฯ ดวยวิธีอัตราสวนราคาตลาดตอมูลคาตามบัญชี  สะทอนถึงฐานะทาง

การเงิน ณ ชวงเวลาใดเวลาหนึ่ง โดยไมไดคำนึงถึงผลการดำเนินงาน แผนการดำเนินงาน มูลคาตลาดของสินทรัพยบางรายการและ

เหตุการณสำคัญที่เกิดขึ้นภายหลังวันที่ในงบการเงินใชอางอิง อีกทั้งไมสะทอนถึงความสามารถในการทำกำไรในอนาคตและแนวโนม

ของภาวะเศรษฐกิจอุตสาหกรรมที่เกี่ยวของ รวมทั้งปจจัยภายนอกอื่น ๆ ที่อาจมีผลกระทบตอการดำเนินธุรกิจในอนาคต ดังนั้น ท่ี

ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเห็นวาวิธีน้ีเปนวิธีท่ีไมเหมาะสมสำหรับการประเมินมูลคายุติธรรมของบริษัทฯ  
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(2) วิธีอัตราสวนราคาตอกำไรสุทธิ (Price to Earnings Approach: P/E) 

  การประเมินมูลคาดวยวิธีนี้ เปนการนำกำไรสุทธิของบริษัทฯ 12 เดือนยอนหลัง (ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566  

ถึง 30 กันยายน 2567) คูณกับคาเฉลี ่ยมัธยฐาน (Median) ของอัตราสวนสวนราคาตลาดตอกำไรสุทธิ (P/E Ratio) ของบริษัท

เทียบเคียงขางตนในระยะเวลาเฉลี่ย 7 วันยอนหลังไปจนถึง 360 วันยอนหลัง อยางไรก็ตาม เน่ืองจากผลการดำเนินงานของบริษัทฯ มี

ผลกำไร (ขาดทุน) สุทธิเทากับ (650.64) ลานบาท ดังนั้น ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเห็นวาวิธีนี้ไมสามารถประเมินมูลคายุติธรรม

ของบริษัทฯ ได 

(3) วิธีอัตราสวนเปรียบเทียบระหวางมูลคากิจการตอกำไรกอนหักดอกเบี้ย ภาษีนิติบุคคล คาเสื่อมราคา และคาตัด

จำหนาย (Enterprise Value to Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation, and Amortization: EV/EBITDA) 

  การประเมินมูลคาดวยวิธีนี้ เปนการนำกำไรกอนหักดอกเบี้ย ภาษีนิติบุคคล คาเสื่อมราคา และคาตัดจำหนาย 

(EBITDA) 12 เดือนยอนหลัง (ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566 ถึง 30 กันยายน 2567) คูณดวยคามัธยฐาน (Median) ของอัตราสวน

เปรียบเทียบระหวางมูลคากิจการตอกำไรกอนหักดอกเบี้ย ภาษีนิติบุคคล คาเสื่อมราคา และคาตัดจำหนาย (EV/EBITDA Ratio) ของ

บริษัทเทียบเคียงขางตนในระยะเวลาเฉลี่ย 7 วันยอนหลังไปจนถึง 360 วันยอนหลัง อยางไรก็ตาม เนื่องจากผลการดำเนินงานของ

บริษัทฯ มีกำไร (ขาดทุน) กอนหักดอกเบ้ีย ภาษีนิติบุคคล คาเสื่อมราคา และคาตัดจำหนายเทากับ (580.47) ลานบาท ดังน้ัน ท่ีปรึกษา

ทางการเงินอิสระจึงเห็นวาวิธีน้ีไมสามารถประเมินมูลคายุติธรรมของบริษัทฯ ได 

5) วิธีมูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) 

  การประเมินมูลคาดวยวิธีนี้ เปนการประมาณการกระแสเงินสดอิสระสุทธิที่คาดวาจะไดรับจากการดำเนินงานของกิจการ 

(Free Cash Flow to Firm - FCFF) ซึ่งอางอิงขอมูลในอดีตของบริษัทฯ รวมถึงแผนการดำเนินธุรกิจในอนาคตที่ไดรับจากผูบริหาร 

ประกอบกับการพิจารณาความเปนไปไดที่จะเกิดขึ้นตามขอมูลอุตสาหกรรม ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดจัดทำการประมาณการเปน

ระยะเวลา 6 ป ตั้งแตวันท่ี 1 มกราคม 2567 และสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2572 ซึ่งคิดมูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดเปนระยะเวลา 

5 ป 3 เดือน ตั้งแตวันท่ี 1 ตุลาคม 2567 และสิ้นสดุวันท่ี 31 ธันวาคม 2572 ภายใตสมมติฐานวาธุรกิจของบริษัทฯ จะยังคงดำเนินไป

อยางตอเน่ือง และเปนไปภายใตภาวะเศรษฐกิจและสถานการณในปจจุบัน และใชมูลคาสุดทาย (Terminal Value) เพ่ือสะทอนรายได

ในระยะยาว  

  โดยบริษัทฯ มีการลงทุนใน 3 ธุรกิจ ที่สรางรายไดใหกับบริษัทฯ ไดแก ธุรกิจรับเหมากอสราง ธุรกิจพลังงาน และธุรกิจคา

ปลีก (ผลิตภัณฑสบู) ดังน้ี 

1. การลงทุนในธุรกิจรับเหมากอสรางรอยละ 96.89 ของทุนชําระแลว ผานทางบริษัท ไทรทัน เอ็นจีเนียริ่ง แอนด คอน
สตรัคช่ัน จำกัด (มหาชน) (“TTEC”) และบริษัท ทรานส ไทย เรลเวย จำกัด (“TTR”) โดยลักษณะสำคัญของการดำเนินธุรกิจเก่ียวกับ
การใหบริการงานวิศวกรรมใตดิน งานเจาะทอใตดิน (HDD/pipe jacking) งานระบบราง และงานรถไฟ  

2. การลงทุนในธุรกิจพลังงานรอยละ 99.99 ของทุนชําระแลว ผานทาง TTP โดยลักษณะสำคัญของการดำเนินธุรกิจเก่ียวกับ
กิจการโรงไฟฟาประเภทตาง ๆ ไดแก ธุรกิจโรงไฟฟาไบโอแกส  

  3. การลงทุนในธุรกิจคาปลีก (ผลิตภัณฑสบู) รอยละ 99.99 ของทุนชําระแลว ผานทางบริษัท ไทรทัน รีซอรสเซส จํากัด 

(“TRS”) โดยลักษณะสำคัญของการดำเนินธุรกิจเก่ียวกับกิจการคาปลีกภายใตผลิตภัณฑสบูแบรนดมาดามหลุยส 

  โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการสมมติฐานตาง ๆ ท่ีมีสาระสำคัญตอการประเมินมูลคา โดยอางอิงจากงบการเงิน

รวมของบริษัทฯ ยอนหลัง 3 ป สำหรับปสิ้นสุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 – 31 ธันวาคม 2566 และงวดเกาเดือนสิ้นสุด ณ วันท่ี 30 

กันยายน 2567 เนื่องจากบริษัทฯ มีสัดสวนรายไดหลักมาจากธุรกิจรับเหมากอสราง อีกทั้งบริษัทฯ มีสัดสวนการถือหุนในแตละกลุม

ธุรกิจมากกวารอยละ 95.00 สงผลใหมีสวนไดเสียที่ไมมีอำนาจควบคุมต่ำกวารอยละ 5.00 นอกจากน้ี ที่ปรึกษาทางการเงินอสิระไดมี
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การวิเคราะหบนขอมูล เอกสาร หลักฐาน ขาวสารตาง ๆ ที่เปดเผยตอสาธารณะ และการสัมภาษณผูบริหารของบริษัทฯ โดยมี

รายละเอียด ดังน้ี 

สมมติฐานรายได 

  ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการรายไดของบริษัทฯ โดยกำหนดสมมติฐานตามลักษณะรายไดแตละประเภทซึ่ง

ประกอบไปดวย 1) รายไดงานกอสราง 2) รายไดจากการขาย 3) รายไดเงินอุดหนุนสวนเพิ่มราคารับซื้อไฟฟา และ 4) รายไดอื่น ซึ่งมี

รายละเอียดดังน้ี  

1. รายไดงานกอสราง 

รายไดงานกอสราง ประกอบดวย 1) รายไดงานกอสรางจากโครงการเดิมท่ีมีอยู และ 2) รายไดงานกอสรางจากโครงการ

ใหม โดยมีสมมติฐานในการประมาณการดังตอไปน้ี 

1.1. รายไดงานกอสรางจากโครงการเดิมท่ีมีอยู 

บริษัทฯ มีมูลคาโครงการกอสรางท่ีเหลอือยู ตั้งแตป 2567 - 2572 จำนวน 1,802.05 ลานบาท ซึ่งดำเนินการโดย TTEC 

จำนวน 1,381.18 ลานบาท ซึ่งเปนโครงการท่ีเปนงานเก่ียวกับงานวิศวกรรมใตดิน งานเจาะทอใตดิน (HDD/Pipe Jacking) และ TTR 

จำนวน 420.87 ลานบาท ซึ่งเปนโครงการที่เปนงานเกี่ยวกับงานระบบราง และงานรถไฟ โดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระรับรูรายได

ตามประมาณการของบริษัทฯ ตั ้งแตป 2567 – 2570 ซึ่งมีคาเทากับ 260.97 ลานบาท 722.12 ลานบาท 516.49 ลานบาท และ 

302.48 ลานบาท ตามลำดับ โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

โครงการกอสราง 
(หนวย: ลานบาท) 

2567F 2568F 2569F 2570F 2571F 2572F 

TTEC             

1) 2001 1  1  0  0  0  0  

2) CSO 1  0  0  0  0  0  

3) Sky mansion 1  1 0  0  0  0  

4) Windshell 1  0  0  0  0  0  

5) ITD 1  1 0  0  0  0  

6) 2211 1  0  0  0  0  0  

7) 2303 1  0  0  0  0  0  

8) 2401 1  0  0  0  0  0  

9) MWA 0  1  1  1  0  0  

10) HDD P3 0  1  1  1  0  0  

TTR             

1) ST8 1  1  0 0 0 0 

2) Shino Hydro 1 0 0 0 0 0 

3) ARL maintenance 1  1  0 0 0 0 

4) HSR NE (Thai - Chinese) 1  1  0 0 0 0 

รวมโครงการกอสราง 260.97  722.12  516.49  302.48  0 0 
ที่มา: ประมาณการของบริษัทฯ 

หมายเหตุ: 1 หมายถึง มีการรับรูรายไดของโครงการในปนั้น ๆ  

  0 หมายถึง ไมมีการรับรูรายไดของโครงการในปนั้น ๆ 
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1.2. รายไดงานกอสรางจากโครงการใหม 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดประมาณการมูลคางานกอสรางจากโครงการใหม โดยอางอิงจากประมาณการมูลคาการลงทุนกอสรางของภาครัฐและภาคเอกชน จากบทวิเคราะหแนวโนมของ

ธุรกิจรับเหมากอสรางของวิจัยกรุงศรี เปดเผยเมือ่วันที่ 12 มีนาคม 2567 โดยคาดวา มูลคากอสรางภาครัฐจะขยายตัวรอยละ 3.50 - 4.00 ตอป ดวยปจจัยขับเคลื่อนที่สำคัญ ไดแก การลงทุนโครงการ

ขนาดใหญของภาครัฐ โดยเฉพาะโครงการที่เกี่ยวเนื่องกับเขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (Eastern Economic Corridors: EEC) ภายใตการเรงดำเนินงานตามแผนปฏิบัติการดานการพัฒนา

ระบบโลจิสติกสของประเทศไทยป 2566 - 2570 ขณะท่ีมูลคาการลงทุนกอสรางภาคเอกชนท้ังท่ีอยูอาศัยและอสังหาริมทรัพยเพ่ือการพาณิชย มีแนวโนมทยอยฟนตัว โดยจะขยายตัวรอยละ 3.00 - 3.50 

ดังนั้นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงกำหนดสมมติฐานใหมูลคาการลงทุนกอสรางของภาครัฐและภาคเอกชน มีอัตราเติบโตเทากับอัตราการเติบโตขั้นต่ำที่ประมาณการโดยวิจัยกรุงศรี ตามหลักความ

ระมัดระวังในการประเมิน (Conservative Approach) ซึ่งเทากับรอยละ 3.50 และ 3.00 ตามลำดับ 

นอกจากน้ี ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดประมาณการอัตราการเขารวมประมูลโครงการกอสรางของบริษัทฯ โดยอางอิงอัตราการเขารวมประมูลโครงการกอสรางของบริษัทฯ ยอนหลัง 3 ป 

ตั้งแตป 2564 – 2566 ซึ่งมีคาเทากับรอยละ 1.48 0.29 และ 0.05 โดยกำหนดสมมติฐานใหบริษัทฯ มีอัตราการเขารวมประมูลโครงการปรับเพ่ิมสงูข้ึนเทากับคาเฉลี่ยของอัตราการเขารวมประมูลโครงการ

ยอนหลัง 3 ป ตั้งแตป 2564 – 2566 ซึ่งมีคาเทากับรอยละ 0.61 ในป 2570 เปนตนไป เน่ืองจากเปนปท่ีบริษัทฯ รับรูรายของโครงการกอสรางเดิมท่ีมีอยูท้ังหมดแลว อีกท้ัง ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระได

ประมาณการอัตราการชนะประมูลโครงการกอสราง โดยอางอิงจากคาเฉลี่ยของอัตราการชนะประมูลโครงการกอสรางของบริษัทฯ ยอนหลัง 3 ป ตั้งแตป 2564 – 2566 ซึ่งมีคาเทากับรอยละ 16.73 คงท่ี

ตลอดปประมาณการ โดยรับรูเปนรายไดกอสรางในแตละปตามอายุสัญญาเฉลี่ย ซึ่งเทากับ 3 ป โดยมีรายละเอียด ดังน้ี  

หนวย: ลานบาท 2564A 2565A 2566A 2567F 2568F 2569F 2570F 2571F 2572F 

มูลคาการลงทุนของภาครัฐ 802,200.00 801,600.00 784,300.00 811,750.50 840,161.77 869,567.43 900,002.29 931,502.37 964,104.95 

มูลคาการลงทุนของภาคเอกชน 559,900.00 567,000.00 589,400.00 607,082.00 625,294.46 644,053.29 663,374.89 683,276.14 703,774.42 

รวมมูลคาการลงทุนของภาครัฐและเอกชน 1,362,100.00 1,368,600.00 1,373,700.00 1,418,832.50 1,465,456.23 1,513,620.72 1,563,377.18 1,614,778.51 1,667,879.38 

อัตราการเขารวมประมูลโครงการ 1.48% 0.29% 0.05% 0.00% 0.11% 0.26% 0.61% 0.61% 0.17% 

อัตราการชนะการประมูลโครงการ 13.06% 15.84% 21.29% 16.73% 16.73% 16.73% 16.73% 16.73% 16.73% 

มูลคาโครงการที่ชนะการประมูล 2,635.21 625.69 136.37 0.00  268.69  652.32  1,583.69 1,635.76 1,689.55 

ที่มา: ขอมูลจากบริษัทฯ ป 2564 - 2566 และประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 
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สรุปประมาณการรายไดงานกอสราง 

หนวย: ลานบาท 2564A 2565A 2566A 2567F 2568F 2569F 2570F 2571F 2572F 

รายไดงานกอสรางจากโครงการเดิมที่มีอยู 537.14 602.82 646.86 260.97 722.12 516.49 302.48 0 0 

รายไดงานกอสรางจากโครงการใหม 0 0 0 0.00  89.56  307.00  834.90  1,290.59  1,636.33  
รวมรายไดงานกอสราง 537.14 602.82 646.86 260.97  811.68  823.49  1,137.37  1,290.59  1,636.33  

ที่มา: ขอมูลจากบริษัทฯ ป 2564 - 2566 และประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 
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2. รายไดจากการขาย 

  รายไดจากการขายประกอบดวย 1) รายไดจากการผลิตและจำหนายไฟฟา 2) รายไดจากการขายผลิตภัณฑสบู  

โดยมีสมมติฐานในการประมาณการดังตอไปน้ี 

2.1. รายไดจากการผลิตและจำหนายไฟฟา 

บริษัท ไทรทัน พาวเวอร จำกัด (“TTP”) เปนผูดำเนินการเขาไปลงทุนซื้อหุนในธุรกิจโรงไฟฟาไบโอแกสของบริษัท 

โรงไฟฟา หนองรี จำกัด (“NRPP”) ซึ่งมีขนาดกำลังผลิิตกระแสไฟฟาตามสัญญาซื้อขายไฟฟาระหวางโรงไฟฟาและการไฟฟาสวน

ภูมิภาค (“กฟภ.”) จำนวน 3.00 เมกกะวัตต และบริษัท อัครวัฒน พลังงานพืชหมุนเวียน จำกัด (“AKW”) มีขนาดกำลังผลิิตกระแส

ไฟฟาตามสัญญาซื้อขายไฟฟาระหวางโรงไฟฟาและกฟภ. จำนวน 4.9 เมกกะวัตต โดยมสีูตรการคำนวน ดังน้ี 

รายไดจากการผลิตและจำหนายไฟฟา   =   อัตราคาไฟฟา x ปริมาณพลังงานไฟฟาที่จายจริง  

โดยท่ี 

อัตราคาไฟฟา  = ประมาณการจากผลรวมระหวางอัตราฐาน (Base rate) และ Ft (บาท/kWh) ซึ่งอางอิง 

จากประกาศอัตราคาไฟฟาฐาน และคาไฟฟาตามสูตรการปรับอัตราคาไฟฟาโดย 

อัตโนมัติ (Ft) โดยการไฟฟาสวนภูมิภาค และการไฟฟาฝายผลิตแหงประเทศไทย 

 

    อัตราฐาน (Base rate) ชวงเวลา peak สำหรับขายสง เทากับ 4.22 บาท/kWh  

    อัตราฐาน (Base rate) ชวงเวลา off-peak สำหรับขายสง เทากับ 2.36 บาท/kWh 

    Ft ชวงเวลา peak และ off-peak สำหรับขายสง เทากับ 0.42 บาท/kWh 

 

    อัตราฐาน (Base rate) ชวงเวลา peak สำหรับขายปลีก เทากับ 4.18 บาท/kWh  

อัตราฐาน (Base rate) ชวงเวลา off-peak สำหรับขายปลีก เทากับ 2.60 บาท/kWh 

     Ft ชวงเวลา peak และ off-peak สำหรับขายปลีก เทากับ 0.40 บาท/kWh 

 

ปริมาณพลังงานไฟฟาท่ีจายจริง = ประมาณการจากกำลังการผลิตไฟฟาตามสัญญาซื้อขายไฟฟาระหวางโรงไฟฟาและ 

กฟภ. คูณกับอัตราท่ีผลิตไดจริง (Load Factor) ซึ่งอางอิงจากอัตราที่ผลิตไดจริงใน

อดีตยอนหลัง 3 ป ตั้งแตป 2564 – 2566 รวมถึงแผนการซอมบำรุงของบริษัทฯ



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                 บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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หนวย: ลานบาท 2564A 2565A 2566A 2567F 2568F 2569F 2570F 2571F 2572F 

NRPP          

1. รายไดจากการจำหนายไฟฟาใหแกกฟภ. 26.47  14.60  21.36  23.15  22.96  22.78  22.60  34.18  33.91  

    อัตราคาไฟฟาpeak (บาท/kWh) 3.87  4.29  4.65  4.65  4.65  4.65  4.65  4.65  4.65  

    ปริมาณพลังงานไฟฟาท่ีจายจริงpeak (kWh) 3,591,136.00  1,936,993.00  2,461,200.00  2,754,921.67  2,732,882.30  2,711,019.24  2,689,331.08  3,591,136.00  3,562,406.91  

    อัตราคาไฟฟาoff-peak (บาท/kWh) 2.00  2.42  2.78  2.78  2.78  2.78  2.78  2.78  2.78  

    ปริมาณพลังงานไฟฟาท่ีจายจริงoff-peak (kWh) 6,293,265.00  2,602,667.00  3,565,380.00  3,721,627.63  3,691,854.61  3,662,319.77  3,633,021.21  6,293,265.00  6,242,918.88  

2. รายไดจากการจำหนายไฟฟาเพ่ือใชภายใน 0.76  1.96  0.74  1.15  1.15  1.14  1.13  1.95  1.94  

    อัตราคาไฟฟาpeak (บาท/kWh) 4.03  4.60  5.31  4.58  4.58  4.58  4.58  4.58  4.58  

    ปริมาณพลังงานไฟฟาท่ีจายจริงpeak (kWh) 86,982.00  194,429.00  54,420.00  111,943.67  111,048.12  110,159.73  109,278.45  194,429.00  192,873.57  

    อัตราคาไฟฟาoff-peak (บาท/kWh) 2.45  3.02  3.73  3.00  3.00  3.00  3.00  3.00  3.00  

    ปริมาณพลังงานไฟฟาท่ีจายจริงoff-peak (kWh) 167,538.00  353,551.00  120,240.00  213,776.34  212,066.13  210,369.60  208,686.64  353,551.00  350,722.60  

รวมรายไดจากการจำหนายไฟฟาของ NRPP 27.23  16.57  22.10  24.30  24.11  23.92  23.72  36.14  35.85  

AKW                   

1. รายไดจากการจำหนายไฟฟาใหแกกฟภ. 31.99  51.72  57.89  51.95  51.53  51.12  50.71  56.93  56.48  

    อัตราคาไฟฟาpeak (บาท/kWh) 3.87  4.35  4.90  4.65  4.65  4.65  4.65  4.65  4.65  

    ปริมาณพลังงานไฟฟาท่ีจายจริงpeak (kWh) 4,903,608.00  6,910,762.00  7,033,280.00  5,906,720.00  5,859,466.24  5,812,590.51  5,766,089.79  7,033,280.00  6,977,013.76  

    อัตราคาไฟฟาoff-peak (บาท/kWh) 2.00  2.48  3.03  2.78  2.78  2.78  2.78  2.78  2.78  

    ปริมาณพลังงานไฟฟาท่ีจายจริงoff-peak (kWh) 6,514,677.00  8,722,243.00  7,723,760.00  8,811,360.00  8,740,869.12  8,670,942.17  8,601,574.63  8,722,243.00  8,652,465.06  

2. รายไดจากการจำหนายไฟฟาเพ่ือใชภายใน 1.87  1.08  1.19  1.44  1.42  1.41  1.40  1.74  1.73  

    อัตราคาไฟฟาpeak (บาท/kWh) 4.03  4.61  5.21  4.58  4.58  4.58  4.58  4.58  4.58  

    ปริมาณพลังงานไฟฟาท่ีจายจริงpeak (kWh) 188,167.00  89,434.00  86,320.00  121,307.00  120,336.55  119,373.86  118,418.86  188,167.00  186,661.67  

    อัตราคาไฟฟาoff-peak (บาท/kWh) 2.45  3.03  3.63  3.00  3.00  3.00  3.00  3.00  3.00  

    ปริมาณพลังงานไฟฟาท่ีจายจริงoff-peak (kWh) 454,000.00  221,686.00  203,600.00  293,095.33  290,750.57  288,424.57  286,117.17  293,095.33  290,750.57  

รวมรายไดจากการจำหนายไฟฟาของ AKW 33.86  52.80  59.08  53.38  52.95  52.53  52.11  58.68  58.21  

ที่มา: ขอมูลจากบริษัทฯ ป 2564 - 2566 และประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                 บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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2.2. รายไดจากการขายสบู 
  เนื่องจากบริษัทฯ เริ่มมีรายไดจากการขายผลิตภัณฑสบูตั้งแตป 2565 เปนตนมา ดังนั้นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงประมาณการยอดขายสบู โดยกำหนดสมมติฐานปริมาณการขาย ในป 

2567 – 2572 ใหมีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 5.30 โดยอางอิงจากอัตราการเติบโตของมูลคาตลาดของอุตสาหกรรมสบูในประเทศไทยในอดีตยอนหลัง 5 ป ตั้งแตป 2562 - 2566 (ขอมูลจากสาย

งานวิจัยธุรกิจ กลุมกลยุทธและนวัตกรรม ธนาคารแลนด แอนด เฮาส จำกัด (มหาชน)) อีกทั้ง ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดจำแนกชองทางการขายออกเปน 2 ประเภท ไดแก 1) ชองทางออนไลน 

(Online) และ 2) ชองทางหนาราน (Offline) เน่ืองจากมีราคาขายเฉลี่ยตอช้ินท่ีแตกตางกัน โดยประมาณการสัดสวนการขายของแตละชองทางการขายตามแผนการดำเนินงานของบริษัท ซึ่งสอดคลองกับ

ผลการดำเนินงานของบริษัทฯ ท่ีเกิดข้ึนจริงในป 2567  

  นอกจากน้ี ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดมีกำหนดสมมติฐานการเติบโตของราคาขายเฉลี่ยตอช้ิน ใหมีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 โดยอางอิงจากคาเฉลี่ยอัตราเงินเฟอท่ัวไปท่ีอยู

ในชวงระหวาง รอยละ 1.00 - 3.00 ตามเปาหมายนโยบายการเงินสำหรับระยะปานกลาง ณ ป 2567 จากธนาคารแหงประเทศไทย (“คาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป”) อีกท้ังไดประมาณการ

สวนลดจาย โดยอางอิงสัดสวนของสวนลดจายตอรายไดจากการขายท่ีเกิดข้ึนในป 2567 ซึ่งเทากับรอยละ 12.51 ตลอดปประมาณการ โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
 25641/ 2565 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 

ปริมาณการขายสบู (ช้ิน)  389,910  1,492,187  1,571,324  1,654,658  1,742,411  1,834,818  1,932,126  2,034,595  

   ชองทางออนไลน (Online)  55,312  87,924  392,831  661,863  696,964  733,927  772,850  813,838  

   ชองทางหนาราน (Offline)  334,598  1,404,263  1,178,493  992,795  1,045,447  1,100,891  1,159,276  1,220,757  

สัดสวนปริมาณการขายสบู (รอยละ)  100.00  100.00  100.00  100.00  100.00  100.00  100.00  100.00  

   ชองทางออนไลน (Online)  14.19  5.89  25.00  40.00  40.00  40.00  40.00  40.00  

   ชองทางหนาราน (Offline)  85.81  94.11  75.00  60.00  60.00  60.00  60.00  60.00  

ราคาขายเฉลี่ยตอช้ิน (บาทตอช้ิน)  51.31  26.75  49.58  61.60  62.83  64.09  65.37  66.68  

   ชองทางออนไลน (Online)  121.22  111.07  118.47  120.84  123.25  125.72  128.23  130.80  

   ชองทางหนาราน (Offline)  39.82  30.90  36.07  36.79  37.53  38.28  39.04  39.82  

รายไดจากการขายสบู (ลานบาท)  20.01  39.92  77.90  101.93  109.48  117.59  126.30  135.66  

   ชองทางออนไลน (Online)  6.70  9.77  46.54  79.98  85.90  92.27  99.11  106.45  

   ชองทางหนาราน (Offline)  13.32  43.39  42.51  36.52  39.23  42.14  45.26  48.61  

   สวนลดจาย (Discount)  (0.02) (13.24) (11.14) (14.58) (15.66) (16.82) (18.06) (19.40) 
ที่มา: ขอมูลจากบริษัทฯ ป 2565 - 2566 และประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

หมายเหตุ: 1/ บริษัทฯ ยังไมมีการเริ่มดำเนินธุรกิจขายสบู ในป 2564  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                 บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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3. รายไดเงินอุดหนุนสวนเพ่ิมราคารับซ้ือไฟฟา 

  โรงไฟฟา NRPP ไดรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาลซึ่งระบุในสัญญาซื้อขายไฟฟาระหวางโรงไฟฟาและกฟภ. ไดแก สวนเพิ่มราคารับซื้อไฟฟา (Adder) ในอัตรารอยละ 0.30 บาท ตอกิโลวัตต-ชั่วโมง 
เปนระยะเวลาท้ังหมด 7 ป นับแตวันเปดดำเนินการเชิงพาณิชย (COD) กลาวคือ วันท่ี 29 มิถุนายน 2561 ถึง วันท่ี 29 มิถุนายน 2568 โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

หนวย: ลานบาท 2564A 2565A 2566A 2567F 2568F 2569F 2570F 2571F 2572F 

อัตราสวนเพิ่มราคารับซ้ือไฟฟา (Adder) (บาท/kWh) 0.29  0.26  0.29  0.30  0.15  0.00  0.00  0.00  0.00  

ปริมาณพลังงานไฟฟาที่จายจริง (kWh) 10,138,921.00  5,087,640.01  6,201,240.00  6,802,269.30  6,747,851.15  6,693,868.34  6,640,317.39  10,432,381.01  10,348,921.96  

รายไดเงินอุดหนุนสวนเพ่ิมราคารับซ้ือไฟฟา  2.97  1.31  1.81  2.04  1.01  0.00  0.00  0.00  0.00  

ที่มา: ขอมูลจากบริษัทฯ ป 2564 - 2566 และประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

4. รายไดอ่ืน 

  รายไดอื่น เชน รายไดจากการใหเชาพื้นที่และบริการ รายไดจากการขายวัสดุสิ้นเปลือง และ รายไดจากการใหเชาเครื่องจักร เปนตน โดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานประมาณ
การรายไดอื่น ตั้งแตป 2567 – 2572 เทากับคาเฉลี่ยของรายไดอื่นยอนหลัง 3 ป ตั้งแตป 2564 – 2566 และกำหนดใหรายไดจากการใหเชามีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 โดยอางอิงจาก 
คาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป 

สรุปประมาณการรายได 

หนวย: ลานบาท 2564A 2565A 2566A 2567F 2568F 2569F 2570F 2571F 2572F 

(1) รายไดงานกอสราง  537.14  602.82  646.86  260.97  811.68  823.49  1,137.37  1,290.59  1,636.33  

(2) รายไดจากการขาย 61.09  88.98  121.22  155.59  178.99  185.93  193.43  221.12  229.72  

(3) รายไดเงินอุดหนุนสวนเพิ่มราคารับซ้ือไฟฟา 2.97  1.31  1.81  2.04  1.01  0.00  0.00  0.00  0.00  

(4) รายไดอื่น 82.74  135.97  16.88  96.951/  36.92  37.56  38.21  38.86  39.54  

(1) + (2) + (3) + (4) รวมรายได  683.94  829.08  786.77  515.55  1,028.61  1,046.97  1,369.01  1,550.57  1,905.59  
ที่มา: ขอมูลจากบริษัทฯ ป 2564 - 2566 และประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

หมายเหตุ: 1/ บริษัทฯ มีกำไรจากการขายสินทรัพยในป 2567 จำนวน 60.65 ลานบาท 

สมมติฐานตนทุน และคาใชจายในการดำเนินงาน 

 ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการตนทุนและคาใชจายในการดำเนินงานของบริษัทฯ โดยตนทุนและคาใชจายในการดำเนินงานของบริษัทฯ ประกอบดวย 1) ตนทุนงานกอสราง 2) ตนทุนขาย 3) 

ตนทุนในการจัดจำหนาย และ 4) คาใชจายในการบริหาร โดยมีสมมติฐานในการประมาณการดังตอไปน้ี 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                 บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 

 

7-16 | หนา 

 

1. ตนทุนงานกอสราง  

ตนทุนงานกอสราง สวนใหญประกอบดวย คาใชจายท่ีเก่ียวของกับพนักงาน คาบริการกอสราง ตนทุนงานสั่งทำ และคาวัสดุสิ้นเปลือง โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานตนทุนงาน

กอสรางในป 2567 โดยอางอิงสัดสวนตนทุนงานกอสรางตอรายไดงานกอสรางท่ีเกิดข้ึนจริงในป 2567 ซึ่งมีคาเทากับรอยละ 108.31 และประมาณการตนทุนงานกอสรางในป 2568 เปนตนไป โดยอางอิง

คาเฉลี่ยสัดสวนตนทุนงานกอสรางตอรายไดงานกอสราง ยอนหลัง 3 ป ตั้งแตป 2564 – 2566 โดยไมนำรายการท่ีไมใชรายการปกติ (Outlier data) ท่ีไดรับผลกระทบจากสถานการณการแพรระบาดของ

โรค COVID-19 มาพิจารณา ซึ่งมีคาเทากับรอยละ 89.14 คงท่ีตลอดปประมาณการ 

 2564A 2565A 2566A 2567F 2568F 2569F 2570F 2571F 2572F 

รายไดงานกอสราง (ลานบาท) 537.14  602.82  646.86  260.97  811.68  823.49  1,137.37  1,290.59  1,636.33  

สัดสวนตนทุนตอรายไดงานกอสราง (รอยละ) (130.83)1/ (91.96) (92.95) (150.06)2/ (89.14) (89.14) (89.14) (89.14) (89.14) 

ตนทุนงานกอสราง (ลานบาท) 702.73  554.34  601.28  391.62  723.52  734.05  1,013.85  1,150.42  1,458.62  

ที่มา: ขอมูลจากบริษัทฯ ป 2564 - 2566 และประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

หมายเหตุ: 1/ ตนทุนงานกอสรางสูงในป 2564 เนื่องจากบริษัทฯ มีสัดสวนตนทุนงานสั่งทำตอรายไดกอสราง เทากับรอยละ 80.12  

             2/ ตนทุนงานกอสรางสูงในป 2567 เนื่องจากบริษัทฯ มีคาเผื่อจากการดอยคาของโครงการกอสรางระบบรวบรวมน้ำเสียและระบบบำบัดน้ำเสียธนบุรี สัญญา 3 ในป 2567   



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                 บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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2. ตนทุนขาย 

ตนทุนขาย ประกอบดวย 1) ตนทุนขายไฟฟา และ 2) ตนทุนขายสบู โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

2.1. ตนทุนขายไฟฟา 

ตนทุนขายไฟฟา สวนใหญประกอบดวย คาน้ำกากสา คาการดำเนินงานและการบำรุงรักษา (Operation and Maintenance Contract: O&M) โดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนด

สมมติฐานตนทุนคาน้ำกากสา โดยอางอิงคาเฉลี่ยอัตราการใชน้ำกากสาตอการผลิตไฟฟาหน่ึงกิโลวัตต-ช่ัวโมงยอนหลัง 2 ป ตั้งแตป 2565 – 2566 ซึ่งมีคาเทากับ 0.01 ตันตอกิโลวัตต-ช่ัวโมง คงท่ีตลอดป

ประมาณการ และกำหนดใหราคาซื้อน้ำกากสาของโรงไฟฟา NRPP และ AKW มีคาเทากับราคาเฉลี่ยตอตันยอนหลัง 2 ป ตั้งแตป 2565 – 2566 ซึ่งเทากับ 18.61 บาทตอตัน และ 36.15 บาทตอตัน 

ตามลำดับ และกำหนดใหราคาซื้อน้ำกากสา มีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 โดยอางอิงจากคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป  

นอกจากน้ีที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาการดำเนินงานและการบำรุงรักษา และตนทุนขายไฟฟาอื่น ๆ ของ NRPP และ AKW โดยอางอิงตนทุนจากป 2566 ซึ่งเทากับ 

22.04 ลานบาท และ 30.54 ลานบาท ตามลำดับ และกำหนดใหมีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 โดยอางอิงจากคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

หนวย: ลานบาท 2564A1/ 2565A 2566A 2567F 2568F 2569F 2570F 2571F 2572F 

NRPP          

คาน้ำกากสา (ลานบาท) (3) x (4) 5.22  1.16  1.56  1.30  1.58  1.60  1.62  2.59  2.37  

(1)  ปริมาณพลังงานไฟฟาที่จายจริง  

   (กิโลวัตต-ชั่วโมง) 
10,138,921.00  5,087,640.01  6,201,240.00  6,802,269.30  6,747,851.15  6,693,868.34  6,640,317.39  10,432,381.01  10,348,921.96  

(2)   อัตราการใชน้ำกากสา 

   (ตันตอกิโลวัตต-ชั่วโมง) 
ไมมีขอมูล  0.02  0.01  0.01  0.01  0.01  0.01  0.01  0.01  

(1) X (2) = (3) 

ปริมาณน้ำกากสาที่ใช (ตัน) 
ไมมีขอมูล   88,490.00  57,754.00  69,724.00  83,125.74  82,460.74  81,801.05  128,514.90  127,486.78  

   (4) ราคาน้ำกากสาตอตัน (บาทตอตัน) ไมมีขอมูล   13.15  26.99  18.61  18.99  19.37  19.75  20.15  18.61  

คาการดำเนินงานและการบำรงุรักษา 25.14  12.96  3.832/  3.91  3.99  4.07  4.15  4.23  4.32  

ตนทุนขายไฟฟาอ่ืน 6.54  8.90  18.842/  18.57  18.94  19.32  19.71  20.10  20.51  

ตนทุนขายไฟฟารวมของ NRPP 36.90  23.02  24.23  23.78  24.51  24.99  25.48  26.93  27.20  

AKW                   

คาน้ำกากสา (ลานบาท) (3) x (4) 4.99  7.52  2.25  5.19  4.96  5.02  5.08  5.70  5.22  

(1)  ปริมาณพลังงานไฟฟาที่จายจริง  

   (กิโลวัตต-ชั่วโมง) 
12,060,452.01  15,944,125.01  15,046,960.00  15,132,482.34  15,011,422.48  14,891,331.10  14,772,200.45  16,236,785.34  16,106,891.06  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                 บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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หนวย: ลานบาท 2564A1/ 2565A 2566A 2567F 2568F 2569F 2570F 2571F 2572F 

(2)   อัตราการใชน้ำกากสา 

   (ตันตอกิโลวัตต-ชั่วโมง) 
ไมมีขอมูล   0.01  0.01  0.01  0.01  0.01  0.01  0.01  0.01  

(1) X (2) = (3) 

ปริมาณน้ำกากสาที่ใช (ตัน) 
ไมมีขอมูล   143,935.00  126,210.00  143,628.00  134,635.32  133,558.24  132,489.77  145,625.43  144,460.42  

   (4) ราคาน้ำกากสาตอตัน (บาทตอตัน) ไมมีขอมูล   52.24  17.80  36.15  36.87  37.61  38.36  39.13  36.15  

คาการดำเนินงานและการบำรงุรักษา 32.31  17.59  4.362/  4.44  4.53  4.62  4.71  4.81  4.91  

ตนทุนขายไฟฟาอ่ืน 8.90  15.01  25.482/  26.71  27.24  27.79  28.34  28.91  29.49  

ตนทุนขายไฟฟารวมของ AKW 46.20  40.12  32.08  36.34  36.74  37.43  38.14  39.42  39.61  
ที่มา: ขอมูลจากบริษัทฯ ป 2564 - 2566 และประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

หมายเหตุ: 1/ ในป 2564 บริษัทฯ มีขอจำกัดดานขอมูลการใชน้ำกากสาของโรงไฟฟา NRPP และ AKW 

      2/ ต้ังแตป 2566 บริษัทฯ ปรับการจางการดำเนินงานและการบำรุงรักษา (O&M) เหลือเพียงการจางการดำเนินงาน และบริษัทฯ ดำเนินการบำรุงรักษาเอง เพ่ือประสิทธิภาพในการดำเนินงานของโรงไฟฟาที่ดีข้ึน  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                 บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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2.2. ตนทุนขายสบู 

ตนทุนขายสบู สวนใหญประกอบดวย ตนทุนสินคาเพ่ือขาย ตนทุนสินคาฝากขาย คาใชจายในการผลิต โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานตนทุนขายสบูในป 2567 โดยอางอิง

คาเฉลี่ยตนทุนขายสบูตอชิ้นที่เกิดขึ้นจริงในป 2567 ซึ่งเทากับ 16.92 บาทตอชิ้น และประมาณการตนทุนขายสบูตั้งแตป 2568 เปนตนไป โดยอางอิงคาเฉลี่ยตนทุนขายสบูตอชิ้น ตั้งแตป 2565 – 2567 

ซึ่งมีคาเทากับ 17.16 บาทตอช้ิน และกำหนดใหมีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 โดยอางอิงจากคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป 

หนวย: ลานบาท 25641/ 2565 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 

ปริมาณการขายสบู (ชิ้น)  389,910  1,492,187  1,571,324  1,654,658  1,742,411  1,834,818  1,932,126  2,034,595  

ตนทุนขายสบูตอชิ้น (บาท)  20.14  14.42  16.92  17.50  17.85  18.21  18.58  18.95  

ตนทุนขายสบู (ลานบาท)  7.85  21.52  26.58  28.96  31.11  33.41  35.89  38.55  

ที่มา: ขอมูลจากบริษัทฯ ป 2565 - 2566 และประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

หมายเหตุ: 1/ บริษัทฯ ยังไมมีการเริ่มดำเนินธุรกิจขายสบู ในป 2564  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                 บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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3. ตนทุนในการจัดจำหนายสบู  

ตนทุนในการจัดจำหนายสบู จำแนกเปน 1) ตนทุนในการจัดจำหนายผันแปร ไดแก คาโฆษณา คาใชจายสงเสริมการขาย และ คาวัสดุสิ้นเปลืองทางการขายและการตลาด และ 2) ตนทุนในการ

จัดจำหนายคงท่ี ไดแก คาใชจายท่ีเก่ียวกับพนักงานขาย และ คาบริการจัดหานักแสดง  

โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานตนทุนในการจดัจำหนายผันแปร ใหอางอิงคาเฉลี่ยสัดสวนตนทุนในการจัดจำหนายผนัแปรตอรายไดขายสบู ยอนหลัง 3 ป ตั้งแตป 2565 – 2567 

ซึ่งมีคาเทากับรอยละ 37.07 คงที่ตลอดปประมาณการ และกำหนดสมมติฐานตนทุนในการจัดจำหนายคงที่ โดยอางอิงตนทุนในการจัดจำหนายคงท่ีจากป 2567 ซึ่งคาใชจายที่เกี่ยวกับพนักงานขาย มีคา

เทากับ 4.05 ลานบาท และกำหนดใหคาใชจายที่เกี่ยวกับพนักงานขายมีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 3.00 อางอิงจากคาเฉลี่ยระหวางประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัยสำหรับ

ผลประโยชนพนักงานในหมายเหตุในงบการเงินของบริษัทฯ ป 2566 อยูระหวางรอยละ 1.00 – 5.00 และคาบริการจัดหานักแสดง ซึ่งมีคาเทากับ 0.21 ลานบาท และกำหนดใหคาบริการจัดหานักแสดงมี

อัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 อางอิงจากคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

หนวย: ลานบาท 25641/ 2565 2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 

รายไดขายสบู (ลานบาท)  20.01  39.92  77.90  101.93  109.48  117.59  126.30  135.66  

สัดสวนตนทุนในการจัดจำหนายผันแปรตอรายไดขาย

สบู (รอยละ) 
 120.94 67.37 38.68 37.07 37.07 37.07 37.07 37.07 

ตนทุนในการจัดจำหนายผันแปร (ลานบาท)  24.20  26.89  30.13  37.79  40.59  43.60  46.83  50.30  

คาใชจายที่เกี่ยวกับพนักงานขาย (ลานบาท)  4.25  4.81  4.05  4.25  4.46  4.69  4.92  5.17  

คาบริการจัดหานักแสดง (ลานบาท)  0.24  0.84  0.21  0.22  0.22  0.23  0.23  0.24  

ตนทุนในการจัดจำหนายคงที่ (ลานบาท)  4.49  5.65  4.26  4.47  4.69  4.91  5.15  5.40  
ที่มา: ขอมูลจากบริษัทฯ ป 2565 - 2566 และประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

หมายเหตุ: 1/ บริษัทฯ ยังไมมีการเริ่มดำเนินธุรกิจขายสบู ในป 2564  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                 บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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4. คาใชจายในการบริหาร  

คาใชจายในการบริหาร สวนใหญประกอบดวย คาใชจายท่ีเก่ียวกับพนักงาน คาธรรมเนียม คาท่ีปรึกษา คาเชา คาอุปโภคบริโภค คาวัสดุใชสิ้นเปลือง คาบำรุงรักษาซอมแซมอุปกรณ โดยท่ีปรึกษา

ทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาใชจายในการบริหาร โดยอางอิงคาใชจายในการบริหารจากป 2567 โดยหักรายการคาใชจายท่ีเกิดข้ึนเพียงครั้งเดียว เชน คาท่ีปรึกษาเฉพาะโครงการ คานายหนาจาก

การขายสินทรัพยครั้งเดียว เปนตน ซึ่งมีคาเทากับ 121.78 ลานบาท และกำหนดใหคาใชจายท่ีเก่ียวกับพนักงานมีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 3.00 อางอิงจากคาเฉลี่ยระหวางประมาณการตามหลกั

คณิตศาสตรประกันภัยสำหรับผลประโยชนพนักงานในหมายเหตุในงบการเงินของบริษัทฯ ป 2566 อยูระหวางรอยละ 1.00 – 5.00 และกำหนดใหคาใชจายในการบริหารอื่น ๆ มีอัตราการเติบโตตอป

เทากับรอยละ 2.00 อางอิงจากคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

หนวย: ลานบาท 2564A 2565A 2566A 2567F 2568F 2569F 2570F 2571F 2572F 

คาใชจายในการบริหาร (ลานบาท) 137.75 115.90 173.22 143.07 129.04 132.17 141.85 148.17 158.69 

ที่มา: ขอมูลจากบริษัทฯ ป 2564 - 2566 และประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

สรุปประมาณการตนทุน และคาใชจายในการดำเนินงาน 

 2564A 2565A 2566A 2567F 2568F 2569F 2570F 2571F 2572F 

(1) ตนทุนงานกอสราง  702.73  554.34  601.28  391.62  723.52  734.05  1,013.85  1,150.42  1,458.62  

(2) ตนทุนขาย  83.10  71.00  77.83  86.71  90.21  93.53  97.03  102.23  105.36  

(3) ตนทุนในการจัดจำหนาย 0.00  28.69  32.55  34.40  42.26  45.27  48.51  51.98  55.70  

(4) คาใชจายในการบริหาร 137.75  115.90  173.22  143.07 129.04 132.17 141.85 148.17 158.69 

(1) + (2) + (3) + (4)  

รวมตนทุน และคาใชจายในการดำเนินงาน 
923.59  769.92  884.89  655.79  985.03  1,005.03  1,301.23  1,452.80  1,778.36  

ที่มา: ขอมูลจากบริษัทฯ ป 2564 - 2566 และประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                 บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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สมมติฐานอ่ืน 

1. สมมติฐานคาใชจายภาษีเงินได  

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการภาษีเงินไดนิติบุคคลของบริษัทฯ โดยอางอิงอัตราภาษีเงินไดนิติบุคคล รอยละ 20.00 เน่ืองจากเปนการสะทอนอัตราภาษีเงินไดนิติบุคคลท่ีประกาศใชโดย

กรมสรรพากร อีกท้ังคำนึงถึงผลประโยชนทางภาษี จากการยกยอดผลขาดทุน (Loss Carry Forward) ในอดีตมาคำนวณภาษีเงินไดในอนาคต 

2. สมมติฐานเงินทุนหมุนเวียน 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการสมมติฐานเก่ียวกับเงินทุนหมุนเวียนโดยอางอิงจากระยะเวลาการเก็บหน้ี ระยะเวลาการเก็บสินคา และระยะเวลาการชำระหน้ี คาเฉลี่ย 3 ปยอนหลัง ในป 

2564 – 2566 ซึ่งอางอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ เน่ืองจากบริษัทฯ มีสัดสวนของรายได ตนทุนการขายและบริการ ลูกหน้ีการคา เจาหน้ีการคา และสินคาคงเหลือ สวนใหญมาจากธุรกิจกอสรางซึ่ง

เปนธุรกิจหลักของบริษัทฯ ท้ังน้ี ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดประมาณการใหคาเฉลี่ยของระยะเวลาการเก็บหน้ี ระยะเวลาการเก็บสินคา และระยะเวลาการชำระหน้ีของบริษัทฯ ระหวางป 2567 – 2572 

เทากับ 84.99 วัน 18.56 วัน 115.59 วัน ตามลำดับ มีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

ตารางเงินทุนหมุนเวียน 

 หนวย 2564A 2565A 2566A 2567F 2568F 2569F 2570F 2571F 2572F 

ระยะเวลาการเก็บหนี้  วัน 54.60  95.66  104.72  84.99  84.99  84.99  84.99  84.99  84.99  

ลูกหน้ีการคา ลานบาท 89.93  181.65  220.88  97.47  230.92  235.05  309.88  352.01  434.52  

ระยะเวลาการเก็บสินคา  วัน 15.31  14.44  25.93  18.56  18.56  18.56  18.56  18.56  18.56  

สินคาคงเหลือ ลานบาท 35.50  28.42  56.27  26.07  43.53  44.38  58.95  66.34  82.36  

ระยะเวลาการชำระหนี ้ วัน 51.95  111.54  183.28  115.59  115.59  115.59  115.59  115.59  115.59  

เจาหน้ีการคา ลานบาท 120.51  219.44  397.70  162.37  271.08  276.42  367.16  413.16  512.93  

ที่มา: งบการเงินรวมของบริษัทฯ ป 2564 – 2566 และประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                 บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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3. สมมติฐานคาใชจายในการลงทุน Capital Expenditure (CAPEX)  

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการสมมติฐานเก่ียวกับเงินลงทุนของบริษัทฯ ในป 2567 – 2572 โดยอางอิงจากแผนการลงทุนเฉลี่ยในอดีตของบริษัทฯ ยอนหลัง 3 ป ตั้งแตป 2564 – 2566 

อีกท้ัง ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดคำนึงถึงแผนการลงทุน และแผนการซอมบำรุงใหญในอนาคตของบริษัทฯ  

หนวย: ลานบาท 2564A 2565A 2566A 2567F 2568F 2569F 2570F 2571F 2572F 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ          

อาคารและสวนปรับปรุงอาคาร 0.00 5.49  0.64  3.07  3.07  3.07  3.07  3.07  3.07  

เคร่ืองตกแตงและเคร่ืองใชสำนักงาน 1.23  2.45  1.60  1.76  1.76  1.76  1.76  1.76  1.76  

ระบบสาธารณูปโภค 0.00  0.24  0.00  0.24  0.24  0.24  0.24  0.24  0.24  

ยานพาหนะ 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

เคร่ืองจักร 17.19  6.21  11.39  11.60  11.60  11.60  11.60  17.19  11.60  

เคร่ืองมือและอุปกรณ 4.66  33.31  29.84  22.60  22.60  22.60  22.60  22.60  22.60  

รวม 23.07  47.70  43.47  39.26  39.26  39.26  39.26  44.86  39.26  

สินทรัพยสิทธิการใช                   

ที่ดิน 0.00  9.87  2.06  5.96  5.96  5.96  5.96  5.96  5.96  

อาคาร 0.00  0.69  0.00  0.69  0.69  0.69  0.69  0.69  0.69  

เคร่ืองจักร 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

เคร่ืองตกแตงและเคร่ืองใชสำนักงาน 0.00  0.88  0.00  0.88  0.88  0.88  0.88  0.88  0.88  

ยานพาหนะ 0.00  22.04  1.77  1.77  1.77  1.77  1.77  1.77  1.77  

สิทธิการใชโปรแกรมคอมพิวเตอร 0.00  0.00   0.47  0.47  0.47  0.47  0.47  0.47  0.47  

รวม 0.00  33.48  4.30  9.78  9.78  9.78  9.78  9.78  9.78  

รวมคาใชจายในการลงทนุ 23.07  81.18  47.78  49.04  49.04  49.04  49.04  54.63  49.04  

ที่มา: งบการเงินรวมของบริษัทฯ ป 2564 – 2566 และประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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4. สมมติฐานคาเสื่อมราคาและคาตัดจำหนาย 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดใหการคิดคาเสื่อมราคาของสินทรัพยและคาตัดจำหนายของสินทรัพยไมมีตัวตนของ  

บริษัทฯ เปนอัตราคงที่ตามวิธีเสนตรง (Straight-line) โดยสมมติฐานคาเสื่อมราคาและคาตัดจำหนายแบงออกเปน 1) คาเสื่อมราคา

และคาตัดจำหนายสำหรับสินทรัพยเดิม และ 2) คาเสื่อมราคาและคาตัดจำหนายสำหรับสินทรัพยใหม 

1) คาเสื่อมราคาและคาตัดจำหนายสำหรับสินทรัพยเดิม จะถูกคำนวณตามอายุการใชงานคงเหลือเฉลี่ย (Useful Life) ของ

สินทรัพยแตละประเภท โดยคำนวณจากมูลคาทางบัญชีสุทธิ (Net PPE/intangible) ของสินทรัพยในแตละป หารดวยคาเสื่อมราคาใน

ปนั้น ๆ จากนั้นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระใชอายุการใชงานคงเหลือในป 2566 ตัดคาเสื่อมราคาและคาตัดจำหนายสินทรัพยแตละ

ประเภท 

2) คาเสื่อมราคาและคาตัดจำหนายหรับสินทรัพยใหม ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดอายุการใชงานตามนโยบายทาง

บัญชีของบริษัทฯ อางอิงอายุการใชงานกรอบบนสุดจากหมายเหตุประกอบงบการเงิน ณ ป 2566 

รายละเอียดการคิดคาเสื่อมราคาของสินทรัพยและคาตัดจำหนายของสินทรัพยไมมีตัวตนสามารถสรุปไดดังน้ี 

สินทรัพยและสินทรัพยไมมีตัวตน อายุการใชงาน (ป)1/ อายุการใชงานป 2566 (ป)2/ 

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ   

อาคารและสวนปรับปรุงอาคาร ตามอายุสัญญาเชา, 20 และ 25 4  

เคร่ืองตกแตงและเคร่ืองใชสำนักงาน 2 - 5 2  

ระบบสาธารณูปโภค ตามอายุสัญญาเชา และ 5 4  

ยานพาหนะ 5 และ 10 5  

เคร่ืองจักร 5, 15 และ 25 14  

เคร่ืองมือและอุปกรณ 5 3  

สินทรัพยสิทธิการใช    

ที่ดิน 3 และ 7.5 2  

อาคาร 3 1  

เคร่ืองจักร 2 และ 5 5  

เคร่ืองตกแตงและเคร่ืองใชสำนักงาน 3 1  

ยานพาหนะ 3 และ 5 2  

สิทธิการใชโปรแกรมคอมพิวเตอร 3 2  
หมายเหตุ: 1/ อายุการใชงานตามนโยบายทางบัญชีของบริษัทฯ อางอิงจากหมายเหตุประกอบงบการเงิน ณ ป 2566 

             2/ อายุการใชงานคงเหลือเฉลี่ยคำนวณจากมูลคาทางบัญชีสุทธิ (Net PPE/intangible) ของสินทรัพยในแตละป หารดวยคาเสื่อมราคาในปนั้น ๆ โดยแยกตามแตละประเภทของ

สินทรัพยตามหมายเหตุงบการเงิน ซึ่งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระใชอายุการใชงานคงเหลือในป 2566 ตัดคาเสื่อมราคาและคาตัดจำหนายสินทรัพยแตละประเภท ดังนั้นสินทรัพยบางประเภท

จึงมีอายุการใชงานใชจริงไมเทากับอายุการใชงานตามนโยบาย  
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5. อัตราคิดลด (Discount Rate)  

 ในการกำหนดอัตราคิดลด (Discount Rate) ที่ใชในการคำนวณมูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดสุทธิ ที่ปรึกษาทางการเงิน

อิสระใชอัตราตนทุนถัวเฉลี่ยถวงน้ำหนักของเงินทุนของบริษัทฯ (Weighted Average Cost of Capital: “WACC”) ซึ่งเปนคาเฉลี่ย

ของตนทุนสวนของผูถือหุน (Cost of Equity: “Ke”) กับอัตราดอกเบี้ยจากการกูยืม (Cost of Debt: “Kd”) ปรับดวยผลประโยชน

ทางภาษีจากการจายดอกเบ้ีย ถวงน้ำหนักดวยสัดสวนของสวนผูถือหุน (“We”) และหน้ี (“Wd”) โดยมีสูตรการคำนวณดังตอไปน้ี 

การคำนวณหา WACC 

WACC = Ke x We + Kd x (1 – t) x Wd 

โดยท่ี 

Ke  = อัตราผลตอบแทนของผูถือหุนเทากับรอยละ 8.96 

Kd = อัตราดอกเบ้ียเงินกูของบริษัทฯ โดยอางอิงจากคาเฉลี่ยของอัตราการจายดอกเบ้ียจริงยอนหลัง  

3 ป ตั้งแตป 2564 – 2566 เทากับรอยละ 6.70 

T  = ภาษีเงินไดนิติบุคคลซึ่งกำหนดใหเทากับรอยละ 20.00 

We  = สวนของผูถือหุนของบริษัทฯ เทากับรอยละ 65.92 

Wd  = หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียของบริษัทฯ เทากับรอยละ 34.08 

การคำนวณหา Ke 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระจึงคำนวณหา Ke โดยอางอิงจาก  

Ke  = Rf + β x (Rm – Rf) 

โดยท่ี  

Risk Free Rate (Rf)  อางอิงจากอัตราดอกเบี้ยพันธบัตรรัฐบาลระยะยาวอายุ 15 ป ณ วันที่ 28 ตุลาคม

2567 มีคาเทากับรอยละ 2.69 ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเลือกใชพันธบัตรรัฐบาล

ระยะยาวอายุ 15 ป เน่ืองจากสะทอนถึงวงจรธุรกิจ (Business Cycle) โดยเปนชวง

ระยะเวลาที่คาดวาครอบคลุมเหตุการณสำคัญตาง ๆ ที่เกิดขึ้นจากการดำเนินธุรกิจ

โดยท่ัวไป ซึ่งธุรกิจจะเขาสูระยะเวลาอ่ิมตัว (Maturity Stage) 

Market Return (Rm) อางอิงขอมูลจากผลตอบแทนการลงทุนในตลาดหลักทรัพยฯ (SET Total Return 

Index: SET TRI Index) ยอนหลัง 15 ป (ตั้งแตวันที่ 28 ตุลาคม 2552 – วันที่ 28

ตุลาคม 2567) มีคาเทากับรอยละ 8.53  

Levered Beta (β) Leveraged Beta ของบริษัทที่ประกอบธุรกิจประเภทเดียวกันหรือใกลเคียงกับ

บริษัทฯ หรือมีรายไดจากการประกอบธุรกิจรับเหมากอสรางเปนหลัก และเปน

บริษัทท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยของประเทศไทย เฉลี่ยยอนหลัง 15 ป (ขอมูล

จาก Bloomberg Terminal) เพื่อใชในการคำนวณอัตราผลตอบแทนของผูถือหุน 

(Ke) มีคาเทากับ 1.08 โดยอางอิงจาก SRICHA CIVIL และ CNT โดยที ่ปรึกษา

ทางการเงินอิสระเลือกใชบริษัทที่ประกอบธุรกิจประเภทเดียวกันเนื่องจากตองการ

ลดผลกระทบจากโครงสรางทางการเงินท่ีแตกตางและราคาหุนของบริษัทฯ ซึ่งมีการ

พิจารณา Levered Beta และโครงสรางทางการเงินของแตละบริษัท โดยปรับปรุง
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ใหเปน Unlevered Beta ซึ ่งมีสูตรคำนวณดังนี ้ Unlevered Beta = Bl / (1+(1-

t)(D/E)) หลังจากคำนวณ Unlevered Beta ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดมีการ

ปร ับปร ุงให  เป น Adjusted Beta (ซ ึ ่ งม ีส ูตรคำนวณดังน ี ้  Adjusted Beta = 

Unlevered Beta x (2/3) + (1/3)) ดังรายละเอียดตอไปน้ี 

ตารางสมมติฐาน Beta 

บริษัท 
15Y Beta  

(เทา) 
IBD/E  
(เทา) 

Tax  
(รอยละ) 

Unlevered 
Beta1/ (เทา) 

Adjusted 
Beta2/ (เทา) 

SRICHA  0.95 0.01 23.12 0.94 0.96 

CIVIL  0.87 1.20 19.05 0.44 0.63 

CNT 0.98 0.67 21.01 0.64 0.76 

คามัธยฐาน 0.76 
หมายเหตุ:  1/ Unlevered Beta เปนการคำนวณเพ่ือลดผลกระทบจากโครงสรางทางการเงินที่แตกตางกันของแตละบริษัท 

2/ อยางไรก็ตาม ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระปรับ Unlevered Beta เปน Adjusted Beta เนื่องจาก Adjusted Beta มีวัตถุประสงคเพ่ือปรับปรุงคา Beta ของบริษัทในกลุมที่มี
ลักษณะธุรกิจเกี่ยวของกับผูบริโภค พฤติกรรมการบริโภค เนื่องจากบริษัทในกลุมดังกลาวจะมีความผันผวนของคา Beta สูงตามทฤษฎีวงจรธุรกิจ (Business Cycle) ใหมีความผันผวน
นอยลง (Normalization) เพ่ือจะสะทอนคา Beta ใหเปนไปตาม Beta ของสภาวะตลาดอ่ิมตัว (Market Saturation) ที่จะมีคา Beta เทากับ 1.00 

โดยคามัธยฐานของ Adjusted Beta ขอบริษัทเทียบเคียงมีคาเทากับ 0.76 เนื่องจากบริษัทฯ มีสัดสวนหนี้สินสวนตอ

สวนของผูถือหุน ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดปรับปรุง Adjusted Beta เปน Levered Beta เพื่อสะทอนโครงสรางทางการเงินของ

บริษัทฯ (ซึ่งมีสูตรคำนวณดังน้ี Levered Beta = 0.76 x (1+(1 - 20%) x (51.70%)) มีคาเทากับ 1.08 

ดังน้ัน  

Ke  = 2.69% + [1.08 x (8.53% – 2.69%)] = 8.96%  

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระคำนวณ WACC ตามโครงสรางเงินทุนของบริษัทฯ เทากับรอยละ 7.73 อันมีรายละเอียดดังน้ี 

WACC = (8.96% x 65.92%) + [6.70% x (1.00 – 20.00%) x 34.08%] 

=  7.73% 
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มูลคาหุนดวยวิธีมูลคาปจจุบันสทุธิของกระแสเงินสด 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดสรุปการประมาณการทางการเงินของบริษัทฯ โดยมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

ตารางการประมาณการทางการเงินของบริษัทฯ 
 หนวย 2567F1/ 2568F 2569F 2570F 2571F 2572F 
EBIT x (1– Tax Rate) ลานบาท  (144.74)  (63.23)  (54.16)  (18.53) 11.92  34.86  
การเปล่ียนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน ลานบาท  (20.43)  (42.19) 0.35  1.33   (3.51) 1.24  
คาเส่ือมราคาและคาตัดจำหนาย ลานบาท 25.19  107.77  97.07  87.27  83.84  84.62  
กระแสเงินสดจากการดำเนินงานสุทธ ิ ลานบาท (139.98)  2.35  43.27  70.07  92.25  120.72  
เงินลงทุน ลานบาท  (12.26) (49.04) (49.04) (49.04) (54.63) (49.04) 
กระแสเงนิสดจากการลงทนุสุทธ ิ ลานบาท  (12.26) (49.04) (49.04) (49.04) (54.63) (49.04) 
กระแสเงนิสดอิสระสุทธ ิ ลานบาท (152.24) (46.69) (5.77) 21.03 37.62 71.68 
อัตราคิดลด (Discount Factor) ลานบาท 0.98  0.91  0.85  0.78  0.73  0.68  
มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดสุทธ ิ ลานบาท (149.43) (42.54) (4.88) 16.51 27.41 48.48 
มูลคาสุดทาย (Terminal Value) ลานบาท      1,275.08 
มูลคาปจจุบันของมูลคาสดุทาย ลานบาท      862.35 

ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 
หมายเหตุ: 1/ คำนวณกระแสเงินสดนับจากวันที่ 1 ตุลาคม 2567 เปนตนไป 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการมูลคาสดุทาย (Terminal Value) เน่ืองจากมีความเช่ือวาธุรกิจจะดำเนินงานอยางตอเน่ือง

ภายหลังระยะเวลาการประมาณการ ท้ังน้ี การประมาณการภายหลงัระยะเวลา 5 ป อาจทำไดยาก เน่ืองจากการดำเนินธุรกิจอาจมีการ

เปลี่ยนแปลงตามสภาพเศรษฐกิจท่ีเติบโตและแผนธุรกิจท่ีเปลีย่นแปลงตามแนวโนมของเทคโนโลยี ดังน้ัน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระจึง

ไดนำมูลคาปจจุบันสุดทายมาใชประกอบการหามูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดแตละปเพื่อสะทอนมูลคาธุรกิจที่มีการดำเนินกิจการ

ตอไปอยางตอเนื่องหลังจากระยะเวลาการประมาณการ โดยมูลคาสุดทายคือมูลคากระแสเงินสดภายหลังจากระยะเวลาประมาณการ 

โดยมีสูตรคำนวณดังตอไปน้ี 

ตารางการคำนวณมูลคาสุดทาย 

มูลคาสุดทาย (Terminal Value) = FCFF x (1 + G) / (WACC – G) = 1,275.08 ลานบาท 
Normalized FCFF = มูลคากระแสเงินสดในป 2572 เทากับ 71.68 ลานบาท 

G – อัตราการเติบโตระยะยาว  
(Terminal Growth Rate) 

= 
อัตราการเพิ ่มขึ ้นของกระแสเงินสดตอป อยางตอเนื ่องไปตลอด (Going Concern Basis) 
กำหนดใหเทากับรอยละ 2.00 ตอป อางอิงจากคาเฉล่ียกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอทั่วไป 

WACC = อัตราตนทุนถัวเฉล่ียถวงน้ำหนักของเงินลงทุน เทากับรอยละ 7.73 
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ตารางการคำนวณมูลคาของบริษัทฯ 
 หนวย วันที่ 30 กันยายน 2567 
มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดสุทธิของบริษัทฯ ต้ังแตไตรมาส 2 ป 2567 – 25721/ ลานบาท (104.45) 
มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดสุทธิของบริษัทฯ ณ ปสุดทาย ลานบาท 862.35 
มูลคากิจการของบริษัทฯ (Enterprise Value)  ลานบาท 757.90 
บวก: เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด2/ ลานบาท 81.87 
หัก: ภาระหนี้สินที่มีดอกเบี้ย2/ ลานบาท 335.56 
หัก: สวนไดเสียที่ไมมีอำนาจควบคุม2/ ลานบาท (30.67) 
บวก: การเพิ่มทุนเพื่อการใชสิทธิของใบสำคัญแสดงสิทธิ (TRITN-W6)3/ ลานบาท 0.0006 

มูลคาสวนของผูถือหุน (Equity Value)3/ ลานบาท 534.88 
จำนวนหุน  ลานหุน 11,127.56 
ราคาตอหุน  บาทตอหุน 0.05 

หมายเหตุ :  1/ คำนวณกระแสเงินสดนับจากวันที่ 1 ตุลาคม 2567 เปนตนไป 
2/ ขอมูลจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 
3/ เม่ือวันที่ 17 ตุลาคม 2567 บริษัทฯ ไดมีการประกาศเพ่ิมทุน จำนวน 6,000 หุน จัดสรรเพ่ือการใชสิทธิของใบสำคัญแสดงสิทธิ (TRITN-W6) โดยมีมูลคาหุนที่ตราไวเทากับ 

0.10 บาทตอหุน ดังนั้น คิดเปนการเพ่ิมทุนจำนวนทั้งสิ้น 600.00 บาท 

มูลคาสวนของผูถือหุนของบริษัทฯ ที่คำนวณโดยวิธีมูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) 

ในกรณีฐานเทากับ 534.88 ลานบาท หรือเทากับ 0.05 บาทตอหุน 

การวิเคราะหความออนไหวของมูลคาสวนของผูถือหุนของบริษัทฯ 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดจัดทำการวิเคราะหความออนไหว (Sensitivity Analysis) ของ (1) อัตราคิดลด (Discount Rate) 

และ (2) อัตราการชนะประมูลโครงการกอสราง (Won rate) เนื่องจากโครงสรางรายไดของบริษัทฯ สวนใหญมาจากการดำเนินธุรกิจ

รับเหมากอสราง โดยในป 2564 - 2566 บริษัทฯ มีสัดสวนรายไดจากธุรกิจรับเหมากอสรางมากกวารอยละ 70.00 โดยที่ปรึกษา

ทางการเงินอิสระวิเคราะหความออนไหว โดยการปรับเพิ่มขึ้นและลดลงรอยละ 3.00 ในทั้งสองปจจัยดังกลาว เนื่องจากเปนปจจัย

สำคัญท่ีสงผลกระทบโดยตรงตอการประเมนิมูลคาหุน โดยชวงเปลี่ยนแปลง +/– รอยละ 3.00 เพียงพอในการครอบคลุมความออนไหว

ในปจจัยท่ีสำคัญของสมมติฐานท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระในขณะท่ีทำการประเมิน เชน การเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบ้ีย อัตราเงิน

เฟอ เศรษฐกิจประเทศไทย และปจจัยอื่น ๆ ซึ่งชวงเปลี่ยนแปลงดังกลาวเปนชวงความออนไหวที่มีความเปนไปได อันสามารถสรุป

สมมติฐานไดดังตอไปน้ี 

ตารางสมมติฐานการวิเคราะหความออนไหว 

ปจจัยที่เปลี่ยนแปลง ชวงเปลี่ยนแปลง 

ตนทุนทางการเงินถัวเฉล่ียถวงน้ำหนัก (WACC) +/– 3.00% (WACC เทากับ 7.50% – 7.97%) 

อัตราการชนะประมูลโครงการกอสราง (Won rate) +/– 3.00% (Won rate เทากับ 16.23% – 17.23%) 

จากสมมติฐานการวิเคราะหความออนไหวดังกลาว จะไดผลสรุปการวิเคราะหความออนไหวของมูลคาหุนของบริษัทฯ โดยสรุป

ดังน้ี 

  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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ตารางผลการวิเคราะหความออนไหวของมูลคาหุน 

ปจจัยที่เปลี่ยนแปลง 
ตนทุนทางการเงินถัวเฉลีย่ถวงน้ำหนัก 

-3.0% -1.5% กรณีฐาน +1.5% +3.0% 

อัต
รา

กา
รช

นะ
ปร

ะม
ูล

โค
รง

กา
รก

อส
รา

ง 

-3.0% 0.05  0.05  0.04  0.04  0.04  

-1.5% 0.05  0.05  0.05  0.04  0.04  

กรณีฐาน 0.05  0.05  0.05  0.05  0.04  

+1.5% 0.05  0.05  0.05  0.05  0.05  

+3.0% 0.06  0.05  0.05  0.05  0.05  
ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

จากตารางขางตนจะเห็นวาเมื่อทำการวิเคราะหความออนไหว (Sensitivity Analysis) มูลคาสวนของผูถือหุนของบริษัทฯ อยู

ระหวาง 444.72 – 633.24 ลานบาท หรือคิดเปนมูลคาหุนเทากับ 0.04 – 0.06 บาทตอหุน ซึ่งต่ำกวาราคาเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุน

ของบริษัทฯ ที่ 0.13 บาทตอหุน เทากับ 0.07 – 0.09 บาทตอหุน หรือต่ำกวาในอัตรารอยละ 56.22 – 69.26 ของราคาเสนอขายหุน

สามัญเพ่ิมทุนของบริษัทฯ 

โดยวิธีมูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดสุทธิเปนวิธีที่สะทอนแผนการดำเนินธุรกิจ ความสามารถในการทำกําไร และแนวโนมการ

เติบโต รวมทั้งผลตอบแทนของผูถือหุนในอนาคต ซึ่งเปนการประมาณการมาจากรายไดและรายจายของบริษัทฯ ตามหลักเกณฑท่ี

ตั้งอยูบนสมมติฐานที่ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดเห็นวาสมเหตุสมผล ดังนั้น ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเห็นวาวิธีนี้เปนวิธีท่ี

เหมาะสมสำหรับการประเมินมูลคายุติธรรมของบริษัทฯ 

6) สรุปการประเมินมูลคายุติธรรมของสิ่งตอบแทน – สวนของผูถือหุนของบริษัทฯ 
 ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดทำการประเมินมูลคาของบริษัทฯ ดวยวิธีตาง ๆ ท่ีกลาวมาแลว โดยสามารถสรุปไดดังตอไปน้ี   

ตารางสรุปผลการประเมินมูลคาสวนของผูถือหุนของบริษัทฯ 

วิธีการประเมินมูลคา 
มูลคาหุน 

(บาทตอหุน) 
รายละเอียด 

1) วิธีมูลคาตามบัญช ี 0.06 

วิธีมูลคาหุนตามบัญชีเปนวิธีที่สะทอนถึงฐานะการเงินขณะใดขณะหนึ่ง โดยไมไดคำนึงถึงผล
การดำเนินงาน แผนการดำเนินงาน มูลคาตลาดของสินทรัพยบางรายการและเหตุการณ
สำคัญที่เกิดขึ้นภายหลังวันที่ในงบการเงินใชอางอิง อีกทั้งไมสะทอนถึงความสามารถในการทำ
กำไรในอนาคตและแนวโนมของภาวะเศรษฐกิจอุตสาหกรรมที ่เกี ่ยวของ รวมทั ้งปจจัย
ภายนอกอื่น ๆ ที่อาจมีผลกระทบตอการดำเนินธุรกิจในอนาคต ดังนั้น ที่ปรึกษาทางการเงิน
อิสระจึงเห็นวาวิธีน้ีเปนวิธีที่ไมเหมาะสมสำหรับการประเมินมูลคายุติธรรมของบริษัทฯ 

2) วิธีปรับปรุงมูลคาตามบัญช ี 0.06 

วิธีปรับปรุงมูลคาตามบัญชีเปนวิธีที่สะทอนฐานะการเงินขณะใดขณะหนึ่งและปรับปรุงดวย
รายการตาง ๆ ภายหลังจากวันที่ในงบการเงินที่ใชอางอิง โดยไมไดคำนึงถึงผลการดำเนินงาน 
แผนการดำเนินงาน มูลคาตลาดของสินทรัพยบางรายการและเหตุการณสำคัญที่เกิดขึ้น
ภายหลังวันที่ในงบการเงินใชอางอิง สวนปรับปรุงที่อาจเกิดขึ้นในอนาคต อีกทั้งไมสะทอนถึง
ความสามารถในการทำกำไรในอนาคตและแนวโนมของภาวะเศรษฐกิจอุตสาหกรรมที่
เกี่ยวของ รวมทั้งปจจัยภายนอกอื่น ๆ ที่อาจมีผลกระทบตอการดำเนินธุรกิจในอนาคต ดังนั้น 
ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเห็นวาวิธีนี้เปนวิธีที่ไมเหมาะสมสำหรับการประเมินมูลคา
ยุติธรรมของบริษัทฯ 

 

3) วิธีราคาหุนตามราคาตลาด  0.13 - 0.14 

วิธีราคาหุนตามราคาตลาด เปนการสะทอนมูลคาหุนของบริษัทฯ ณ ชวงเวลาใดเวลาหนึ่งตาม
อุปสงคและอุปทานของนักลงทุน ซ่ึงอาจมีปจจัยอื่นที่สงผลตอราคาหุน ณ ชวงเวลานั้น ๆ เชน 
สภาพเศรษฐกิจ สภาพตลาดทุน ดอกเบี้ย หรือปจจัยระยะสั้นอื่น ๆ เปนตน อีกทั้ง ไมได
คำนึงถึงผลการดำเนินงาน และแนวโนมการเติบโตของบริษัทฯ ในอนาคต จึงอาจไมสะทอน
ถึงความสามารถในการทำกำไรของบริษัทฯ ในอนาคต ดังนั้น ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึง
เห็นวาวิธีน้ีเปนวิธีที่ไมเหมาะสมสำหรับการประเมินมูลคายุติธรรมของบริษัทฯ 

(1) อัตราสวนราคาตอมูลคาทาง
บัญชี 

0.04 – 0.05 วิธีอัตราสวนราคาตลาดตอมูลคาตามบัญชี  สะทอนถึงฐานะทางการเงิน ณ ชวงเวลาใดเวลา
หนึ่ง โดยเปรียบเทียบกับคาเฉลี่ยของอัตราสวนดังกลาวของบริษัทจดทะเบียนที่ใชอางอิง ซ่ึง



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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วิธีการประเมินมูลคา 
มูลคาหุน 

(บาทตอหุน) 
รายละเอียด 

ไมไดคำนึงถึงผลการดำเนินงาน แผนการดำเนินงาน มูลคาตลาดของสินทรัพยบางรายการ
และเหตุการณสำคัญที่เกิดขึ ้นภายหลังวันที่ในงบการเงินใชอางอิง อีกทั ้งไมสะทอนถึง
ความสามารถในการทำกำไรในอนาคตและแนวโนมของภาวะเศรษฐกิจอุตสาหกรรมที่
เกี่ยวของ รวมทั้งปจจัยภายนอกอื่น ๆ ที่อาจมีผลกระทบตอการดำเนินธุรกิจในอนาคต ดังนั้น 
ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเห็นวาวิธีนี้เปนวิธีที่ไมเหมาะสมสำหรับการประเมินมูลคา
ยุติธรรมของบริษัทฯ 

(2) อัตราสวนราคาตอกำไร 
ไมสามารถ 
คำนวณได 

อัตราสวนราคาตอกำไร เปนการประเมินโดยพิจารณาอางอิงจากกำไรสุทธิตอหุน ยอนหลัง 
12 เดือนลาสุด โดยเปรียบเทียบกับคาเฉล่ียของอัตราสวนดังกลาวของบริษัทจดทะเบียนที่ใช
อางอิง อยางไรก็ตาม ผลการดำเนินงานของบริษัทฯ มีผลกำไร (ขาดทุน) สุทธิเทากับ 
(650.64) ลานบาท ดังนั้น ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเห็นวาวิธีน้ีไมสามารถประเมินมูลคา
ยุติธรรมของบริษัทฯ ได 

(3) อัตราสวนเปรียบเทียบระหวาง
มูลคากิจการตอกำไรกอนหัก
ดอกเบี ้ย ภาษีน ิต ิบ ุคคล คา
เส่ือมราคา และคาตัดจำหนาย 

ไมสามารถ 
คำนวณได 

วิธีอัตราสวนเปรียบเทียบระหวางมูลคากิจการตอกำไรกอนหักดอกเบี้ย ภาษีนิติบุคคล คา
เสื่อม และคาตัดจำหนายเปนการประเมินมูลคากิจการของกลุมบริษัทยอย โดยเปรียบเทยีบ
กับคาเฉล่ียของวิธี อัตราสวนดังกลาวของบริษัทจดทะเบียนที่ใชอางอิง อยางไรก็ตาม ผลการ
ดำเนินงานของบริษัทฯ มีกำไร (ขาดทุน) กอนหักดอกเบี้ย ภาษีนิติบุคคล คาเส่ือมราคา และ
คาตัดจำหนายเทากับ (580.47) ลานบาท ดังนั้น ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเห็นวาวิธีน้ีไม
สามารถประเมินมูลคายุติธรรมของบริษัทฯ ได 

5) วิธีมูลคาปจจบุันสุทธขิองกระแส
เงินสด  

0.04 – 0.06 

วิธีมูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดสุทธิ (DCF) เปนวิธีที่สะทอนแผนการดำเนินธุรกิจ และ
ความสามารถในการทำกําไร รวมทั้งผลตอบแทนของผูถือหุนในอนาคต ซึ่งเปนการประมาณ
การมาจากรายไดและรายจายของบริษัทฯ ตามหลักเกณฑที่ตั้งอยูบนสมมติฐานที่ที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระไดเห็นวาสมเหตุสมผล ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงมีความเห็นวาวิธีน้ีเปน
วิธีที่เหมาะสมในการประเมินมูลคายุติธรรมของบริษัทฯ ได 

ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

จากการประเมินมูลคายุติธรรมสวนของผูถือหุนของบริษัทฯ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาไดวา วิธีที่เหมาะสมในการ

ประเมินมูลคายุติธรรมสวนของผูถือหุนของบริษัทฯ ไดแก วิธีมูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด เนื่องจากเปนวิธีที่สะทอนแผนการ

ดำเนินธุรกิจ และความสามารถในการทำกําไร รวมทั้งผลตอบแทนของผูถือหุนในอนาคต ซึ่งเปนการประมาณการมาจากรายไดและ

รายจายของบริษัทฯ ตามหลักเกณฑท่ีตั้งอยูบนสมมติฐานท่ีท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดเห็นวาสมเหตุสมผล ดังน้ันมูลคายุติธรรมสวน

ของผูถือหุนของบริษัทฯ อยูระหวาง 444.72 – 633.24 ลานบาท หรือคิดเปนมูลคาหุนเทากับ 0.04 – 0.06 บาทตอหุน ซึ่งต่ำกวาราคา

เสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ที่ 0.13 บาทตอหุน เทากับ 0.07 – 0.09 บาทตอหุน หรือต่ำกวาในอัตรารอยละ 56.22 – 

69.26 ของราคาเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ นอกจากนี้ ราคาเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ที่ 0.13 บาทตอหุน 

อยูระหวางมูลคายุติธรรมท่ีประเมินโดยวิธีราคาหุนตามราคาตลาด ระหวาง 0.13 - 0.14 บาทตอหุน 

8. ความคุมคาของโครงการฯ 
ภายหลังจากท่ีการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณแลว บริษัทฯ มีแผนท่ีจะใหบานไร (ซึ่งจะเปนบริษัทยอยของ

บริษัทภายหลังการทำรายการ) พัฒนาที่ดินดังกลาวเปนโครงการฯ โดยโครงการดังกลาวจะเปนโครงการที่ใชพลังงานบริสุทธิ์ในการ
ดำเนินงานเปนแหงแรกของโลก รวมถึงดำเนินงานดวยการเปนมิตรตอสิ่งแวดลอม ทั้งในดานการใชพลังงานหมุนเวียนและการจัดการ
น้ำและของเสีย และเนนการสรางถ่ินท่ีอยูท่ีใกลเคียงกับถ่ินท่ีอยูตามธรรมชาติใหแกสัตวและพรรณไมท่ีหลากหลาย ไดแก สัตวปา เชน 
ยีราฟในบริเวณ Haven Sanctuary และสัตวปกในบริเวณ Haven Aviaries อีกท้ังมีฟารมขนาดเล็ก สนามเด็กเลนกลางแจง และสวน
ดอกไม โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือมอบความเพลดิเพลนิ ความรู และการตระหนักถึงความสำคญัของสิ่งแวดลอมใหแกผูเขาชมท่ีจะสามารถ
เดินสำรวจ ขี่มาหรือจักรยาน หรือใชยานพาหนะอื่น ๆ เชน รถราง และเรือ เพื่อสัมผัสธรรมชาติในโครงการไดอยางใกลชิด รวมถึง
สามารถผอนคลายและรับประทานอาหารในรานอาหารและรานกาแฟ โดยแผนผังและรูปภาพจากการออกแบบของโครงการฯ ซึ่ง
จัดทำโดยบริษัทฯ รวมกับสถาปนิกมีรายละเอียดดังน้ี  

 รายละเอียดโครงการฯ 

1) ขอมูลท่ัวไปของโครงการฯ 

ประเภทธุรกิจ ธุรกิจเพื่อการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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ที่ตั้ง ถ.สายสัตหีบ-ฉะเชิงเทรา หรือทางหลวงหมายเลข 331 ต.หนองปรือ อ.พนัสนิคม จ.ชลบุรี  

ภาพรวมของโครงการ 

โครงการ The Haven เปนปารคเพื่อการพักผอนและการนันทนาการ แหงแรกของโลกที่ขับเคลื่อนดวยพลังงาน
บริสุทธิ์ มุงเนนการดำเนินงานที่เปนมิตรตอส่ิงแวดลอม โดยใชพลังงานหมุนเวียนและมีการจัดการน้ำและของเสียอยาง
ยั่งยืน โครงการนี้ออกแบบพื้นที่ใหคลายคลึงกับถิ่นที่อยูอาศัยตามธรรมชาติ เพื่อรองรับสัตวและพรรณไมหลากหลาย
ชนิด เชน ยีราฟในพื้นที ่ Haven Sanctuary และนกหลากหลายสายพันธุ  รวมถึงนกหายากในบริเวณ Haven 
Aviaries นอกจากนี้ยังมีฟารมขนาดเล็ก สนามเด็กเลนกลางแจง และสวนดอกไม เพื่อสรางประสบการณแกผูเขาชมทั้ง
เด็กและผูใหญ The Haven ต้ังเปาเปนจุดหมายปลายทางแหงใหมที่นำเสนอความเพลิดเพลิน ความรู และสรางความ
ตระหนักถึงความสำคัญของสิ่งแวดลอม ผูเขาชมสามารถสำรวจพื้นที่ผานกิจกรรมตาง ๆ เชน การเดินชมธรรมชาติ 
การขี่มา ขี่จักรยาน รวมถึงการใชยานพาหนะที่เปนมิตรตอสิ่งแวดลอม เชน รถรางและเรือ นอกจากนี้ ผูเขาชมยัง
สามารถผอนคลายและรับประทานอาหารในรานอาหารและรานกาแฟที่จัดเตรียมไว โดยโครงการฯ มุงเนนในการ
ยกระดับประสบการณของผูเยี่ยมชมดวยการผสมผสานความงดงามของสถาปตยกรรมที่ประณีตเขากับการจัดแสดง
สัตวอยางนกสายพันธหายากจำนวนมาก ซ่ึงจะสรางความต่ืนตาต่ืนใจใหแกผูเยี่ยมชมทุกกลุม  

มูลคาเงินลงทุน ไมเกิน 2,289,999,999.71 บาท (รวมภาษีมูลคาเพิ่ม) ประกอบดวย ที่ดิน ประมาณ 1,399,999,999.71 บาท และคา
พัฒนาโครงการฯ ไมเกิน 890,000,0001/ บาท โดยภายหลังที่โครงการฯ ดำเนินการกอสรางเสร็จ คาดวาจะมีคาใชจาย
เพื่อบำรุงรักษาสภาพของโครงการฯ ตลอดอายุการใหบริการตามความเหมาะสม 

ระยะเวลาพัฒนาโครงการ ประมาณ 3 ป (ป 2568 - 2570) คาดวาจะเปดบริการตนป 2571 

แนวคิดโดยสรุป 

ธุรกิจเพ่ือการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) 
ประกอบดวยสัตวปาและนกหลากหลายสายพันธุ โดยมีการปรับภูมิสถาปตยใหสอดคลองกับสภาพพื้นที่ดั้งเดิมที่มทีั้ง
พื้นที่ราบ เนิน แองน้ำ น้ำตก และลำน้ำ ผูเขาชมสามารถเดินสำรวจธรรมชาติ ขี่มาหรือจักรยาน รวมถึงใชยานพาหนะ
อื่นๆ เชน รถรางและเรือ เพื่อสัมผัสบรรยากาศอยางใกลชิด นอกจากนี้ยังมีรานอาหารและรานกาแฟใหบริการ โดย
แบงพื้นที่ออกเปนโซนหลักดังนี้: 
1. โซนฟารมขนาดเล็ก (Haven Mini Farm) 

พื้นที่ประมาณ 57-0-65 ไร ประกอบดวยบานสัตวตาง ๆ และพื้นที่เปดโลงสำหรับสัตว เพื่อใหผูเขาชมสามารถ
สัมผัสกับสัตวไดอยางใกลชิด พรอมทั้งมีบานตนไม โรงเรือน โรงเล้ียงสัตว และรานคาปลีก ภายในโซนมีการตกแตง
และจัดกิจกรรมหมุนเวียนตามเทศกาลตาง ๆ เพื่อดึงดูดนักทองเที่ยว 
 
 
 

2. โซนสวนนก (Haven Aviaries) 
พื้นที่ประมาณ 80-1-95 ไร ประกอบดวยนกหลากหลายสายพันธุ รวมถึงนกหายาก โดยมีกรงนกขนาดใหญสูง 30 
เมตรพรอมตาขาย เพื่อใหผูเขาชมสัมผัสบรรยากาศภายในอยางใกลชิด เสนทางชมนกไดรับการออกแบบให
แวดลอมดวยธรรมชาติ เรียนรูวัฏจักรของนก พรอมสวนที่ตกแตงในรูปแบบตาง ๆ อยางสวยงาม 

3. โซนสัตวปา (Haven Sanctuary) 
พื้นที่ประมาณ 53-2-69 ไร เนนการจัดแสดงยีราฟ โดยมีจุดขายพิเศษคือ F&B Giraffe Manor ซึ่งเปนโรงยีราฟ
แบบเปด ที่ลอมรอบดวยทุงหญาและตนไมใหญ 

4. โซนสวนพฤกษศาสตร (Haven Botanical Garden) 
พื้นที่ประมาณ 47-1-27 ไร ประกอบดวยอาคาร Boat House ซุมตนไมขนาดใหญ และเสนทางเดินหลากหลาย
สไตล อาทิ Golden Bamboo Walkway, Sakura Walkway, Floral Arch Way และ Deer Encounter 

5. โซนปา (Forest Sanctuary) 
พื้นที่ประมาณ 494-0-34.7 ไร ประกอบดวยสวนปา แองน้ำ และลำน้ำที่รองรับกิจกรรมเดินชมธรรมชาติ ขี่มาหรือ
จักรยาน พรอมพื้นที่จอดรถสำหรับผูเขาชม 

กลุมลูกคาเปาหมาย 

โครงการนี้ออกแบบมาเพื่อตอบสนองความสนใจของกลุมลูกคาที่หลากหลาย ไมวาจะเปนกลุมครอบครัว (Families), 
วัยหนุมสาว (Young Adults), คูรัก (Couples), กลุม Silver Generation, นักธรรมชาตินิยม (Naturalists), นักเรียน
และนักศึกษา (School Groups) รวมถึงนักทองเที่ยว (Tourists) 
สำหรับสัดสวนลูกคาภายในประเทศและตางประเทศ คาดการณในชวงปที่ 1 อยูที่รอยละ 81.92 ตอ 18.08 โดยอางอิง
จากเปาหมายและแผนการดำเนินงานของโครงการฯ และสัดสวนของลูกคาภายในประเทศตอลูกคาตางประเทศในปที่ 
2 ถึงปที่ 5 จะมีการปรับเปลี่ยนอยูที่รอยละ 8.38 ตอป (ลูกคาภายในประเทศลดลง และลูกคาตางประเทศเพิ่มขึ้นใน
อัตรารอยละเทากัน) และต้ังแตปที่ 6 เปนตนไปสัดสวนจะอยูที่ประมาณรอยละ 60.00 ตอ 40.00 

ชองทางการจําหนายตั๋ว ลูกคาภายในประเทศจะจําหนายโดยตรง สวนลูกคาตางประเทศจะจําหนายผานตัวแทน 

ที ่ปร ึกษาสําหรับแนวคิดใน

ภาพรวมของโครงการ 
Mandai Wildlife Group จากประเทศสิงคโปร หรือบริษัท Wildlife Reserves Singapore Pte. Ltd. (WRS) ซ่ึง 
Temasek Holdings (Private) Limited เปนผูถือหุนรายใหญ เปนผูดำเนินงานและบริหารจัดการสถานที่ทองเที่ยว



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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เชิงอนุรักษธรรมชาติที่สำคัญในสิงคโปร ไดแก Singapore Zoo, Night Safari, Bird Paradise, River Wonders และ 
Rainforest Wild 
สรุปผลงานของทีมออกแบบ Mandai มีดังนี้: 
-Bird Paradise, Singapore: งานเก ี ่ยวก ับ Concept Design, Schematic up to Detail Design, Construction 
(2016 – 2023) 
-Rainforest Wild North Singapore, ง า น เ ก ี ่ ย ว ก ั บ  Concept Design, Schematic up to Detail Design, 
Construction (2016-2024) 
-Rainforest Wild South, Singapore, ง า น เ ก ี ่ ย ว ก ั บ  Concept Design, Schematic up to Detail Design, 
Construction (2016 – 2025)  
-Sanctuary @ Pairi Daiza Belgium: งานเกี่ยวกับ Masterplan, Concept & Schematic Design (2020 - 2021) 
-Tianfu Zoo and Botanical Garden, China: งานเกี่ยวกับ Pre-concept Design & Masterplan (2022 – 2023) 
-Misaki Life Experience. Japan: งานเก ี ่ยวก ับ Masterplan, Pre-concept Design, Schematic up to Detail 
Design (2023)  
-Tashkent Bird Park, Uzbekistan, งานเกี่ยวกับ Zoning Plan, Animal Collection, Pre-concept Design 
(2023) 

ผูบริหารโครงการ 
บริษ ัทฯ และอาจรวมถึงการว าจ างผ ู บร ิหาร โครงการเพื ่อการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and 
Entertainment) มืออาชีพ 

หมายเหตุ: 1/ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดตรวจสอบขอมูลเก่ียวกับเงินลงทุนที่บริษัทฯ จะตองใชในการพัฒนาโครงการ โดยเปรียบเทียบกับบัญชีราคาโรงเรือนสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2566–
2567 ซึ่งประกาศโดยสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย ทั้งนี้ ในการประมาณการเงินลงทุนดังกลาว ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระอางอิงราคาการกอสรางจากขอมูลของสมาคมผู
ประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย ทั้งนี้ บริษัทฯ ไดมีการกำหนดคาเผื่อเหลือเผื่อขาด (Contingency) และดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง เปนจำนวน 73.22 ลานบาท ซึ่งที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระพิจารณาวาคาเผื่อเหลือเผื่อขาด (Contingency) และดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง นั้นสามารถรองรับดอกเบี้ยระหวางกอสรางจากการกูยืมเงินเพื่อใชในการพัฒนา
โครงการไดเพียงพอ จากการที่บริษัทฯ มีแผนที่จะลดความเสี่ยงดังกลาว โดยกอสรางบางสวนเองและดูแลควบคุมการกอสรางในโครงการนี้โดยบริษัทยอยของบริษัทฯ เพื่อสะดวกตอการ
ควบคุมคุณภาพและกระบวนการทำงานไดอยางใกลชิด ทำใหสามารถปรับเปลี่ยนหรือแกไขปญหาไดอยางรวดเร็ว ในขณะเดียวกัน งานกอสรางจะเปนการวาจางผูรับเหมากอสรางแบบ 
Lump Sum Turnkey เพ่ือควบคุมคาใชจายและระยะเวลากอสรางใหอยูในงบประมาณที่กำหนด ซึ่งในกรณีที่บริษัทฯ หรือบานไรกูยืมเงินจำนวนไมเกิน 400.00 ลานบาท และทยอยเบิก
เงินตนตามงวดงานเปนระยะเวลา 2.5 ป ในอัตราดอกเบี้ยจำนวนไมเกินรอยละ 6.9157

58 ตอป (คิดจากอัตราดอกเบี้ย MLR – 0.75%) ซึ่งบริษัทฯ จะมีดอกเบี้ยระหวางกอสรางจำนวน 45.58 
ลานบาท และคาเผื่อเหลือเผื่อขาด (Contingency) อีกจำนวน 27.64 ลานบาท (รายละเอียดปรากฏในหัวขอที่ 10.3 เอกสารแนบ 3 การชี้แจงขอมูลเพ่ิมเติมตามที่ตลาดหลักทรัพยฯ ขอให
ดำเนินการ เพ่ือเปนขอมูลประกอบการตัดสินใจของผูถือหุน)

 ทั้งนี้ การคำนวณอัตราดอกเบี้ยของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เทากับรอยละ 6.91 อางอิงจากอัตราดอกเบี้ย MLR เฉลี่ยของธนาคารพาณิชยจดทะเบียนในประเทศ ณ วันที่ 

28 ตุลาคม 2567 ซึ่งสูงกวาอัตราดอกเบี้ย MLR ที่บริษัทฯ ใชในการคำนวณอัตราดอกเบี้ยระหวางกอสราง ซึ่งเทากับรอยละ 6.52 เนื่องดวยบริษัทฯ ยังไมไดเง่ือนไขเงินกูอันเปนที่สิ้นสุดกับ

ธนาคาร ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงพิจารณาใชอัตราดอกเบี้ยคาสูง ซึ่งเปนไปตามหลักการคำนวณแบบอนุรักษนิยม (Conservative basis) อยางไรก็ดี ความแตกตางของอัตราดอกเบี้ย

ดังกลาว มิไดสงผลตอมูลคาการลงทุนของโครงการฯ หากแตจะสงผลตอมูลคาดอกเบี้ยระหวางกอสราง และคาเผื่อเหลือเผื่อขาด (Contingency) ดังตารางตอไปนี้ 

คาเผ่ือเหลือเผ่ือขาด (Contingency) ดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง รวม 

ประมาณการโดยบริษัทฯ 

ไมนอยกวา 30.19 ลานบาท ไมเกิน 43.03 ลานบาท 

อัตราดอกเบี้ยเทากับรอยละ 6.5259   

(คิดจากอัตราดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซึ่งเปนอัตรา
ดอกเบี้ยที่บริษัทฯ ไดรับจากสถาบันการเงิน ณ ปจจุบัน) 

73.22 ลานบาท 

ประมาณการโดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ   

ไมนอยกวา 27.64 ลานบาท ไมเกิน 45.58 ลานบาท 

อัตราดอกเบี้ยเทากับรอยละ 6.9160 (คิดจากอัตรา

ดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซึ่งเปนอัตราดอกเบี้ยเฉลี่ย ณ 
วันที่ 28 ตุลาคม 2567  

อางอิงจากธนาคารแหงประเทศไทย) 

73.22 ลานบาท 

 
58 สมมติฐานอัตราดอกเบี้ยกำหนดโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เทากับรอยละ 6.91 คิดจากอัตราดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซ่ึงเปนอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมที่
บริษัทฯ ไดรับจากสถาบันการเงิน ณ ปจจุบัน โดยอางอิงอัตราดอกเบี้ย MLR เฉล่ียของธนาคารพาณิชยจดทะเบียนในประเทศ ณ วันที่ 28 ตุลาคม 2567  
59 สมมติฐานอัตราดอกเบี้ยกำหนดโดยบริษัทฯ เทากับรอยละ 6.52 คิดจากอัตราดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซ่ึงเปนอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมที่บริษัทฯ ไดรับจาก
สถาบันการเงิน ณ ปจจุบัน โดยอางอิงอัตราดอกเบี้ย MLR ที่ประกาศโดยธนาคารกสิกรไทย ณ วันที่ 9 สิงหาคม 2567 
60 สมมติฐานอัตราดอกเบี้ยกำหนดโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เทากับรอยละ 6.91 คิดจากอัตราดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซ่ึงเปนอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมที่
บริษัทฯ ไดรับจากสถาบันการเงิน ณ ปจจุบัน โดยอางอิงอัตราดอกเบี้ย MLR เฉล่ียของธนาคารพาณิชยจดทะเบียนในประเทศ ณ วันที่ 28 ตุลาคม 2567  
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2) แผนการพัฒนาและดำเนินโครงการ  

บริษัทฯ เห็นความสำคัญของเปาหมายการพัฒนาที่ยั่งยืน (Sustainable Development Goals) ของสหประชาชาติ 
(United Nations) โดยเฉพาะเปาหมายตาง ๆ เชน สุขภาพและความเปนอยูที่ดี (Good Health and Well-being) การศึกษาที่มี
ค ุณภาพ (Quality Education) ความเทาเท ียมทางเพศ (Gender Equality) น้ำสะอาดและสุขอนาม ัย (Clean Water and 
Sanitation) พลังงานสะอาดและราคาถูก (Affordable and Clean Energy) งานที่ดีและเศรษฐกิจที่เติบโต (Decent Work and 
Economic Growth) ลดความเหลื่อมล้ำ (Reduce Inequalities) เมืองและชุมชนท่ียั่งยืน (Sustainable Cities and Communities) 
และชีวิตบนบก (Life on Land) (โปรดพิจารณาขอมูลเพิ่มเติมไดที่ https://thailand.un.org/th/sdgs) ดังนั้น บริษัทฯ จึงมีความมุง
หมายท่ีจะพัฒนาโครงการ The Haven ตามเปาหมาย การพัฒนาท่ียั่งยืนดังกลาว โดยบริษัทฯ ตองการสรางประสบการณท่ีทรงคุณคา
อยางยั่งยืน (Create Sustainable and Enriching Experience) ใหแกผูเขาชมทุกราย รักษาสิ่งแวดลอมตามธรรมชาติและชุมชน 
(Preserve Natural Environments and Local Communities) สงเสริมการอนุรักษวัฒนธรรม (Foster Cultural Appreciation) 
และสนับสนุนเศรษฐกิจในชุมชนผานการทองเที ่ยวที ่มีความรับผิดชอบ (Support Local Economies through Responsible 
Tourism Practices)  

ภายหลังจากท่ีการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP เสร็จสมบูรณแลว บริษัทฯ มีแผนท่ีจะใหบานไร (ซึ่งจะเปนบริษัท
ยอยของบริษัทภายหลังการทำรายการ) พัฒนาที่ดินดังกลาวเปนโครงการ The Haven ตอไป โดยโครงการดังกลาวจะเปนโครงการท่ี
ใชพลังงานบริสุทธิ์ในการดำเนินงาน รวมถึงดำเนินงานดวยการเปนมิตรตอสิ่งแวดลอม ทั้งในดานการใชพลังงานหมุนเวียนและการ
จัดการน้ำและของเสีย (เชน การติดตั้งแผงโซลารบนหลังคา การใชรถยนต EV ในโครงการ และการใชระบบแบตเตอรี่เก็บพลังงาน
สำหรับระบบเครื ่องกล ไฟฟา และน้ำ (Energy Storage Systems (ESS) for Mechanical, Electrical, and Plumbing (MEP) 
Systems) เปนตน) และเนนการสรางถิ่นที่อยูที่ใกลเคียงกับถิ่นที่อยูตามธรรมชาติใหแกสัตวและพรรณไมที่หลากหลาย ไดแก สัตวปา 
เชน ยีราฟในบริเวณ Haven Sanctuary และสัตวปกในบริเวณ Haven Aviaries อีกท้ังมีฟารมขนาดเล็ก สนามเด็กเลนกลางแจง และ
สวนดอกไม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อมอบความเพลิดเพลิน ความรู และการตระหนักถึงความสำคัญของสิ่งแวดลอมใหแกผูเขาชมที่จะ
สามารถเดินสำรวจ ขี่มาหรือจักรยาน หรือใชยานพาหนะอื่น ๆ เชน รถราง และเรือ เพื่อสัมผัสธรรมชาติในโครงการไดอยางใกลชิด 
รวมถึงสามารถผอนคลายและรับประทานอาหารในรานอาหารและรานกาแฟ โดยแผนผังและรูปภาพจากการออกแบบของโครงการซึ่ง
จัดทำโดยบริษัทฯ รวมกับสถาปนิกตามรายละเอียดท่ีปรากฏในหัวขอท่ี 2.8 1) รายละเอียดของท่ีดิน รูปภาพท่ี 1 : แผนผังโครงการ 

บริษัทฯ คาดวาโครงการเพื่อการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) เปนธุรกิจที่มีศักยภาพและ
สามารถดึงดูดนักทองเที่ยวไดเปนอยางดี ซึ่งจะเปนการกระจายความเสี่ยงในการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ จากการมีหลากหลายธุรกิจ 
และลดการพ่ึงพารายไดหลักจากธุรกิจงานกอสรางและธุรกิจพลังงาน อีกท้ังเพ่ิมโอกาสในการตอยอดธุรกิจอ่ืน ๆ ท่ีสนับสนุนธุรกิจเพ่ือ
การพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment ซึ่งขึ้นอยูกับโอกาสที่บริษัทฯ จะเล็งเห็นในอนาคต และคาดวาจะใช
เวลาในการพัฒนาโครงการดังกลาวประมาณ 3 ปกอนท่ีจะสามารถเปดรับผูเขาชมไดประมาณตนป 2571 โดยบริษัทฯ จะใชเงินในการ
พัฒนาโครงการเพื่อการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) จำนวนไมเกิน 890,000,000 บาท โดยบรษัิทฯ 
อาจใหบานไรใชที่ดินเนื้อที่รวม 732 ไร 2 งาน 90.7 ตารางวาของบานไร (ราคาประเมินอยูในชวง 1,875,780,480 - 1,900,864,550 
บาท) เปนหลักประกันในการกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/หรือ บุคคลอ่ืนใดเพ่ือใชในการพัฒนาโครงการดังกลาวอีกจำนวนไมเกิน 
400,000,000 บาท  

การพัฒนาโครงการตามแผนผังโครงการในรูปภาพที่ 1 ขางตน ประกอบดวย (1) โซนฟารมขนาดเล็ก (Haven Mini 
Farm) ซึ่งมีเน้ือท่ีประมาณ 57-0-65 ไร โดยจะมีสนามเด็กเลนกลางแจงและลานจัดกิจกรรมดวย (2) โซนสัตวปก (Haven Aviary) ซึ่ง
มีเนื้อที่ประมาณ 80-1-95 ไร (3) โซนสัตวปา (Haven Sanctuary) ซึ่งมีเนื้อที่ประมาณ 53-2-69 ไร (4) โซนสวนพฤกษศาสตร 
(Haven Botanical Garden) และทางเดินตนไม ซึ่งมีเนื้อที่ประมาณ 47-1-27 ไร และ (5) โซนปา (Forest Sanctuary) ทางเดินปา 
(Trekking/Bicycle Tracks) ลานจอดรถ และประตูทางเขาโครงการ ซึ่งมีเน้ือท่ีประมาณ 494-0-34.7 ไร โดยในแตละโซนจะมีการจัด
ตกแตงสวนตนไม สวนดอกไม น้ำพุ แองน้ำ และ/หรือ ลำน้ำ โดยเงินลงทุนที่บริษัทฯ จะตองใชในการพัฒนาโครงการจำนวนไมเกิน 
890,000,000 บาท จะครอบคลุมการกอสรางและงานระบบในแตละโซน โดยรวมอาคารตาง ๆ รานอาหาร รานคา โรงเลี้ยงสัตว ประตู
ทางเขา พื้นที่จอดรถ รวมถึงคาจัดซื้อสัตวตาง ๆ อุปกรณ และยานพาหนะที่จะใหบริการ เชน จักรยาน รถราง และเรือ เปนตน โดย
แบงงบประมาณลงทุนเปนดังนี้ (1) สวนปรับปรุงที่ดินและโครงสรางพื้นฐาน ประมาณ 64.32 ลานบาท (2) อาคาร สิ่งปลูกสราง และ
งานปรับภูมิทัศน ประมาณ 597.87 ลานบาท (3) เครื ่องจักรและอุปกรณ ประมาณ 123.31 ลานบาท (4) คาจัดซื ้อสัตวตาง ๆ 
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ประมาณ 60.00 ลานบาท (5) คาอุปกรณสำหรับเครื่องเลน ประมาณ 1.10 ลานบาท และ (6) คาออกแบบ คาที่ปรึกษาตาง ๆ คา
ประเมินราคาทรัพยสิน คาใบอนุญาต และสำรองสำหรับคาใชจายอื่น ๆ รวมประมาณ 43.40 ลานบาท (รายละเอียดตามที่ปรากฏใน
หัวขอท่ี 2.8 1) รายละเอียดของท่ีดิน)  
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3) ความพรอมในดานเงินทุน บุคลากร และการขอใบอนุญาต 

(1) ความพรอมในดานเงินทุน 

บริษัทฯ จะใชเงินในการพัฒนาโครงการเพ่ือการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) จำนวนไม
เกิน 890,000,000 บาท โดยบริษัทฯ อาจใหบานไรใชที่ดินเนื้อที่รวม 732 ไร 2 งาน 90.7 ตารางวาของบานไร (ราคาประเมินอยูในชวง 
1,875,780,480 - 1,900,864,550 บาท) เปนหลักประกันในการกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/หรือ บุคคลอื่นใดเพื่อใชในการ
พัฒนาโครงการจำนวนไมเกิน 400,000,000 บาท ซึ ่งจะสงผลใหอัตราหนี ้ส ินตอสวนของผู ถ ือหุ น (D/E Ratio) ของบริษัทฯ 
เปล ี ่ยนแปลงจาก 1.94 เทา ณ ว ันที ่  30 ม ิถ ุนายน 2567 เป น 0.70 เทา ภายหลังการเพิ ่มทุนตามรายการ PP จำนวน 
1,399,999,999.71 บาท และเปลี่ยนแปลงเปน 0.72 เทา หากมีการกูยืมเงินครบจำนวน 400,000,000 บาทและภายหลังการเพิ่มทุน
ตามรายการ PP ทั้งนี้ หากบริษัทฯ กูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/หรือ บุคคลอื่นใดเชนวานี้ บริษัทฯ จะเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับ
สัญญากูยืมเงินเพ่ิมเติม รวมถึงเง่ือนไขอ่ืนใดภายใตสัญญากูยืมเงินท่ีอาจกระทบตอสิทธิของผูถือหุน ผานชองทางการเปดเผยขอมูลของ
ตลาดหลักทรัพยฯ ตอไป 

นอกจากน้ี การลงทุนในโครงการจะไมสงผลกระทบตอสภาพคลองของบริษัทฯ เน่ืองจาก (ก) บริษัทฯ มิไดใชเงินสด
ในการจายชำระเปนคาตอบแทนการเขาทำรายการ EBT ใหแกบานไรโฮลดิ้ง แตชำระโดยการออกหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ และ 
(ข) บริษัทฯ มีแผนจะใหบานไร (ซึ่งจะเปนบริษัทยอยของบริษัทฯ ภายหลังการทำรายการฯ) กูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/หรือ 
บุคคลอ่ืนใด จำนวนไมเกิน 400,000,000 บาท เพ่ือใชเปนเงินในการพัฒนาโครงการตามท่ีไดอธิบายไวในวรรคหน่ึงขางตน (ไมนับรวม
คาใชจายในการดำเนินงานและบำรุงรักษาโครงการ ซึ่งจะเปนคาใชจายในการดำเนินงานภายหลังโครงการกอสรางแลวเสร็จ) โดย
คณะกรรมการบริษัทเห็นวาบริษัทฯ นาจะสามารถหาแหลงเงินทุนในการพัฒนาโครงการไดดวยการกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/
หรือ บุคคลอ่ืนใด เน่ืองจากราคาประเมินของท่ีดินท่ีจะมีการจำนองน้ันอยูในชวง 1,875,780,480 บาท – 1,900,864,550 บาท ซึ่งเกิน
กวาจำนวนเงินที่จำเปนจะตองใชสำหรับการพัฒนาโครงการจำนวน 890,000,000 บาท และเงินกูยืมจำนวนไมเกิน 400,000,000 
บาท อยางไรก็ดี ในกรณีท่ีบริษัทฯ ไมสามารถกูยืมเงินได ซึ่งมีโอกาสท่ีจะเกิดข้ึนคอนขางยาก บริษัทฯ ในฐานะท่ีเปนบริษัทจดทะเบียน 
อาจระดมทุนจากแหลงอื่น ๆ เชน การออกและเสนอขายหุนเพิ่มทุนใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน หรือใหแกบุคคลใน
วงจำกัด หรือการออกหุนกู และ/หรือใชรายไดจากสวนยางท่ีมีอยูบนท่ีดินของบานไรเพ่ือสนับสนุนโครงการ 

ท้ังน้ี โปรดพิจารณารายละเอียดเก่ียวกับแหลงเงินทุนในการพัฒนาโครงการฯ ในวรรคสามตามรายละเอียดท่ีปรากฏ
ในหัวขอท่ี 2.12 แหลงเงินทุนท่ีใชในการเขาซื้อสินทรัพย 

(2) ความพรอมในดานบุคลากร 

บริษัทฯ มีแผนงานดานบุคลากรท่ีชัดเจนโดยมีประธานเจาหนาท่ีบริหารทำหนาท่ีควบคุมดูแลบุคลากรท้ังหมด และ]
สามารถแบงงานการบริหารงานบุคลากรออกเปน 3 สวน ไดแก (1) งานดานการออกแบบ ซึ่งบริษัทฯ ไดวาจาง MANDAI GLOBAL 
PTE. LTD.61  ซึ่งเปนผูเช่ียวชาญระดับสากลและมีประสบการณในการออกแบบโครงการตาง ๆ ในประเทศสิงคโปรและในตางประเทศ

 
61 Mandai Global Pte. Ltd. อย ู  ในกล ุ ม  Mandai  Wildlife Group (หร ือบร ิษ ัท Wildlife Reserves Singapore Pte. Ltd. (WRS)) เป นผ ู บร ิหาร 

Singapore Zoo, Night Safari, Bird Paradise (เดิมชื ่อ Jurong Bird Park), River Wonders (เดิมชื ่อ River Safari) และ Rainforest Wild ในประเทศ
สิงคโปร โดย Wildlife Parks ที่ Mandai บริหารไดรับการรับรองจาก European Association of Zoos and Aquaria (EAZA) และ Zoo and Aquarium 
Association of Australasia (ZAA) 
 Wildlife Reserves Singapore Pte. Ltd. (WRS) ถือหุนใหญโดย Temasek Holdings (Private) Limited 
 นอกจากนี้ Mandai เป นสมาช ิกของ Southeast Asian Zoo and Aquarium Association (SEAZA) และ World Association of Zoos and 

Aquariums (WAZA) 

 Mandai ไดกอต้ังทีมออกแบบมาต้ังแตป 2556 โดยทีมออกแบบมีผลงานโดยสรุป ดังนี้ 

- Bird Paradise, Singapore: งานเกี่ยวกับ Concept Design, Schematic up to Detail Design, Construction (2016 – 2023) 

- Rainforest Wild North, Singapore: งานเกี่ยวกับ Concept Design, Schematic up to Detail Design, Construction (2016 – 2024) 

- Rainforest Wild South, Singapore: งานเกี่ยวกับ Concept Design, Schematic up to Detail Design, Construction (2016 – 2025) 
- Sanctuary @ Pairi Daiza, Belgium: งานเกี่ยวกับ Masterplan, Concept & Schematic Design (2020 – 2021) 
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ท่ีมีลักษณะใกลเคียงกับโครงการ เชน Bird Paradise และ Rainforest ในประเทศสิงคโปร และSanctuary @ Pairi Daiza ในประเทศ
เบลเยี่ยม Tianfu Zoo and Botanical Garden ในประเทศจีน และ Tashkent Bird Park ในประเทศอุซเบกิสถาน เปนตน ใหเขามา
ดำเนินการงานออกแบบภูมิทัศน (Landscape) การจัดสวน (Gardening) และงานสถาปตยกรรม (Architecture) รวมกับวิศวกรของ
บริษัทฯ และสถาปนิกที่ปรึกษาของบริษัทฯ (2) งานดานการกอสราง โดยบริษัทฯ จะมอบหมายใหบริษัทยอยซึ่งมีความชำนาญและมี
ความพรอมดานบุคลากรเปนผูรับเหมากอสรางบางสวนและดูแลควบคุมการกอสรางในโครงการนี้ และ (3) งานดานการบริหาร
โครงการ โดยบริษัทฯ มีแผนที่จะวาจางผูเชี่ยวชาญจากตางประเทศที่มีความชำนาญในธุรกิจที่เกี่ยวของกับโครงการใหเขามาบริหาร
โครงการโดยตรงเมื่อโครงการกอสรางแลวเสร็จหรือใกลจะแลวเสร็จ โดยคาใชจายตามขอ (1) งานดานการออกแบบ ที่กลาวขางตนน้ี 
เปนสวนหน่ึงของงบประมาณลงทุนในสวนคาออกแบบ คาท่ีปรึกษาตาง ๆ คาประเมินราคาทรัพยสิน คาใบอนุญาต และสำรองสำหรับ
คาใชจายอื่น ๆ จำนวน 43.40 ลานบาทแลว และคาใชจายตามขอ (2) งานดานการกอสราง ที่กลาวขางตนน้ี เปนสวนหนึ่งของ
งบประมาณลงทุนในอาคาร สิ่งปลูกสราง และงานปรับภูมิทัศน ประมาณ 597.87 ลานบาท แลว แตคาใชจายตามขอ (3) งานดานการ
บริหารโครงการ ที่กลาวขางตนน้ี ถือเปนคาใชจายในการดำเนินงานและบำรุงรักษาโครงการ ซึ่งจะเปนคาใชจายในการดำเนินงาน
ภายหลังโครงการกอสรางแลวเสร็จ 

(3) ความพรอมในดานการขอใบอนุญาต 

บริษัทฯ ไดจัดตั้งหนวยงานเฉพาะกิจขึ ้นมาเพื่อศึกษาขอมูลและจัดเตรียมขอมูลตางๆ ใหพรอมกับการยื่นขอ

ใบอนุญาตที่โครงการจำเปนตองมีสำหรับประกอบธุรกิจ อยางไรก็ตาม จากการศึกษาขอมูลในเบื้องตน พื้นที่ของโครงการสามารถ

รองรับการพัฒนาโครงการเพ่ือการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ได 

4) กำหนดการในการเปดดำเนินการท้ังโครงการ 

ตามแผนงานที่บริษัทฯ กำหนดไว บริษัทฯ จะเริ่มงานกอสรางประมาณกลางป 2568 และจะใชระยะเวลากอสราง

ประมาณ 2.5 ป เนื่องจากงานสวนใหญจะเปนงานปรับภูมิทัศนและอาคารและสิ่งปลูกสรางในโครงการมิใชอาคารสูง หรืออาคารที่มี

ขนาดใหญพิเศษ อีกทั้งสระน้ำสวนใหญในโครงการไดมีการขุดไวกอนหนาโดยบานไรแลว ซึ่งจะชวยประหยัดเวลาไดพอสมควร ดังน้ัน 

บริษัทฯ คาดวาการขอใบอนุญาตและการกอสรางอาคารและสิ่งปลูกสรางในโครงการนาจะสามารถดำเนินการไดโดยไมชักชาและ

บริษัทฯ จะสามารถเปดดำเนินการท้ังโครงการไดประมาณชวงตนป 2571 

 การศึกษาความเปนไดของการดำเนินโครงการฯ 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงศึกษา และวิเคราะหความเปนไปไดของโครงการ (Feasibility) เพื่อประเมินความคุมคาของการ

ลงทุนในโครงการฯ ครั้งน้ี ดวยวิธีมูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) ซึ่งท่ีปรึกษาทางการเงิน

อิสระประมาณการกระแสเงินสดสุทธิที่คาดวาจะไดรับจากการลงทุนในโครงการฯ (Free Cash Flow) โดยอางอิงขอมูลของบริษัทฯ 

รวมถึงแผนการดำเนินธุรกิจในอนาคตท่ีไดรับจากผูบริหาร ประกอบกับการพิจารณาความเปนไปไดท่ีจะเกิดข้ึนตามขอมูลอุตสาหกรรม 

และการสัมภาษณผูบริหารและบุคคลที่เกี่ยวของของบริษัทฯ รวมถึงผูเชี่ยวชาญตาง ๆ โดยสมมติฐานที่สำคัญที่ใชในการคำนวณ

ประมาณการรายไดและอัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในโครงการดังกลาว มีดังน้ี 

สมมติฐานระยะเวลา 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดระยะเวลาการวิเคราะหโครงการฯ มีระยะเวลา 18 ป (รวมระยะเวลาเวลาในการกอสราง) โดย

แบงเปน 1) ระยะเวลากอสราง 3 ป และ 2) ระยะเวลาดำเนินโครงการ 15 ป นับจากเปดใหบริการ เพื่อใหการประมาณการสะทอน

ลักษณะของโครงการและอายุของสินทรัพยที่เกี่ยวของเชน โครงสรางพื้นฐานขนาดใหญของโครงการ การคาดการณในระยะ 15 ปจะ

ชวยใหสามารถประเมินความสามารถในการสรางรายไดและคาใชจายไดอยางครอบคลุม ซึ่งสอดคลองกับการวางแผนในระยะยาวของ

 
- Tianfu Zoo and Botanical Garden, China: งานเกี่ยวกับ Pre-concept Design & Masterplan (2022 – 2023) 
- Misaki Life Experience, Japan: งานเกี่ยวกับ Masterplan, Pre-concept Design, Schematic up to Detail Design (2023) 

- Tashkent Bird Park, Uzbekistan: งานเกี่ยวกับ Zoning Plan, Animal Collection, Pre-concept Design (2023) 
(ที่มา: Mandai Presentation (Design Consultancy) และ https://www.mandai.com) 
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บริษัทในปจจุบัน ซึ่งไมไดคาดการณวาจะมีการลงทุนเพิ่มเติมเพื่อขยายโครงการใหม (Phase) หรือเพิ่มขอบเขตโครงการ ยกเวนการ

ลงทุนในสวนของการปรับปรุงและซอมแซมเพื่อใหโครงการฯ อยูในสภาพพรอมใชงานตลอดเวลา ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึง

พิจารณาเห็นวา ระยะเวลาการประมาณการ 15 ป เปนระยะเวลาที่เหมาะสมและเพียงพอสำหรับการวิเคราะหผลตอบแทนจาก

โครงการฯ นอกจากน้ี การวิเคราะหโครงการฯ ดวยชวงเวลาดังกลาว ยังมีความเหมาะสมในการวิเคราะหสภาพแวดลอมทางเศรษฐกิจ

และแนวโนมของตลาดในระยะยาว ซึ่งจะชวยใหการวิเคราะหครอบคลุมและแมนยำมากข้ึน และท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนด

สมมติฐานใหโครงการฯ ยังคงดำเนินธุรกิจไปอยางตอเนื่อง (Going Concern) โดยกำหนดมูลคาสุดทาย (Terminal Value) เพื่อให

สะทอนผลการดำเนินงานในระยะยาว โดยอางอิงจากแผนการดำเนินงานของโครงการฯ ในปจจุบัน 
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สมมติฐานรายได 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการรายไดของบริษัทฯ โดยกำหนดสมมติฐานตามลักษณะรายไดแตละประเภทซึ่งประกอบไป

ดวย 1) รายไดจากการจำหนายบัตรเขาชม 2) รายไดจากการจำหนายอาหารและเครื่องดื่ม 3) รายไดจากการจำหนายอาหารสัตว 4) 

รายไดจากการจำหนายของท่ีระลึก 5) รายไดจากการใหเชาจักรยาน และ 6) รายไดจากการใหเชาเรือ ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี  

1. รายไดจากการจำหนายบัตรเขาชม 

  รายไดจากการจำหนายบัตรเขาชม ประกอบดวย 1) รายไดจากการจำหนายบัตรเขาชมใหแกผูชมชาวไทย (ผูใหญ) 2) รายได

จากการจำหนายบัตรเขาชมใหแกผูชมชาวไทย (เด็ก) 3) รายไดจากการจำหนายบัตรเขาชมใหแกผูชมชาวตางชาติ (ผูใหญ) และ         

4) รายไดจากการจำหนายบัตรเขาชมใหแกผูชมชาวตางชาติ (เด็ก) โดยมีสมมติฐานในการประมาณการดังตอไปน้ี 

  โดยโครงการฯ จะเริ่มมีรายไดจากการจำหนายบัตรเขาชมตั้งแตป 2571 หลังจากการกอสรางโครงการฯ แลวเสร็จ เปนตนไป 

ดังน้ันท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระจึงประมาณการรายไดจากการจำหนายบัตรเขาชม โดยกำหนดสมมติฐานจำนวนผูเขาชม ในป 2571 – 

2585 ใหมีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 0.55 โดยอางอิงจากขอมูลของจำนวนผูเขาชมของสวนสัตวเขาเขียวในอดีตยอนหลัง 3 ป 

ตั้งแตป 2560 - 2562 (ขอมูลจากองคการสวนสัตวแหงประเทศไทย) ซึ่งเปนชวงเวลากอนการแพรระบาดของโควิด-19 และไมรวมถึง

ผลกระทบจากความนิยมช่ัวคราวของนักทองเท่ียวท่ีมาเยี่ยมชมเพ่ือดูการแสดงพฤติกรรมของฮิปโปท่ีเปนท่ีนิยมในชวงเวลาหลังจากน้ัน 

การเลือกใชขอมูลในชวงเวลาดังกลาวชวยใหสามารถวิเคราะหผลการดำเนินงานที่แทจริงของโครงการฯ ไดอยางมีความแมนยำและ

สมดุลจากปจจัยภายนอกท่ีเกิดข้ึนในภายหลัง  

  ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดสมมติฐานเกี่ยวกับสัดสวนผูเขาชมชาวไทยและชาวตางชาติ โดยอางอิงจากเปาหมาย

และแผนการดำเนินงาน รวมถึงแผนการตลาดของโครงการฯ ซึ่งมุงเนนการดึงดูดนักทองเที่ยวกลุมตลาดมวลชน (Mass market) ท้ัง

ชาวไทยและชาวตางชาติ ผานการสรางภาพลักษณที่นาดึงดูด การกระตุนการรับรูแบรนด การนำเสนอโปรโมชั่นที่ตอบสนองความ

ตองการของนักทองเท่ียวทุกกลุม รวมถึงการใชชองทางการสื่อสารท่ีหลากหลายและครอบคลุมเพ่ือกระจายการเขาถึงกลุมเปาหมายท่ี

กวางข้ึน ซึ่งครอบคลุมถึงทัวรทองเท่ียวและการเยี่ยมชมโดยกลุมทัศนศึกษาของโรงเรียนตาง ๆ 

  ในการวิเคราะหประมาณการผูเขาชมในอนาคต ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดตั้งสมมติฐานใหสัดสวนผูเขาชมชาวไทยและ

ชาวตางชาติในปแรกมีคาเทากับรอยละ 81.92 และ 18.08 ตามลำดับ โดยอางอิงจากสัดสวนนักทองเที่ยวในชวงเทศกาลตาง ๆ เชน 

สงกรานต ฮาโลวีน คริสตมาส และปใหม ซึ่งเปนชวงท่ีมีจำนวนนักทองเท่ียวชาวตางชาติเพ่ิมข้ึนอยางมีนัยสำคัญเมื่อเทียบกับชวงเวลา

อ่ืนของป ท้ังน้ี ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดคำนึงถึงความผันผวนตามฤดูกาล (Seasonality) โดยอางอิงจากขอมูลนักทองเท่ียวท่ีเยี่ยม

ชมสวนสัตวเขาเขียว โดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดใหประมาณการของสัดสวนผูเขาชมชาวไทยลดลงเฉลี่ยปละรอยละ 8.38 

ในขณะที่สัดสวนผูเขาชมชาวตางชาติเพิ่มขึ้นเฉลี่ยปละรอยละ 8.38 เพื่อสนับสนุนแผนกลยุทธระยะยาวของบริษัทฯ โดยที่ปรึกษา

ทางการเงินอิสระไดพิจารณาจากแผนการดำเนินงานของโครงการฯ ซึ่งมุงมั่นที่จะรักษาสภาพของสิ่งกอสรางและสภาพแวดลอมของ

โครงการฯ ใหอยูในสภาพที่ดีตลอดระยะเวลาการดำเนินงาน และแผนทำการตลาดของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ไดกำหนดแผนการทำ

การตลาดที่รอบคอบและเปนระบบ โดยบริหารจัดการกระแสเงินสดสวนหนึ่งใหเปนงบประมาณสำหรับกิจกรรมสงเสริมการตลาด ซึ่ง

มุงเนนการสรางความนาสนใจและการประชาสัมพันธเพ่ือตอบโจทยนักทองเท่ียวชาวตางชาติ โดยเฉพาะกลุมเปาหมายท่ีมีศักยภาพสูง 

ซึ่งการดำเนินการน้ีคาดวาจะชวยเพ่ิมจำนวนนักทองเท่ียวจากตางประเทศและสนับสนุนการเติบโตของโครงการอยางยั่งยืน นอกจากน้ี

บริษัทฯ ไดวางกลยุทธท่ีมีความมุงมั่นและครอบคลุม เชน การใชชองทางออนไลนและโซเชียลมีเดียเพ่ือเขาถึงกลุมเปาหมายท้ังในและ

ตางประเทศ การรวมมือกับตัวแทนการทองเที่ยวเพื่อประชาสัมพันธโครงการ รวมไปถึงการเปดตัวในชวงเวลาที่เหมาะสมเพื่อดึงดูด

นักทองเที่ยวในชวงฤดูกาลทองเที่ยว ซึ่งจะชวยใหโครงการสามารถขยายฐานนักทองเที่ยวชาวตางชาติไดอยางมีประสิทธิภาพ และท่ี

ปรึกษาทางการเงินอิสระยังพิจารณาถึงศักยภาพของตลาดทองเที่ยวในพื้นที่จังหวัดชลบุรี โดยเฉพาะในพัทยาและเขาเขียว ซึ่งเปน

จุดหมายปลายทางหลักท่ีดึงดูดนักทองเท่ียวจากท้ังในและตางประเทศ โดยเฉพาะจากตลาดตางชาติ เชน จีน รัสเซีย และอินเดีย ซึ่งมี
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การเติบโตอยางตอเนื่อง ดังนั้น การคาดการณที่ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดไวจึงมีความสมเหตุสมผล และสามารถรองรับดวย

ขอมูลจากแผนการทำการตลาดท่ีมีประสิทธิภาพและศักยภาพของตลาดทองเท่ียวในพ้ืนท่ี ทำใหสามารถบรรลุเปาหมายจำนวนผูเยี่ยม

ชมท่ีโครงการฯ คาดหวังได   

  การคาดการณนี้จะทำใหอัตราสวนผูเขาชมเมื่อโครงการฯ ดำเนินงานครบ 5 ป ปรับเปลี่ยนเปนรอยละ 40.00 สำหรับผูเขา

ชมชาวไทย และรอยละ 60.00 สำหรับผูเขาชมชาวตางชาติ ซึ่งสะทอนถึงทิศทางการเติบโตของตลาดนักทองเท่ียวชาวตางชาติ ซึ่งเปน

หน่ึงในกลุมเปาหมายหลักท่ีโครงการฯ ตั้งเปาหมายในการขยายฐานผูเขาชมและเพ่ิมรายไดจากนักทองเท่ียวตางชาติ 

  นอกจากน้ี ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดสมมติฐานอัตราการเติบโตของราคาบัตรเขาชมในป 2571 – 2585 โดยใหมี

การเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 ซึ่งจะทำการปรับราคาบัตรเขาชมขึ้นทุก ๆ 2 ถึง 3 ป อางอิงกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอทั่วไป 

โดยในการตั้งราคาบัตรเขาชมน้ัน เพ่ือความระมัดระวังในการประเมิน (conservative approach) ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดอางอิง

ขอมูลการตั้งราคาจากแผนการดำเนินงานของโครงการฯ ท่ีสะทอนถึงความคุมคาและประสบการณท่ียกระดับ ท้ังกิจกรรมสันทนาการ 

ความงดงามของสถาปตยกรรม และกิจกรรมสำรวจธรรมชาติ เชน การชมพฤติกรรมนกในกรงขนาดใหญ การรับประทานอาหารใน

อาคารท่ีลอมรอบดวยยีราฟ และการเดินทองเท่ียวในสวนท่ีเปดโอกาสใหผูเขาชมไดใกลชิดกับกวางจำนวนมาก 

  โดยในสวนของราคาบัตรเขาชมสำหรับชาวตางชาติ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดสวนลดจากการจำหนายผาน

ตัวแทนขายที่รอยละ 40.00 อางอิงจากขอมูลของบริษัท ซาฟารีเวิลด จำกัด (มหาชน) เปนคูเปรียบเทียบ เนื่องจากลักษณะธุรกจิของ

บริษัท ซาฟารีเวิลด จำกัด (มหาชน) เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ซึ่งมีการเปดเผยงบการเงินและขอมูลท่ี

เกี่ยวของตอสาธารณะ และมีความใกลเคียงกับโครงการฯ มากที่สุดที่เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ ทำใหสามารถนำ

ขอมูลดังกลาวมาใชเปนฐานอางอิงสำหรับการวิเคราะหและประเมินมูลคาไดอยางโปรงใสและนาเชื่อถือซึ่งใหสวนลดเฉลี่ยที่รอยละ 

32.80 โดยมีรายละเอียดดังน้ี
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(หนวย: คน) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
จำนวนผูเขาขมชาวไทย 
1) ผูใหญ 557,385 503,106 448,211 392,694 336,549 279,773 281,318 282,873 284,435 286,007 287,587 289,176 290,773 292,380 293,995 

2) เด็ก 122,832 110,871 98,773 86,539 74,166 61,654 61,995 62,337 62,682 63,028 63,376 63,726 64,078 64,432 64,788 
จำนวนผูเขาขมชาวตางชาติ  
1) ผูใหญ 132,736 195,346 258,644 322,635 387,325 452,720 455,221 457,736 460,265 462,808 465,365 467,936 470,521 473,120 475,734 
2) เด็ก 17,422 25,639 33,947 42,346 50,837 59,420 59,748 60,078 60,410 60,744 61,080 61,417 61,756 62,097 62,440 

ผูเขาชมทั้งหมด 830,375 834,962 839,575 844,214 848,877 853,567 858,283 863,024 867,792 872,586 877,407 882,254 887,128 892,029 896,958 
ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ โดยอางอิงขอมูลจากองคการสวนสัตวแหงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ 
หมายเหตุ: ตัวเลขที่แสดงในแตละปเปนการประมาณการที่จัดทำโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ โดยอางอิงขอมูลและสมมติฐานที่เหมาะสม ณ วันที่จัดทำรายงาน 
 

(หนวย: บาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
ราคาบัตรเขาชมชาวไทย 
1) ผูใหญ  900   900   940   940   990   990   1,030   1,030   1,030   1,080   1,080   1,120   1,120   1,160   1,160  

2) เด็ก  750   750   790   790   830   830   860   860   860   900   900   940   940   980   980  
ราคาบตัรเขาชมชาวตางชาติ  
1) ผูใหญ  1,500   1,500   1,580   1,580   1,650   1,650   1,730   1,730   1,730   1,800   1,800   1,880   1,880   1,950   1,950  
2) เด็ก  1,400   1,400   1,470   1,470   1,540   1,540   1,610   1,610   1,610   1,680   1,680   1,750   1,750   1,820   1,820  

ราคาบตัรเขาชมชาวตางชาติหักสวนลดรอยละ 40.00 
1) ผูใหญ  900   900   950   950   990   990   1,040   1,040   1,040   1,080   1,080   1,130   1,130   1,170   1,170  
2) เด็ก  840   840   880   880   920   920   970   970   970   1,010   1,010   1,050   1,050   1,090   1,090  

ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ โดยอางอิงขอมูลจากแผนการดำเนินงานของบริษัทฯ  
 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
รายไดจากการจำหนายบัตรเขาชมชาวไทย 

1) ผูใหญ  501.65   452.80   421.32   369.13   333.18   276.98   289.76   291.36   292.97   308.89   310.59   323.88   325.67   339.16   341.03  

2) เด็ก  92.12   83.15   78.03   68.37   61.56   51.17   53.32   53.61   53.91   56.73   57.04   59.90   60.23   63.14   63.49  
รายไดจากการจำหนายบตัรเขาชมชาวตางชาต ิ

1) ผูใหญ  119.46   175.81   245.71   306.50   383.45   448.19   473.43   476.05   478.68   499.83   502.59   528.77   531.69   553.55   556.61  

2) เด็ก  14.63   21.54   29.87   37.26   46.77   54.67   57.96   58.28   58.60   61.35   61.69   64.49   64.84   67.69   68.06  

รวมรายได  727.87   733.30   774.93   781.27   824.96   831.01   874.46   879.29   884.15   926.80   931.92   977.03   982.43   1,023.54   1,029.20  
ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                   บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 

 

8-12 | หนา 

 

2. รายไดจากการจำหนายอาหารและเคร่ืองด่ืม 

  ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดประมาณการรายไดจากการจำหนายอาหารและเครื่องดื่มโดยอางอิงขอมูลจากงบการเงินของบริษัท ซาฟารีเวิลด จำกัด (มหาชน) โดยมีสมมติฐานในการประมาณ

โดยโครงการฯ จะเริ่มมีรายไดจากการจำหนายอาหารและเครื่องดื่มตั้งแตป 2571 หลังจากการกอสรางโครงการฯ แลวเสร็จ เปนตนไป ดังนั้นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงประมาณการรายไดจากการ

จำหนายอาหารและเครื่องดื่ม โดยกำหนดสมมติฐานจำนวนผูเขาชม ในป 2571 – 2585 ใหมีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 0.55 โดยอางอิงจากขอมูลของจำนวนผูเขาชมของสวนสัตวเขาเขียวในอดีต

ยอนหลัง 3 ป ตั้งแตป 2560 - 2562 (ขอมูลจากองคการสวนสัตวแหงประเทศไทย) ซึ่งเปนชวงเวลากอนการแพรระบาดของโควิด-19 และไมรวมถึงผลกระทบจากความนิยมช่ัวคราวของนักทองเท่ียวท่ีมา

เยี่ยมชมเพื่อดูการแสดงพฤติกรรมของฮิปโปที่เปนที่นิยมในชวงเวลาหลังจากนั้น การเลือกใชขอมูลในชวงเวลาดังกลาวชวยใหสามารถวิเคราะหผลการดำเนินงานที่แทจริงของโครงการฯ ไดอยางมีความ

แมนยำและสมดุลจากปจจัยภายนอกท่ีเกิดข้ึนในภายหลัง และท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดสมมติฐานสัดสวนผูเขาชมชาวไทยและชาวตางชาติ โดยอางอิงจากเปาหมายและแผนการดำเนินงานของ

โครงการฯ ซึ่งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดใหอัตราสวนของผูเยี่ยมชมท่ีซื้ออาหาร และเครื่องดื่มมคีาเทากับ รอยละ 100.00 โดยอางอิงจากการประมาณการของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ อีกท้ัง ท่ี

ปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดสมมติฐานรายไดจากอาหารและเครื่องดื่มตอหัวตอการเยี่ยมชมโครงการฯ สำหรับป 2571 – 2585 โดยอางอิงจากคาเฉลี่ยยอนหลัง 5 ป ตั้งแตป 2560-2561 และ 

2564-2566 จากงบการเงินของบริษัท ซาฟารีเวิลด จำกัด (มหาชน) เพ่ือหลีกเลี่ยงคาเฉลี่ยท่ีอาจไมแมนยำจากผลกระทบของโควิด-19 ซึ่งจะมีรายไดจากการจำหนายอาหารและเครื่องดื่มท่ี 212.88 บาท

ตอผูเขาชม โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดใหรายไดจากอาหารและเครื่องดื่มตอหัว มีคาเทากับ 212.00 บาทในปแรก เพื่อสะทอนความระมัดระวังในการประเมินความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นใน

อนาคต การใชรายไดจากอาหารและเครื่องดื่มตอหัวท่ีลดลงน้ีชวยลดความเสี่ยงในการประเมินตนทุนต่ำกวาความเปนจริง และชวยใหการคาดการณกระแสเงินสดของบริษัทมีความรัดกุมมากข้ึน โดยใหมี

อัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 ตลอดระยะเวลาประมาณการ โดยอางอิงคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: คน) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
ผูเขาชมทั้งหมด 830,375 834,962 839,575 844,214 848,877 853,567 858,283 863,024 867,792 872,586 877,407 882,254 887,128 892,029 896,958 
อัตราสวนของผูเขาชมที่ซ้ืออาหาร 
และเคร่ืองด่ืม (รอยละ) 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 

ผูเขาชมที่ซ้ืออาหาร และเครื่องดื่ม 830,375 834,962 839,575 844,214 848,877 853,567 858,283 863,024 867,792 872,586 877,407 882,254 887,128 892,029 896,958 
ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ โดยอางอิงขอมูลจากองคการสวนสัตวแหงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ 
หมายเหตุ: ตัวเลขที่แสดงในแตละปเปนการประมาณการที่จัดทำโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ โดยอางอิงขอมูลและสมมติฐานที่เหมาะสม ณ วันที่จัดทำรายงาน 
 

(หนวย: บาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
รายไดจากอาหารและเคร่ืองด่ืมตอหัว 212.00 216.00 221.00 225.00 229.00 234.00 239.00 244.00 248.00 253.00 258.00 264.00 269.00 274.00 280.00 

ที่มา: : ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ โดยอางอิงขอมูลจากงบการเงินของบริษัท ซาฟารีเวิลด จำกัด (มหาชน) 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
รวมรายได 176.04   180.55   185.18   189.93   194.80   199.79   204.91   210.16   215.55   221.08   226.75   232.56   238.52   244.63   250.91  

ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                   บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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3. รายไดจากการจำหนายอาหารสัตว 
  ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดประมาณการรายไดจากการจำหนายอาหารสัตวโดยอางอิงการขอมูลจากการตั้งราคาการจำหนายอาหารสัตวจากบริษัท ซาฟารีเวิลด จำกัด (มหาชน) โดยมี
สมมติฐานในการประมาณการ โดยโครงการฯ จะเริ่มมีรายไดจากการจำหนายอาหารสัตวตั้งแตป 2571 หลังจากการกอสรางโครงการฯ แลวเสร็จ เปนตนไป ดังนั้นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงประมาณ
การรายไดจากการจำหนายอาหารสัตว โดยกำหนดสมมติฐานจำนวนผูเขาชม ในป 2571 – 2585 ใหมีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 0.55 โดยอางอิงจากขอมูลของจำนวนผูเขาชมของสวนสัตวเขา
เขียวในอดีตยอนหลัง 3 ป ตั้งแตป 2560 - 2562 (ขอมูลจากองคการสวนสัตวแหงประเทศไทย) ซึ่งเปนชวงเวลากอนการแพรระบาดของโควิด-19 และไมรวมถึงผลกระทบจากความนิยมชั่วคราวของ
นักทองเท่ียวท่ีมาเยี่ยมชมเพ่ือดูการแสดงพฤติกรรมของฮิปโปท่ีเปนท่ีนิยมในชวงเวลาหลงัจากน้ัน การเลือกใชขอมูลในชวงเวลาดังกลาวชวยใหสามารถวิเคราะหผลการดำเนินงานท่ีแทจริงของโครงการฯ ได
อยางมีความแมนยำและสมดุลจากปจจัยภายนอกที่เกิดขึ้นในภายหลัง และที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดสมมติฐานสัดสวนผูเขาชมชาวไทยและชาวตางชาติ โดยอางอิงจากเปาหมายและแผนการ
ดำเนินงานของโครงการฯ ซึ่งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดใหอัตราสวนของผูเยี่ยมชมที่ซื้ออาหารสัตวมีคาเทากับ รอยละ 45.00 โดยอางอิงจากการประมาณการที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ โดย
คำนวณจากสมมติฐานท่ีผูเยี่ยมชมของโครงการฯ ประกอบดวยครอบครัว และคูรักโดยจะมีอัตราสวนการซื้ออาหารสัตวเปนรอยละ 50.00 (ครอบครัว 4 คนจะทำการซื้ออาหารสัตว 2 ถัง และคูรัก 2 คน
จะทำการซื้ออาหารสัตว 1 ถัง) และคิดลดดวยอัตรารอยละ 10.00 เพ่ือความระมัดระวังในการประมาณการ อีกท้ัง ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดสมมติฐาน รายไดจากการจำหนายอาหารสตัวตอหวั 
สำหรับป 2571 – 2585 โดยอางอิงจากการตั้งราคาอาหารสัตวของสวนสัตว ซาฟารีเวิลด ซึ่งจะมีรายไดจากการจำหนายอาหารสัตวท่ีประมาณ 100.00 ถึง 150.00 บาทตอผูเขาชม โดยท่ีปรึกษาทางการ
เงินอิสระไดกำหนดใหรายไดจากการจำหนายอาหารสัตวตอหัว มีคาเทากับ 100.00 บาทในปแรก เพื่อสะทอนความระมัดระวังในการประเมินความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นในอนาคต การใชรายไดจากการ
จำหนายอาหารสัตวตอหัวที่ลดลงนี้ชวยลดความเสี่ยงในการประเมินตนทุนต่ำกวาความเปนจริง และชวยใหการคาดการณกระแสเงินสดของโครงการฯ มีความรัดกุมมากขึ้น โดยใหมีอัตราการเติบโตตอป
เทากับรอยละ 2.00 ทุกชวงเวลา 2 ถึง 3 ป โดยอางอิงคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
(หนวย: คน) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
ผูเขาชมทั้งหมด 830,375 834,962 839,575 844,214 848,877 853,567 858,283 863,024 867,792 872,586 877,407 882,254 887,128 892,029 896,958 
อัตราสวนของผูเขาชมที่ซ้ืออาหาร
สัตว (รอยละ) 45.00 45.00 45.00 45.00 45.00 45.00 45.00 45.00 45.00 45.00 45.00 45.00 45.00 45.00 45.00 

ผูเขาชมที่ซ้ืออาหารสัตว 373,669 375,734 377,809 379,897 381,995 384,106 386,228 388,361 390,507 392,664 394,834 397,015 399,208 401,414 403,631 
ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ โดยอางอิงขอมูลจากองคการสวนสัตวแหงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ 
หมายเหตุ: ตัวเลขที่แสดงในแตละปเปนการประมาณการที่จัดทำโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ โดยอางอิงขอมูลและสมมติฐานที่เหมาะสม ณ วันที่จัดทำรายงาน 
  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                   บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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(หนวย: บาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
รายไดจากการจำหนายอาหารสัตวตอหัว 100.00 102.00 104.00 106.00 108.00 110.00 112.00 114.00 116.00 118.00 120.00 122.00 124.00 126.00 129.00 

ที่มา: : ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ โดยอางอิงขอมูลจากงบการเงินของบริษัท ซาฟารีเวิลด จำกัด (มหาชน) 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 

รวมรายได  37.37   38.32   39.29   40.27   41.26   42.25   43.26   44.27   45.30   46.33   47.38   48.44   49.50   50.58   52.07  
ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

4. รายไดจากการจำหนายของท่ีระลึก 
  ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดประมาณการรายไดจากการจำหนายของที่ระลึกโดยอางอิงขอมูลจากงบการเงินของบริษัท ซาฟารีเวิลด จำกัด (มหาชน) โดยมีสมมติฐานในการประมาณการ โดย
โครงการฯ จะเริ่มมีรายไดจากการจำหนายของที่ระลึกตั้งแตป 2571 หลังจากการกอสรางโครงการฯ แลวเสร็จ เปนตนไป ดังนั้นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงประมาณการรายไดจากการจำหนายของท่ี
ระลึก โดยกำหนดสมมติฐานจำนวนผูเขาชม ในป 2571 – 2585 ใหมีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 0.55 โดยอางอิงจากขอมูลของจำนวนผูเขาชมของสวนสัตวเขาเขียวในอดีตยอนหลัง 3 ป ตั้งแตป 
2560 – 2562 (ขอมูลจากองคการสวนสัตวแหงประเทศไทย) ซึ่งเปนชวงเวลากอนการแพรระบาดของโควิด-19 และไมรวมถึงผลกระทบจากความนิยมช่ัวคราวของนักทองเท่ียวท่ีมาเยี่ยมชมเพ่ือดูการแสดง
พฤติกรรมของฮิปโปท่ีเปนท่ีนิยมในชวงเวลาหลังจากน้ัน การเลือกใชขอมูลในชวงเวลาดังกลาวชวยใหสามารถวิเคราะหผลการดำเนินงานท่ีแทจริงของโครงการฯ ไดอยางมีความแมนยำและสมดุลจากปจจัย
ภายนอกที่เกิดขึ้นในภายหลัง และที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดสมมติฐานสัดสวนผูเขาชมชาวไทยและชาวตางชาติ โดยอางอิงจากเปาหมายและแผนการดำเนินงานของโครงการฯ ซึ่งที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระไดกำหนดใหอัตราสวนของผูเยี่ยมชมที่ซื้อของที่ระลึกมีคาเทากับ รอยละ 10.00 โดยอางอิงจากการประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ อีกทั้ง ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได
กำหนดสมมติฐาน รายไดจากการจำหนายของที่ระลึกตอหัว สำหรับป 2571 – 2585 โดยอางอิงจากคาเฉลี่ยยอนหลัง 5 ป ตั้งแตป 2560-2561 และ 2564-2566 จากงบการเงินของบริษัท ซาฟารีเวลิด 
จำกัด (มหาชน) เพื่อหลีกเลี่ยงคาเฉลี่ยที่อาจไมแมนยำจากผลกระทบของโควิด-19 ซึ่งจะมีรายไดจากการจำหนายของที่ระลึกที่ประมาณ 222.68 บาทตอผูเขาชม โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระได
กำหนดใหรายไดจากการจำหนายของที่ระลึกตอหัว มีคาเทากับ 220.00 บาทในปแรก เพื่อสะทอนความระมัดระวังในการประเมินความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นในอนาคต การใชรายไดจากการจำหนายของท่ี
ระลึกตอหัวที่ลดลงนี้ชวยลดความเสี่ยงในการประเมินตนทุนต่ำกวาความเปนจริง และชวยใหการคาดการณกระแสเงินสดของบริษัทมีความรัดกุมมากขึ้นโดยใหมีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 
โดยอางอิงคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไปโดยมีรายละเอียดดังน้ี 
(หนวย: คน) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
ผูเขาชมทั้งหมด 830,375 834,962 839,575 844,214 848,877 853,567 858,283 863,024 867,792 872,586 877,407 882,254 887,128 892,029 896,958 
อัตราสวนของผูเยี่ยมชมที่ซ้ือของที่ระลึก 
(รอยละ) 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 

ผูเยี่ยมชมที่ซ้ือของที่ระลึก 83,038 83,497 83,958 84,422 84,888 85,357 85,829 86,303 86,780 87,259 87,741 88,226 88,713 89,203 89,696 
ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ โดยอางอิงขอมูลจากองคการสวนสัตวแหงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ 
หมายเหตุ: ตัวเลขที่แสดงในแตละปเปนการประมาณการที่จัดทำโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ โดยอางอิงขอมูลและสมมติฐานที่เหมาะสม ณ วันที่จัดทำรายงาน 

(หนวย: บาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
รายไดจากการจำหนายของทีร่ะลึกตอหัว 220.00   224.00   228.00   233.00   238.00   243.00   248.00   253.00   258.00   263.00   268.00   273.00   278.00   284.00   290.00  

ที่มา: : ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ โดยอางอิงขอมูลจากงบการเงินของบริษัท ซาฟารีเวิลด จำกัด (มหาชน) 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                   บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
รวมรายได  18.27   18.70   19.14   19.67   20.20   20.74   21.29   21.83   22.39   22.95   23.51   24.09   24.66   25.33   26.01  

ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

5. รายไดจากการใหเชาจักรยาน 
  ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดประมาณการรายไดจากการใหเชาจักรยานในพ้ืนท่ีโซนปา (Forest Sanctuary) บนพ้ืนท่ีประมาณ 494-0-34.7 ไร ซึ่งมีทางปนจักรยานในพ้ืนท่ีสวน โดยมีสมมติฐาน
ในการประมาณการ โดยโครงการฯ จะเริ่มมีรายไดจากการใหเชาจักรยานตั้งแตป 2571 หลังจากการกอสรางโครงการฯ แลวเสรจ็ เปนตนไป ดังน้ันท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระจึงประมาณการใหเชาจักรยาน 
โดยกำหนดสมมติฐานจำนวนชั่วโมงพรอมใชงานของจักรยานในป 2571 – 2585 จากจำนวนจักรยาน และจำนวนชั่วโมงที่เปดใหดำเนินการในแตละวัน ในแตละป โดยอางอิงจากแผนการดำเนินงาน
โครงการฯ ซึ่งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดใหอัตราสวนการเชาจักรยานมีคาเทากับ รอยละ 30.00 ซึ่งคิดจากจำนวนช่ัวโมงท่ีคาดวาจะมีผูใชบริการเชาจักรยานโดยแบงเปนสามชวงเวลาในหน่ึงวัน 
(9.00 น. – 10.00 น. 16.00 น. – 17.00 น. และ 17.00 น. – 18.00 น. หรือเปนเวลาท้ังสิ้น 3 ช่ัวโมง) และช่ัวโมงพรอมใชงานของจักรยานท้ังสิ้นในหน่ึงวัน (ตั้งแต 9.00 น. – 18.00 น. หรือเปนเวลาท้ัง
สิน 9.00 ช่ัวโมงตอวัน) อีกท้ัง ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดสมมติฐาน คาเชาจักรยานรายช่ัวโมง สำหรับป 2571 – 2585 โดยอางอิงจากการกำหนดราคาของบริษัทฯ โดยใหมีอัตราการเติบโตตอป
เทากับรอยละ 2.00 โดยทำการข้ึนราคาคาเชาทุกชวงเวลา 3 ถึง 5 ป โดยอางอิงคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: ชั่วโมง) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
จำนวนชัว่โมงพรอมใชงานของจกัรยาน
ทั้งหมด 

329,400 328,500 328,500 328,500 329,400 328,500 328,500 328,500 329,400 328,500 328,500 328,500 329,400 328,500 328,500 

อัตราสวนการเชาจักรยาน (รอยละ) 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 
จำนวนชั่วโมงการเชาจักรยานทั้งหมด 98,820 98,550 98,550 98,550 98,820 98,550 98,550 98,550 98,820 98,550 98,550 98,550 98,820 98,550 98,550 

ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

(หนวย: บาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
คาเชาจักรยานตอชั่วโมง  50.00   50.00   50.00   55.00   55.00   55.00   55.00   55.00   60.00   60.00   60.00   60.00   65.00   65.00   65.00  

ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
รวมรายได 4.94 4.93 4.93 5.42 5.44 5.42 5.42 5.42 5.93 5.91 5.91 5.91 6.42 6.41 6.41 

ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

6. รายไดจากการใหเชาเรือ 

  ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดประมาณการรายไดจากการใหเชาเรือในพ้ืนท่ีโซนปา (Forest Sanctuary) บนพ้ืนท่ีประมาณ 494-0-34.7 ไร ซึ่งมีบอน้ำขนาดใหญอยูในสวน โดยมีสมมติฐานในการ

ประมาณการ โดยโครงการฯ จะเริ่มมีรายไดจากการใหเชาเรือตั้งแตป 2571 หลังจากการกอสรางโครงการฯ แลวเสร็จ เปนตนไป ดังน้ันท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระจึงประมาณการรายไดจากการใหเชาเรือ 

โดยกำหนดสมมติฐานจำนวนช่ัวโมงพรอมใชงานของเรือในป 2571 – 2585 จากจำนวนเรือ และจำนวนช่ัวโมงท่ีเปดใหดำเนินการในแตละวัน ในแตละป โดยอางอิงจากแผนการดำเนินงานโครงการฯ ซึ่งท่ี



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                   บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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ปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดใหอัตราสวนการเชาเรือมีคาเทากับ รอยละ 30.00 ซึ่งคิดจากจำนวนชั่วโมงที่คาดวาจะมีผูใชบริการเชาเรือโดยแบงเปนสามชวงเวลาในหนึ่งวัน (9.00 น. – 10.00 น. 

16.00 น. – 17.00 น. และ 17.00 น. – 18.00 น. หรือเปนเวลาท้ังสิ้น 3 ช่ัวโมง) และช่ัวโมงพรอมใชงานของเรือท้ังสิ้นในหน่ึงวัน (ตั้งแต 9.00 น. – 18.00 น. หรือเปนเวลาท้ังสิน 9.00 ช่ัวโมงตอวัน)  อีก

ท้ัง ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดสมมติฐาน คาเชาเรือรายช่ัวโมง สำหรับป 2571 – 2585 โดยอางอิงจากการกำหนดราคาของบริษัทฯ โดยใหมีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 ทุกชวงเวลา 

2 ถึง 3 ป โดยอางอิงคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: ชั่วโมง) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 

จำนวนชัว่โมงพรอมใชงานของเรือทั้งหมด 98,820 98,550 98,550 98,550 98,820 98,550 98,550 98,550 98,820 98,550 98,550 98,550 98,820 98,550 98,550 

อัตราสวนการเชาเรือ (รอยละ) 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 30.00 

จำนวนชั่วโมงการเชาเรือทั้งหมด 29,646 29,565 29,565 29,565 29,646 29,565 29,565 29,565 29,646 29,565 29,565 29,565 29,646 29,565 29,565 
ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

(หนวย: บาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 

คาเชาเรือตอชั่วโมง 80.00 80.00 85.00 85.00 85.00 90.00 90.00 90.00 95.00 95.00 100.00 100.00 100.00 105.00 105.00 
ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
รวมรายได 2.37 2.37 2.51 2.51 2.52 2.66 2.66 2.66 2.82 2.81 2.96 2.96 2.96 3.10 3.10 

ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                   บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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สรุปประมาณการรายได  

หนวย: ลานบาท 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 

(1) รายไดจากการจำหนาย

บัตรเขาชม 
 727.87   733.30   774.93   781.27   824.96   831.01   874.46   879.29   884.15   926.80   931.92   977.03   982.43  1,023.54  1,029.20  

(2) รายไดจากการจำหนาย

อาหารและเคร่ืองด่ืม 
 176.04   180.55   185.18   189.93   194.80   199.79   204.91   210.16   215.55   221.08   226.75   232.56   238.52   244.63   250.91  

(3) รายไดจากการจำหนาย

อาหารสัตว 
 37.37   38.32   39.29   40.27   41.26   42.25   43.26   44.27   45.30   46.33   47.38   48.44   49.50   50.58   52.07  

(4) รายไดจากการจำหนาย

ของที่ระลึก 
 18.27   18.70   19.14   19.67   20.20   20.74   21.29   21.83   22.39   22.95   23.51   24.09   24.66   25.33   26.01  

(5) รายได จากการให เชา
จักรยาน 

 4.94   4.93   4.93   5.42   5.44   5.42   5.42   5.42   5.93   5.91   5.91   5.91   6.42   6.41   6.41  

(6) รายไดจากการใหเชาเรือ  2.37   2.37   2.51   2.51   2.52   2.66   2.66   2.66   2.82   2.81   2.96   2.96   2.96   3.10   3.10  
(1) + (2) + (3) + (4) + 

(5) + (6) รวมรายได  
966.85 978.17 1,025.99 1,039.07 1,089.17 1,101.87 1,152.00 1,163.64 1,176.13 1,225.88 1,238.43 1,290.98 1,304.50 1,353.60 1,367.69 

ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                   บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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สมมติฐานตนทุน และคาใชจายในการดำเนินงาน 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการตนทุนและคาใชจายในการดำเนินงานของบริษัทฯ โดยตนทุนและคาใชจายในการดำเนินงานของบริษัทฯ ประกอบดวย 1) ตนทุนการจำหนายบัตรเขาชม 2) 

ตนทุนในการจำหนายอาหารและเครื่องดื่ม 3) ตนทุนในการจำหนายอาหารสัตว 4) ตำทุนในการจำหนายของที่ระลึก 5) คาเสื่อมราคาที่ถูกปนสวนใหตนทุนขาย โดยมีสมมติฐานในการประมาณการ

ดังตอไปน้ี  

1. ตนทุนการจำหนายบัตรเขาชม  

  ตนทุนการจำหนายบัตรเขาชม สวนใหญประกอบดวย 1) คาใชจายที่เกี่ยวของกับพนักงาน 2) คาไฟ 3) คาบริการดูแลสวน 4) คาใชจายในการบำรุงรักษา 5) คาใชจายในการดูแลสัตว  

6) คาประกันอัคคีภัย และ 7) สวนลดจากราคาบัตรเขาชม โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานตนทุนท่ีเก่ียวของกับการจำหนายบัตรเขาชม ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี  

1.1. คาใชจายท่ีเกี่ยวของกับพนกังาน  

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาใชจายที่เกี่ยวของกับพนักงาน โดยอางอิงจากแผนการจัดจางพนักงานของโครงการซึ่งอางอิงจากสมมติฐานของบริษัทฯ โดยกำหนดให
คาใชจายที่เกี่ยวกับพนักงานขายมีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 3.00 ซึ่งเปนไปตามการปฏิบัติโดยทั่วไป (General Practice) ของคาใชจายเกี่ยวกับผลประโยชนพนักงาน สำหรับบริษัทเอกชน  
ซึ่งคาใชจายที่เกี่ยวของกับพนักงานนั้น รวมถึง เงินเดือน คาอบรมพนักงาน เงินสมทบกองทุนประกันสังคม เงินสมทบ โบนัส และ คาประกันกลุม โดยมีรายละเอียดของกลุมพนักงานท่ีเปนสวนหนึ่งของ
ตนทุนการจำหนายบัตรเขาชมดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
คาใชจายฝายลูกคาสัมพันธ  4.61   4.74   4.87   5.01   5.14   5.29   5.43   5.59   5.74   5.90   6.07   6.24   6.42   6.60   6.78  
คาใชจายฝายรักษาความปลอดภยั  24.05   24.71   25.40   26.11   26.84   27.59   28.36   29.16   29.98   30.82   31.69   32.59   33.51   34.46   35.44  
คาใชจายฝายดูแล และรักษาสัตว  3.21   3.30   3.39   3.48   3.57   3.67   3.77   3.88   3.99   4.10   4.21   4.33   4.45   4.58   4.70  
คาใชจายฝายทำความสะอาด  6.95   7.14   7.33   7.53   7.73   7.95   8.17   8.39   8.62   8.86   9.11   9.36   9.62   9.89   10.17  
คาใชจายฝายพนกังานประจำสถาน ี  6.79   6.98   7.17   7.36   7.56   7.77   7.98   8.20   8.43   8.66   8.90   9.15   9.40   9.67   9.94  
คาใชจายฝายเทคนิค และบำรุงรักษา  2.85   2.93   3.01   3.09   3.17   3.26   3.35   3.44   3.53   3.63   3.73   3.83   3.94   4.05   4.16  
รวมคาใชจายที่เก่ียวของกับพนักงาน   48.46   49.79   51.16   52.57   54.02   55.52   57.06   58.65   60.29   61.98   63.71   65.50   67.34   69.24   71.19  

ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                   บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
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1.2. คาไฟฟา 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาไฟฟา โดยอางอิงจากแผนการใชไฟฟาของโครงการฯ ของบริษัทฯ โดยกำหนดใหปรมิาณการใชไฟฟาโดยอางอิงจากแผนการดำเนินงานของ  
บริษัทฯ ซึ่งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดใหมีคาคงที่ตลอดระยะเวลาการประมาณการเนื่องจากโครงการฯ ไมมีแผนในการขยายพื้นที่หรือเพิ่มขอบเขตการดำเนินงานในอนาคต ขอมูลดังกลาว
สอดคลองกับแผนแมบทของโครงการที่มุงเนนการใชทรัพยากรอยางมีประสิทธิภาพในพื้นที่ที่มีอยูเดิม ทั้งนี้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดราคาไฟฟา โดยอางอิงจากประกาศของการไฟฟาสวน
ภูมิภาค ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดเลือกใชการคำนวณคาไฟฟาจากการไฟฟาสวนภูมิภาค (PEA) และแผนการใชไฟฟาของโครงการฯ เปนฐานในการประมาณการ เนื่องจากในปจจุบัน การใชพลังงาน
ไฟฟาหมุนเวียนของโครงการฯ ยังคงอยูในชวงการเจรจาและยังไมมีขอสรุปท่ีชัดเจน เพ่ือความระมัดระวังและความนาเช่ือถือของการประมาณการ ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเลือกใชคาไฟฟาท่ีเปดเผย
ตอสาธารณะจากหนวยงานที่เกี่ยวของแทน ทั้งนี้เพื่อใหการวิเคราะหสะทอนขอมูลที่เปนจริงและสามารถตรวจสอบไดในปจจุบันซึ่งกำหนดใหมีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 ตลอดระยะเวลา
ประมาณการ โดยอางอิงคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: เมกะวัตต) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 

ปริมาณไฟฟาที่ใช (Peak)  5,721   5,721   5,721   5,721   5,721   5,721   5,721   5,721   5,721   5,721   5,721   5,721   5,721   5,721   5,721  
ปริมาณไฟฟาที่ใช (Off-peak)  3,279   3,279   3,279   3,279   3,279   3,279   3,279   3,279   3,279   3,279   3,279   3,279   3,279   3,279   3,279  

ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 
 

(หนวย: บาท/กิโลวัตต) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 

ราคาไฟฟาตอหนวย (Peak) 4.73 4.82 4.92 5.02 5.12 5.22 5.32 5.43 5.54 5.65 5.76 5.88 5.99 6.11 6.24 
ราคาไฟฟาตอหนวย (Off-peak) 3.03 3.09 3.16 3.22 3.28 3.35 3.42 3.49 3.55 3.63 3.70 3.77 3.85 3.92 4.00 

ที่มา: ประกาศของการไฟฟาสวนภูมิภาค (PEA)  

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 

คาไฟฟาที่ใชตอป  36.99   37.73   38.49   39.25   40.04   40.84   41.66   42.49   43.34   44.21   45.09   45.99   46.91   47.85   48.81  
ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

1.3. คาบริการดูแลสวน  

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาบริการดูแลสวน โดยอางอิงพ้ืนท่ีสวนของโครงการฯ จากแผนการกอสรางของโครงการฯ และกำหนดราคาคาบริการดูแลสวน โดยอางอิงจาก

ราคาการใหบริการของบริษัทเอกชนแหงหน่ึงซึ่งมีความนาเช่ือถือ โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดเลือกใชขอมูลจากบริษัทเอกชนเพียงรายเดียวในการประมาณการ เน่ืองจากโครงการฯ มีขอจำกัดในเรื่อง

ของความลับทางการคา (trade secret) ของแผนแมบทของโครงการฯ ซึ่งไมสามารถเปดเผยขอมูลดังกลาวตอบุคคลภายนอกได ดวยเหตุน้ี ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระจึงพิจารณาใชอัตราคาดูแลสวนจาก

บริษัทเอกชนท่ีมีความนาเช่ือถือ และเปนผูเดียวท่ีมีการเปดเผยขอมูลอัตราคาบริการดังกลาวตอสาธารณะ ท้ังน้ีเพ่ือใหการวิเคราะหมีความถูกตอง โปรงใส และสอดคลองกับขอเท็จจริงท่ีสามารถตรวจสอบ

ได ซึ่งกำหนดใหมีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 อางอิงจากคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป โดยมีรายละเอียดดังน้ี 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                   บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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(หนวย: ตารางเมตร) หนวย 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
ขนาดพื้นที่สวนในโครงการฯ ลานตร.ม. 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 
คาดูแลสวนตอตารางเมตร บาทตอ ตร.ม.  23.00   24.00   25.00   26.00   27.00   28.00   29.00   30.00   31.00   32.00   33.00   34.00   35.00   36.00   37.00  
คาดูแลสวนตอป ลานบาท  23.00   24.00   25.00   26.00   27.00   28.00   29.00   30.00   31.00   32.00   33.00   34.00   35.00   36.00   37.00  

ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

1.4. คาใชจายในการบำรุงรักษา  

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาใชจายในการบำรุงรักษา โดยอางอิงจากคาเสื่อมราคาท่ีคำนวณในแตละป ซึ่งอางอิงจากแผนการกอสราง และแผนการดำเนินงานของบริษัทฯ

เนื่องจากที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไมสามารถประมาณการคาใชจายในการลงทุนสำหรับการบำรุงรักษาสินทรัพยถาวร (CAPEX) ในอนาคตไดอยางแมนยำ การกำหนดคาใชจายในการบำรุงรักษาดวย

อัตราสวนของสินทรัพยสุทธิซึ่งไมรวมถึงท่ีดิน และสัตวภายในโครงการฯ จึงเปรียบเสมือนการจัดทำ “สำรองเงินสด” เพ่ือเตรียมพรอมสำหรับการบำรุงรักษาในอนาคต ซึ่งสอดคลองกับการเสื่อมสภาพของ

สินทรัพย ซึ่งการสำรองในลักษณะน้ีชวยใหบริษัทมีเงินสดเพียงพอสำหรับการบำรุงรักษาหรือซอมแซมสินทรัพยท่ีเสื่อมสภาพตามเวลา โดยไมตองพ่ึงพาการประมาณการคาใชจายในการลงทุนสำหรับการ

บำรุงรักษาสินทรัพยถาวรที่อาจมีความคลาดเคลื่อนได และยังทำใหการจัดการงบประมาณมีความเปนระบบและลดความเสี่ยงในการขาดสภาพคลองในการดำเนินงาน โดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได

กำหนดคาใชจายในการบำรุงรักษารายปเปนอัตรารอยละของสินทรัพยสุทธิรวมในแตละปซึ่งไมรวมถึงท่ีดิน และสัตวภายในโครงการฯ โดยตัวอยางของสินทรัพยสุทธิท่ีนำมาคำนวณไดแก อาคารและสวน

ปรับปรุงอาคาร เครื่องจักรและอุปกรณ และอุปกรณเพ่ือการสันทนาการตางๆ ในโครงการฯ ซึ่งอัตรารอยละของคาใชจายในการบำรุงรักษาจะมีคาคงท่ี ท่ีรอยละ 5.00 ตลอดระยะเวลาประมาณการ โดยมี

รายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
สินทรัพยสุทธิรวมซ่ึงไมรวมถึง
ที่ดิน และสัตวภายในโครงการฯ 

 792.63   787.74   782.42   776.63   770.31   763.41   755.88   757.36   751.11   744.58   737.79   730.77   723.54   716.17   708.71  

คาใชจายในการบำรุงรักษาตอป 
(รอยละ 5.00 ของสินทรัพยสุทธซิึ่ง
ไมรวมถึงท่ีดิน และสัตวภายใน
โครงการฯ 

 39.63   39.39   39.12   38.83   38.52   38.17   37.79   37.87   37.56   37.23   36.89   36.54   36.18   35.81   35.44  

ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

1.5. คาใชจายในการดูแลสัตว  

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาใชจายในการดูแลสัตว โดยอางอิงจากแผนการดำเนินงานของบริษัทฯ ซึ่งอางอิงจากผูเชี่ยวชาญในการดูแลสัตว โดยคาใชจายสวนใหญจะ

ประกอบดวย คาอาหารสัตว คาใชจายในการเพาะพันธุ และคาใชจายในการดูแลสภาพแวดลอมของท่ีอยูอาศัยของสัตว โดยกำหนดใหมีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 อางอิงจากคาเฉลี่ยกรอบ

เปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป โดยมีรายละเอียดดังน้ี 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                   บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 

คาใชจายในการดแูลสัตว  12.00   12.24   12.48   12.73   12.99   13.25   13.51   13.78   14.06   14.34   14.63   14.92   15.22   15.52  15.83 
ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 
 

1.6. คาประกันอัคคีภัย 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาใชจายในการดูแลสัตว โดยอางอิงจากคาเบ้ียประกันอัคคีภัยของบริษัทเอกชนช่ือดังแหงหน่ึงซึ่งเปดเผยสูสาธารณะ โดยท่ีปรึกษาทางการเงิน

อิสระอางอิงเบ้ียประกันของกลุมธุรกิจบริการท่ี 80,000 บาทตอทุนประกันภัย 50,000,000 บาทตอป และทำการคำนวณหาเบ้ียประกันภัยตอทุนประกันซึ่งครอบคลุมความเสี่ยงท่ีบริษัทฯ สามารถรับไดท่ี

ทุนประกันภัย 800,000,000 บาท ซึ่งจะไดเบ้ียประกันในปแรกเทากับ 1,280,000 บาทตอป และกำหนดใหมีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 อางอิงจากคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป 

โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
คาประกันอัคคีภัย  1.28   1.31   1.33   1.36   1.39   1.41   1.44   1.47   1.50   1.53   1.56   1.59   1.62   1.66   1.69  

ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

1.7. สวนลดจากราคาบัตรเขาชม 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาใชจายสวนลดจากราคาบัตรเขาชม โดยอางอิงขอมูลสวนลดจากการจำหนายบัตรเขาชมผานชองทางออนไลนตางๆ ของบริษัท ซาฟารีเวลิด 

จำกัด (มหาชน) และแผนการจัดจำหนายบัตรเขาชมของโครงการฯ ซึ่งจะมีสวนลดที่ใหแกผูเขาชมเฉลี่ยท่ีรอยละ 4.32 จากรายไดการจำหนายบัตรเขาชมตอป โดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนด

คาใชจายสวนลดจากราคาบัตรเขาชม เปนอัตรารอยละของรายไดจากการจำหนายบัตรเขาชมในแตละป ซึ่งอัตรารอยละของคาใชจายสวนลดจากราคาบัตรเขาชม จะมีคาคงท่ีตลอดระยะเวลาประมาณการ 

โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
รายไดจากการจำหนายบัตรเขาชม 727.87 733.30 774.93 781.27 824.96 831.01 874.46 879.29 884.15 926.80 931.92 977.03 982.43 1,023.54 1,029.20 
สวนลดจากราคาบัตรเขาชมตอป 
(รอยละ 4.32 ของรายไดจากการ
จำหนายบัตรเขาชม) 

31.44 31.68 33.48 33.75 35.64 35.90 37.78 37.99 38.20 40.04 40.26 42.21 42.44 44.22 44.46 

ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

2. ตนทุนในการจำหนายอาหาร และเคร่ืองด่ืม (Food and Beverage – FnB) 

  ตนทุนในการจำหนายอาหาร และเครื่องดื่ม สวนใหญประกอบดวย ตนทุนสินคาเพื่อขาย และตนทุนพนักงานในการจัดจำหนาย โดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานตนทุนในการ

จำหนายอาหาร และเครื่องดื่ม โดยอางอิงจากคาเฉลี่ยยอนหลัง 5 ป ตั้งแตป 2560-2561 และ 2564-2566 จากงบการเงินของบริษัท ซาฟารีเวิลด จำกัด (มหาชน) เพ่ือหลีกเลี่ยงคาเฉลี่ยท่ีอาจไมแมนยำ



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                   บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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จากผลกระทบของโควิด-19 ซึ่งมีคาเทากับรอยละ 57.33 ตอรายไดจากการจำหนายอาหาร และเครื่องดื่ม โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดใหตนทุนในการจำหนายอาหารและเครื่องดื่มของ

โครงการฯ มีคาเทากับรอยละ 60.00 ตลอดอายุประมาณการ เพื่อสะทอนความระมัดระวังในการประเมินความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นในอนาคต การใชอัตราสวนที่สูงขึ้นนี้ชวยลดความเสี่ยงในการประเมิน

ตนทุนต่ำกวาความเปนจริง และชวยใหการคาดการณกระแสเงินสดของบริษัทมีความรัดกุมมากข้ึน โดยมีรายละเอียดดังน้ี  

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
รายไดจากการจำหนาย FnB 176.04 180.55 185.18 189.93 194.80 199.79 204.91 210.16 215.55 221.08 226.75 232.56 238.52 244.63 250.91 
ต นท ุนในการจำ FnB ต อป (ร อยละ 
60.00 ของรายได จากการจำหนาย 
FnB) 

105.62 108.33 111.11 113.96 116.88 119.87 122.95 126.10 129.33 132.65 136.05 139.53 143.11 146.78 150.54 

ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

3. ตนทุนในการจำหนายอาหารสัตว  

  ตนทุนในการจำหนายอาหารสัตว ประกอบดวย ตนทุนอาหารสัตวเพ่ือจำหนายใหแกผูเขาชมเพียงเทาน้ัน โดยไมรวมถึงตนทุนอาหารสำหรับการดูแลสัตวซึ่งไดรวมอยูในคาใชจายในการดูแลสัตว

เรียบรอยแลว โดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานตนทุนในการจำหนายอาหารสัตว โดยอางอิงจากคาเฉลีย่ของราคาผักยอนหลัง 1 ป จากเว็บไซตตลาดไท ซึ่งมีคาเทากับรอยละ 12.74 ตอ

รายไดจากการจำหนายอาหารสัตว โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดใหตนทุนในการจำหนายอาหารสัตวของโครงการฯ มีคาเทากับรอยละ 15.00 ตลอดอายุประมาณการ เพื่อสะทอนความ

ระมัดระวังในการประเมินความเสี่ยงท่ีอาจเกิดข้ึนในอนาคต การใชอัตราสวนท่ีสูงข้ึนน้ีชวยลดความเสี่ยงในการประเมนิตนทุนต่ำกวาความเปนจริง และชวยใหการคาดการณกระแสเงินสดของบริษัทมีความ

รัดกุมมากข้ึน โดยมีรายละเอียดดังน้ี  

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
รายไดจากการจำหนายอาหารสัตว  37.37   38.32   39.29   40.27   41.26   42.25   43.26   44.27   45.30   46.33   47.38   48.44   49.50   50.58   52.07  
ตนทุนในการจำหนายอาหารสตัวตอป 
(รอยละ 15.00 ของรายไดจากการ
จำหนายอาหารสัตว) 

 5.61   5.75   5.89   6.04   6.19   6.34   6.49   6.64   6.79   6.95   7.11   7.27   7.43   7.59   7.81  

ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

4. ตนทุนในการจำหนายของท่ีระลกึ  

ตนทุนในการจำหนายของที่ระลึก สวนใหญประกอบดวย ตนทุนสินคาเพื่อขาย และตนทุนพนักงานในการจัดจำหนาย โดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานตนทุนในการจำหนาย

อาหารสัตว โดยอางอิงจากคาเฉลี่ยยอนหลัง 5 ป ตั้งแตป 2560-2561 และ 2564-2566 จากงบการเงินของบริษัท ซาฟารีเวิลด จำกัด (มหาชน) เพ่ือหลีกเลี่ยงคาเฉลี่ยท่ีอาจไมแมนยำจากผลกระทบของโค

วิด-19 ซึ่งมีคาเทากับรอยละ 57.52 ตอรายไดจากการจำหนายของท่ีระลกึ โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดใหตนทุนในการจำหนายของท่ีระลึกของโครงการฯ มีคาเทากับรอยละ 60.00 ตลอดอายุ
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และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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ประมาณการ เพ่ือสะทอนความระมัดระวังในการประเมินความเสีย่งท่ีอาจเกิดข้ึนในอนาคต การใชอัตราสวนท่ีสูงข้ึนน้ีชวยลดความเสี่ยงในการประเมินตนทุนตำ่กวาความเปนจริง และชวยใหการคาดการณ

กระแสเงินสดของบริษัทมีความรัดกุมมากข้ึน โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
รายไดจากการจำหนายของที่ระลึก  18.27   18.70   19.14   19.67   20.20   20.74   21.29   21.83   22.39   22.95   23.51   24.09   24.66   25.33   26.01  
ตนทุนในการจำหนายของที่ระลึก (รอย
ละ 60.00 ของรายไดจากการจำหนาย
ของที่ระลึก) 

 10.96   11.22   11.49   11.80   12.12   12.45   12.77   13.10   13.43   13.77   14.11   14.45   14.80   15.20   15.61  

ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ  
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5. คาเสื่อมราคาท่ีถูกปนสวนใหตนทุนขาย  

คาเสื่อมราคาที่ถูกปนสวนใหตนทุนขาย สวนใหญประกอบดวย คาเสื่อมราคาจากสินทรัพยท่ีใชในการดำเนินงานหลักของโครงการฯ ซึ่งคำนวณจากสินทรัพยที่คำนวณคาเสื่อมไดทั้งหมดของ

โครงการ (Depreciable assets) โดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาเสื่อมราคาที่ถูกปนสวนใหตนทุนขาย โดยอางอิงจากแผนการดำเนินงาน และแผนการกอสรางของบริษัทฯ โดยท่ี

ปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดใหคาเสื่อมราคาท่ีถูกปนสวนใหตนทุนขายของโครงการฯ มีคาเทากับรอยละ 95.00 ของคาเสื่อมราคาสำหรับป ตลอดอายปุระมาณการ โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
คาเส่ือมราคาสำหรับป  70.66   76.23   82.37   89.14   96.62   104.88   114.03   107.16   113.78   120.65   120.95   126.99   132.93   138.67   144.05  
คาเสื่อมราคาที่ถูกปนสวนใหตนทุนขาย 
(รอยละ 95.00 ของคาเสื่อมราคา) 

 67.12   72.42   78.25   84.68   91.79   99.64   108.33   101.80   108.09   114.62   114.91   120.64   126.28   131.73   136.85  

ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

สรุปประมาณการตนทุน และคาใชจายในการดำเนินงาน 

 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 

(1) ตนทุนการจำหนายบัตรเขาชม 192.80  196.13  201.06  204.50  209.59  213.10  218.25  222.25  225.94  231.32  235.14  240.75  244.72  250.30  254.42 

(2) ตนทุนในการจำหนายอาหารและ

เคร่ืองด่ืม 
105.62  108.33  111.11  113.96  116.88  119.87  122.95  126.10  129.33  132.65  136.05  139.53  143.11  146.78  150.54 

(3) ตนทุนในการจำหนายอาหารสัตว  5.61   5.75   5.89   6.04   6.19   6.34   6.49   6.64   6.79   6.95   7.11   7.27   7.43   7.59  7.81 

(4) ตนทุนในการจำหนายของที่ระลึก  10.96   11.22   11.49   11.80   12.12   12.45   12.77   13.10   13.43   13.77   14.11   14.45   14.80   15.20  15.61 

(5) คาเสื่อมราคาที่ถูกปนสวนใหตนทุน
ขาย 

 67.12   72.42   78.25   84.68   91.79   99.64   108.33   101.80   108.09   114.62   114.91   120.64   126.28   131.73   136.85  

(1) + (2) + (3) + (4) + (5) 

รวมต นท ุน และค  า ใช จ  ายในการ

ดำเนินงาน 

 382.12   393.85   407.80   420.98   436.57   451.39   468.78   469.89   483.59   499.30   507.31   522.64   536.33   551.60   565.23  

ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 
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สมมติฐานคาใชจายในการขาย และบริหาร 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการคาใชจายในการขายและบริหารของบริษัทฯ โดยตนทุนและคาใชจายในการดำเนินงานของบริษัทฯ ประกอบดวย 1) เงินเดือนพนักงานของสำนักงาน 2) 

คาใชจายในการทำการตลาด 3) คาตอบแทนผูบริหาร 4) คาพาหนะและคาใชจายในการเดินทาง 5) คาซอมแซมและคาบำรุงรักษา 6) คาสอบบัญชี 7) คาใชจายในตรวจสอบภายใน 8) คาประกันภัย 9) คา

ไฟฟา 10) คาน้ำ 11) คาโทรศัพทและอินเตอรเน็ต 12) คาวัสดุสำนักงาน 13) คาเชาซอฟตแวร 14) คาใชจายอ่ืนๆ และ 15) คาเสื่อมราคาท่ีถูกปนสวนใหคาใชจายในการขาย และบริหาร โดยมีสมมติฐาน

ในการประมาณการดังตอไปน้ี 

1. คาใชจายท่ีเกี่ยวของกับพนกังาน  

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาใชจายที่เกี่ยวของกับพนักงาน โดยอางอิงจากแผนการจัดจางพนักงานของโครงการฯ โดยกำหนดใหคาใชจายที่เกี่ยวกับพนักงานขายมีอัตราการ

เติบโตตอปเทากับรอยละ 3.00 ซึ่งเปนไปตามการปฏิบัติโดยทั่วไป (General Practice) ของคาใชจายเกี่ยวกับผลประโยชนพนักงาน สำหรับบริษัทเอกชน ซึ่งคาใชจายที่เกี่ยวของกับพนักงานนั้น รวมถึง 

เงินเดือน คาอบรมพนักงาน เงินสมทบกองทุนประกันสังคม เงินสมทบ โบนัส และ คาประกันกลุม โดยมีรายละเอียดของกลุมพนักงานท่ีเปนสวนหน่ึงของตนทุนการจำหนายบัตรเขาชมดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 

คาใชจายฝายบุคลากร 12.73 13.10 13.48 13.87 14.27 14.69 15.11 15.55 16.00 16.47 16.95 17.44 17.95 18.48 19.02 
คาใชจายฝายสำนกังาน CEO 4.51 4.64 4.77 4.91 5.06 5.21 5.36 5.51 5.68 5.84 6.01 6.19 6.37 6.56 6.75 
คาใชจายฝายภาพลักษณองคกร และส่ือสาร 4.24 4.37 4.49 4.62 4.76 4.90 5.04 5.18 5.33 5.49 5.65 5.81 5.98 6.16 6.34 
คาใชจายฝายการเงิน 4.24 4.37 4.49 4.62 4.76 4.90 5.04 5.18 5.33 5.49 5.65 5.81 5.98 6.16 6.34 
คาใชจายฝายเทคโนโลยีสารสนเทศ 3.70 3.81 3.92 4.03 4.15 4.27 4.39 4.52 4.65 4.79 4.93 5.07 5.22 5.37 5.53 

คาใชจายฝายตรวจสอบภายใน 3.70 3.81 3.92 4.03 4.15 4.27 4.39 4.52 4.65 4.79 4.93 5.07 5.22 5.37 5.53 
คาใชจายฝายกฎหมาย 3.70 3.81 3.92 4.03 4.15 4.27 4.39 4.52 4.65 4.79 4.93 5.07 5.22 5.37 5.53 

คาใชจายฝายแพทยประจำสำนกังาน 0.91 0.93 0.96 0.99 1.01 1.04 1.07 1.11 1.14 1.17 1.21 1.24 1.28 1.32 1.35 
คาใชจายที่เก่ียวของกับพนักงาน ทั้งหมด 37.73 38.84 39.95 41.10 42.31 43.55 44.79 46.09 47.43 48.83 50.26 51.70 53.22 54.79 56.39 

ที่มา: แผนการจัดจางพนักงานของโครงการฯ 
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2. คาใชจายในการทำการตลาด 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาใชจายในการทำการตลาด โดยอางอิงจากแผนการลงทุนในการทำการตลาดแตละปของบริษัทฯ โดยกำหนดใหคาใชจายท่ีเก่ียวกับการทำการตลาด

มีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 ในป 2582 เปนตนไป อางอิงจากคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
แคมเปญการตลาด 100.00 90.00 80.00 81.60 83.23 84.90 86.59 88.33 90.09 91.89 93.73 95.61 97.52 99.47 101.46 
การโฆษณา 15.00 10.00 5.00 5.10 5.20 5.31 5.41 5.52 5.63 5.74 5.86 5.98 6.09 6.22 6.34 
การตลาดออนไลน 15.00 10.00 5.00 5.10 5.20 5.31 5.41 5.52 5.63 5.74 5.86 5.98 6.09 6.22 6.34 
คาปายโฆษณา 15.00 10.00 5.00 5.10 5.20 5.31 5.41 5.52 5.63 5.74 5.86 5.98 6.09 6.22 6.34 
รวมคาใชจายในการทำการตลาด 145.00 120.00 95.00 96.90 98.84 100.81 102.83 104.89 106.99 109.13 111.31 113.53 115.80 118.12 120.48 

ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

3. คาตอบแทนผูบริหาร 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาตอบแทนผูบริหาร โดยกำหนดใหคาตอบแทนผูบริหารมีอัตราสวนรอยละ 0.50 ตอรายไดรวมตอปของโครงการฯ อางอิงจากแผนการดำเนินงาน

และแผนการจายคาตอบแทนผูบริหารของบริษัทฯ ซึ่งอัตรารอยละของคาตอบแทนผูบริหารจะมีคาคงท่ีตลอดระยะเวลาประมาณการ โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
รายไดรวม 966.9 978.2 1,026.0 1,039.1 1,089.2 1,101.9 1,152.0 1,163.6 1,176.1 1,225.9 1,238.4 1,291.0 1,304.5 1,353.6 1,367.7 
คาตอบแทนผูบริหาร 
(รอยละ 0.50 ของรายไดรวม) 

4.83 4.89 5.13 5.20 5.45 5.51 5.76 5.82 5.88 6.13 6.19 6.45 6.52 6.77 6.84 

ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

4. คาพาหนะ และคาใชจายในการเดินทาง 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาพาหนะ และคาใชจายในการเดินทาง โดยอางอิงจากแผนการใชยานพาหนะของบริษัทฯ ซึ่งประกอบดวยคาเชารถพรอมคนขับ คาน้ำมัน  

คาทางดวน คาเดินทางไปเยี่ยมชมงานท่ีตางประเทศของทีมผูบริหารไดแก ประธานเจาหนาท่ีบริหาร ผูชวยประธานเจาหนาท่ีบริหาร ผูบริหารฝายการเงิน ผูบริหารฝายกฎหมาย และผูบริหารฝายกลยุทธ

และการสื่อสารภาพลักษณองคกร ซึ่งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดคำนวณคาใชจายจากการประมาณการระยะทาง คาใชจายเฉลี่ยตอการเดินทางตอครั้ง และจำนวนครั้งท่ีเดินทางในหน่ึงป โดยกำหนดให

คาพาหนะ และคาใชจายในการเดินทางมีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 อางอิงจากคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
คาพาหนะ และคาใชจายในการ
เดินทาง 

 5.00   5.10   5.20   5.31   5.41   5.52   5.63   5.75   5.86   5.98   6.10   6.22   6.34   6.47   6.60  

ที่มา: แผนการใชยานพาหนะของบริษัทฯ 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                   บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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5. คาซอมแซม และคาบำรุงรักษา 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาซอมแซม และคาบำรุงรักษา โดยอางอิงจากคาเฉลี่ยยอนหลัง 5 ป ตั้งแตป 2560-2561 และ 2564-2566 จากงบการเงินของบริษัท ซาฟารีเวิลด 

จำกัด (มหาชน) เพ่ือหลีกเลี่ยงคาเฉลี่ยท่ีอาจไมแมนยำจากผลกระทบของโควิด-19 ซึ่งมีคาเทากับรอยละ 1.55 ตอรายไดรวมตอปของโครงการฯ โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
รายไดรวม  966.9   978.2   1,026.0   1,039.1   1,089.2   1,101.9   1,152.0   1,163.6   1,176.1   1,225.9   1,238.4   1,291.0   1,304.5   1,353.6   1,367.7  
คาซอมแซม และคาบำรุงรักษา 
(รอยละ 1.55 ของรายไดรวม) 

14.99 15.16 15.90 16.11 16.88 17.08 17.86 18.04 18.23 19.00 19.20 20.01 20.22 20.98 21.20 

ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

6. คาสอบบัญช ี

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาสอบบัญชีของโครงการฯ โดยอางอิงจากคาสอบบัญชีของบริษัทฯ โดยประมาณ 1.50 ลานบาทตอป ซึ่งกำหนดใหเปนปแรกที่ดำเนินโครงการฯ 

และมีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 อางอิงจากคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
คาสอบบัญช ี 1.50 1.53 1.56 1.59 1.62 1.66 1.69 1.72 1.76 1.79 1.83 1.87 1.90 1.94 1.98 

ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

7. คาใชจายในตรวจสอบภายใน 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาใชจายในตรวจสอบภายใน โดยอางอิงจากคาใชจายในการตรวจสอบภายในของบริษัทฯ โดยประมาณ 1.00 ลานบาทตอป โดยกำหนดใหคาใชจาย

ในตรวจสอบภายใน มีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 อางอิงจากคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
คาใชจายในตรวจสอบภายใน  1.00   1.02   1.04   1.06   1.08   1.10   1.13   1.15   1.17   1.20   1.22   1.24   1.27   1.29   1.32  

ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

8. คาประกันภัย 

ที่ปรึกษาทางการเงินอสิระกำหนดสมมติฐานคาประกันภัย โดยอางอิงคาเบี้ยประกันภัยของบริษทัเอกชนชื่อดังแหงหนึ่งซึ่งเปดเผยสูสาธารณะ โดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระอางอิงเบี้ยประกัน

ของกลุมธุรกิจบริการท่ี 6,000.00 บาทตอทุนประกันภัยความรับผิดตอบุคคลภายนอกท่ี 500,000.00 บาทตอป ประกันภัยโจรกรรมท่ี 500,000.00 บาทตอป ประกันภัยอุบัติเหตุสวนบุคคลท่ี 200,000.00 

ตอป ประกันภัยกระจกท่ี 100,000.00 ตอป และทำการคำนวณหาเบ้ียประกันภัยตอทุนประกันซึ่งครอบคลุมความเสี่ยงท่ีบริษัทฯ สามารถรับไดท่ีทุนประกันภัยประมาณ 250,000,000.00 บาทตอป ซึ่งจะ

ไดเบ้ียประกันในปแรกเทากับ 3,000,000.00 บาทตอป และกำหนดใหมีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 อางอิงจากคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป โดยมีรายละเอียดดังน้ี 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                   บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
คาประกันภัย  3.00   3.06   3.12   3.18   3.25   3.31   3.38   3.45   3.52   3.59   3.66   3.73   3.81   3.88   3.96  

ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

9. คาไฟฟาสำนักงาน 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาไฟฟา โดยอางอิงจากแผนการใชไฟฟาของโครงการฯ ของบริษัทฯ โดยกำหนดใหปริมาณการใชไฟฟาโดยอางอิงจากแผนการดำเนินงานของ  

บริษัทฯ ซึ่งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดใหมีคาคงที่ตลอดระยะเวลาการประมาณการเนื่องจากโครงการฯ ไมมีแผนในการขยายพื้นที่หรือเพิ่มขอบเขตการดำเนินงานในอนาคต ขอมูลดังกลาว

สอดคลองกับแผนแมบทของโครงการที่มุงเนนการใชทรัพยากรอยางมีประสิทธิภาพในพื้นที่ที่มีอยูเดิม ทั้งนี้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดกำหนดราคาไฟฟา โดยอางอิงจากประกาศของการไฟฟาสวน

ภูมิภาค ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดเลือกใชการคำนวณคาไฟฟาจากการไฟฟาสวนภูมิภาค (PEA) และแผนการใชไฟฟาของโครงการฯ เปนฐานในการประมาณการ เนื่องจากในปจจุบัน การใชพลังงาน

ไฟฟาหมุนเวียนของโครงการฯ ยังคงอยูในชวงการเจรจาและยังไมมีขอสรุปท่ีชัดเจน เพ่ือความระมัดระวังและความนาเช่ือถือของการประมาณการ ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเลือกใชคาไฟฟาท่ีเปดเผย

ตอสาธารณะจากหนวยงานท่ีเก่ียวของแทน ท้ังน้ีเพ่ือใหการวิเคราะหสะทอนขอมูลท่ีเปนจริงและสามารถตรวจสอบไดในปจจุบัน ซึ่งกำหนดใหมีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 ตลอดระยะเวลา

ประมาณการ โดยอางอิงคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอทั่วไป โดยคาไฟฟาในสวนของคาใชจายในการขาย และบริหาร เปนคาใชจายที่เกี่ยวของกับการดำเนินงานของสวนสำนักงานของโครงการ

เพียงเทาน้ัน สำหรับสวนอ่ืนๆ ท่ีไมเก่ียวของกับสำนักงาน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดจัดประเภทคาไฟฟาเหลาน้ันอยูในตนทุนการจำหนายบัตรเขาชม โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: กิโลวัตต) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 

ปริมาณไฟฟาที่ใช (Peak) 636 636 636 636 636 636 636 636 636 636 636 636 636 636 636 
ปริมาณไฟฟาที่ใช (Off-peak) 364 364 364 364 364 364 364 364 364 364 364 364 364 364 364 

ที่มา: แผนการใชไฟฟาของโครงการฯ 

(หนวย: บาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
ราคาไฟฟาตอหนวย (Peak) 4.73 4.82 4.92 5.02 5.12 5.22 5.32 5.43 5.54 5.65 5.76 5.88 5.99 6.11 6.24 
ราคาไฟฟาตอหนวย (Off-peak) 3.03 3.09 3.16 3.22 3.28 3.35 3.42 3.49 3.55 3.63 3.70 3.77 3.85 3.92 4.00 

ที่มา: ประกาศของการไฟฟาสวนภูมิภาค (PEA)  

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 

คาไฟฟาที่ใชตอป  4.11   4.19   4.28   4.36   4.45   4.54   4.63   4.72   4.82   4.91   5.01   5.11   5.21   5.32   5.42  
ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

10. คาน้ำ 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาน้ำ โดยอางอิงจากประมาณการหนวยการใชน้ำของบริษัทฯ โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระอางอิงอัตราคาน้ำตอหนวยจากการประปาสวนภูมิภาค 

สำหรับธุรกิจขนาดใหญท่ีราคาสูงสุดหนวยละ 32.25 บาท โดยคาน้ำสำหรับโครงการฯ จะคำนึงถึงเพียงสวนโครงการเพ่ือการพักผอนและการนันทนาการเพียงเทาน้ัน ซึ่งไมรวมถึงโครงการในสวนของโซน



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                   บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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ปา (Forest Sanctuary) เน่ืองจากโครงการฯ ไดใชระบบน้ำหมุนเวียนจากบอน้ำในพ้ืนท่ีสำหรับการดูแลโซนปา ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระจึงไมนำสวนโซนปามารวมในการคำนวณคาน้ำสำหรับโครงการฯ 

โดยกำหนดใหคาน้ำ มีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 อางอิงจากคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 

คาน้ำ  1.00   1.02   1.04   1.06   1.08   1.10   1.13   1.15   1.17   1.20   1.22   1.24   1.27   1.29   1.32  

ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

11. คาโทรศัพทและอินเตอรเน็ต 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาโทรศัพท และอินเตอรเน็ต โดยอางอิงจากแผนการดำเนินงานของบริษัทฯ โดยกำหนดใหคาโทรศัพท และอินเตอรเน็ต มีอัตราการเติบโตตอป

เทากับรอยละ 2.00 อางอิงจากคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
คาโทรศัพท และอินเตอรเน็ต  1.00   1.02   1.04   1.06   1.08   1.10   1.13   1.15   1.17   1.20   1.22   1.24   1.27   1.29   1.32  

ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

12. คาวัสดุสำนักงาน 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาวัสดุสำนักงาน โดยอางอิงจากแผนการดำเนินงานของบริษัทฯ โดยกำหนดให คาวัสดุสำนักงาน มีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 อางอิง

จากคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
คาวัสดุสำนักงาน  1.00   1.02   1.04   1.06   1.08   1.10   1.13   1.15   1.17   1.20   1.22   1.24   1.27   1.29   1.32  

ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 
 

13. คาเชาซอฟตแวร 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาเชาซอฟตแวร โดยอางอิงจากแผนการดำเนินงานของบริษทัฯ โดยกำหนดใหคาเชาซอฟตแวร มีอัตราการเติบโตตอปเทากับรอยละ 2.00 อางอิง

จากคาเฉลี่ยกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอท่ัวไป โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
คาเชาซอฟตแวร  1.00   1.02   1.04   1.06   1.08   1.10   1.13   1.15   1.17   1.20   1.22   1.24   1.27   1.29   1.32  

ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

14. คาใชจายอ่ืน ๆ 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                   บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาใชจายอื่น ๆ โดยกำหนดใหคาใชจายอื่น ๆ เปนสัดสวนรอยละ 5.00 ของรายไดรวม โดยอางอิงจากคาใชจายภาษีที่ดิน คาที่ปรึกษาทางธุรกิจ 

คาธรรมเนียมใบอนุญาต คาใชจายอ่ืน ๆ ตามปกติของการดำเนินธุรกิจ รวมถึงหน้ีสงสัยจะสูญท่ีอาจเกิดข้ึนจากการจำหนายบัตรเขาชมผานแพลตฟอรมตาง ๆ เน่ืองจากโครงการฯ อาจมีความเสี่ยงในการ

เกิดคาใชจายจากหนี้สงสัยจะสูญ เนื่องจากรูปแบบการจำหนายบัตรเขาชมของโครงการฯ ผานตัวแทนจำหนาย ซึ่งกำหนดใหโครงการฯ ไดรับเงินจากตัวแทนจำหนายหลังจากที่บัตรเขาชมถูกจำหนาย

สำเร็จแลว อยางไรก็ตาม หากตัวแทนจำหนายไมสามารถชำระเงินคาบัตรเขาชมใหแกโครงการฯ ได อาจสงผลใหเกิดหนี้สงสัยจะสูญที่ตองจัดทำประมาณการและบันทึกคาใชจายไวในงบการเงินของ

โครงการฯ  

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
รายไดรวม 966.9 978.2 1,026.0 1,039.1 1,089.2 1,101.9 1,152.0 1,163.6 1,176.1 1,225.9 1,238.4 1,291.0 1,304.5 1,353.6 1,367.7 
คาใชจายอ่ืน ๆ  
(รอยละ 5.00 ของรายไดรวม) 

48.34 48.91 51.30 51.95 54.46 55.09 57.60 58.18 58.81 61.29 61.92 64.55 65.23 67.68 68.38 

ที่มา: ประมาณการโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

15. คาเสื่อมราคาท่ีถูกปนสวนใหคาใชจายในการขาย และบริหาร 

คาเสื่อมราคาที่ถูกปนสวนใหคาใชจายในการขาย และบรหิาร สวนใหญประกอบดวย คาเสื่อมราคาจากสำนักงานของโครงการฯ โดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดสมมติฐานคาเสื่อมราคา 

ที่ถูกปนสวนใหคาใชจายในการขาย และบริหาร โดยอางอิงจากการประมาณการและแผนการดำเนินงานของบริษัทฯ โดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดใหคาเสื่อมราคาที่ถูกปนสวนใหคาใชจาย 

ในการขาย และบริหารของโครงการฯ มีคาเทากับรอยละ 5.00 ของคาเสื่อมราคาสำหรับป ตลอดอายุประมาณการ โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 
คาเส่ือมราคาสำหรับป  70.66   76.23   82.37   89.14   96.62   104.88   114.03   107.16   113.78   120.65   120.95   126.99   132.93   138.67   144.05  
คาเสื่อมราคาท่ีถูกปนสวนให
คาใชจายในการขาย และบริหาร 
(รอยละ 5.00 ของคาเสื่อมราคา 

 3.53   3.81   4.12   4.46   4.83   5.24   5.70   5.36   5.69   6.03   6.05   6.35   6.65   6.93   7.20  

ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                   บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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สรุปประมาณการคาใชจายในการขาย และบริหาร 

(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 

(1) เงินเดือนพนักงานของสำนักงาน 37.73 38.84 39.95 41.10 42.31 43.55 44.79 46.09 47.43 48.83 50.26 51.7 53.22 54.79 56.39 

(2) คาใชจายในการทำการตลาด 145.00 120.00 95.00 96.90 98.84 100.81 102.83 104.89 106.99 109.13 111.31 113.53 115.80 118.12 120.48 

(3) คาตอบแทนผูบริหาร 4.83 4.89 5.13 5.20 5.45 5.51 5.76 5.82 5.88 6.13 6.19 6.45 6.52 6.77 6.84 

(4) คาพาหนะและคาใชจายในการ

เดินทาง 
5.00 5.10 5.20 5.31 5.41 5.52 5.63 5.75 5.86 5.98 6.10 6.22 6.34 6.47 6.60 

(5) คาซอมแซมและคาบำรุงรักษา 14.99 15.16 15.90 16.11 16.88 17.08 17.86 18.04 18.23 19.00 19.20 20.01 20.22 20.98 21.20 
(6) คาสอบบัญชี 1.50 1.53 1.56 1.59 1.62 1.66 1.69 1.72 1.76 1.79 1.83 1.87 1.90 1.94 1.98 
(7) คาตรวจสอบภายใน 1.00 1.02 1.04 1.06 1.08 1.10 1.13 1.15 1.17 1.20 1.22 1.24 1.27 1.29 1.32 
(8) คาประกันภัย 3.00 3.06 3.12 3.18 3.25 3.31 3.38 3.45 3.52 3.59 3.66 3.73 3.81 3.88 3.96 
(9) คาไฟฟา 4.11 4.19 4.28 4.36 4.45 4.54 4.63 4.72 4.82 4.91 5.01 5.11 5.21 5.32 5.42 
(10) คาน้ำ 1.00 1.02 1.04 1.06 1.08 1.10 1.13 1.15 1.17 1.20 1.22 1.24 1.27 1.29 1.32 
(11) คาโทรศัพทและอินเตอรเน็ต 1.00 1.02 1.04 1.06 1.08 1.10 1.13 1.15 1.17 1.20 1.22 1.24 1.27 1.29 1.32 
(12) คาวัสดุสำนักงาน 1.00 1.02 1.04 1.06 1.08 1.10 1.13 1.15 1.17 1.20 1.22 1.24 1.27 1.29 1.32 
(13) คาเชาซอฟตแวร 1.00 1.02 1.04 1.06 1.08 1.10 1.13 1.15 1.17 1.20 1.22 1.24 1.27 1.29 1.32 
(14) คาใชจายอื่น ๆ 48.34 48.91 51.30 51.95 54.46 55.09 57.60 58.18 58.81 61.29 61.92 64.55 65.23 67.68 68.38 
(15) คาเส่ือมราคาที่ถูกปนสวนให
คาใชจายในการขาย และบริหาร 

 3.53   3.81   4.12   4.46   4.83   5.24   5.70   5.36   5.69   6.03   6.05   6.35   6.65   6.93   7.20  

(1) + (2) + (3) + (4) +  ( 5 )  + 

(6) + (7) + (8) + (9) + (10) + 

(11) + (12) + (13) + (14) + 

(15)  

รวมคาใช จ ายในการขาย และ

บริหาร 

273.04  250.58  230.76  235.47  242.90  247.82  255.50  259.77  264.85  272.65  277.61  285.76  291.26  299.35  305.06  

ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

สรุปรายได และคาใชจายของบริษัทฯ 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                   บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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(หนวย: ลานบาท) 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 

(1) รายไดจากการขาย  

และใหบริการ 
966.85 978.17 1,025.99 1,039.07 1,089.17 1,101.87 1,152.00 1,163.64 1,176.13 1,225.88 1,238.43 1,290.98 1,304.50 1,353.60 1,367.69 

(2) ตนทุนขาย 382.12  393.85  407.80  420.98  436.57  451.39  468.78  469.89  483.59  499.30  507.31  522.64  536.33  551.60  565.23  

(3) คาใชจายในการขาย 

และบริหาร 
273.04  250.58  230.76  235.47  242.90  247.82  255.50  259.77  264.85  272.65  277.61  285.76  291.26  299.35  305.06  

(4) ตนทุนทางการเงิน 26.55 23.55 20.35 16.92 13.24 9.30 5.09 0.87 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

(5) ภาษีเงินไดนิติบุคคล 57.03  62.04  73.42  73.14  79.29  78.67  84.52  86.62  85.54  90.78  90.70  96.52  95.38  100.53  99.48  

กำไรขั้นตน (1) – (2)  584.74  584.32  618.19  618.08  652.60  650.48  683.21  693.75  692.54  726.58  731.12  768.34  768.17  802.00  802.46  
EBIT (1) – (2) – (3)  311.70  333.74  387.43  382.62  409.71  402.66  427.71  433.99  427.70  453.92  453.51  482.58  476.91  502.65  497.40  

กำไรสุทธิ (1) – (2)  
– (3) - (4) - (5) 

228.12  248.15  293.67  292.56  317.17  314.69  338.10  346.49  342.16  363.14  362.81  386.06  381.53  402.12  397.92  

ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                   บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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สมมติฐานอ่ืน 

1. สมมติฐานตนทุนทางการเงิน 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดประมาณการตนทุนทางการเงินของโครงการฯ โดยอางอิงอัตราดอกเบี้ยของบริษัทแมที่เทากับ MLR-0.75 สงผลใหอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมระยะยาวอยูที่รอยละ 

6.9161

62 ตอป ในชวงระยะเวลากอสราง (ป 2568 - 2570) โดยโครงการฯ มีแผนการกูยืมเงินในสัดสวนรอยละ 20.00 รอยละ 40.00 และรอยละ 40.00 ของวงเงินกูในแตละปตามลำดับ ทั้งนี้ โครงการฯ 

วางแผนท่ีจะชำระคืนเงินตนและดอกเบ้ียท้ังหมดใหครบถวนภายในระยะเวลา 8 ป นับจากเริ่มเปดดำเนินงาน  

2. สมมติฐานคาใชจายภาษีเงินได  

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการภาษีเงินไดนิติบุคคลของโครงการฯ โดยอางอิงอัตราภาษีเงินไดนิติบุคคล รอยละ 20.00 เน่ืองจากเปนการสะทอนอัตราภาษีเงินไดนิติบุคคลท่ีประกาศใช

โดยกรมสรรพากร อีกท้ังคำนึงถึงผลประโยชนทางภาษี จากการยกยอดผลขาดทุน (Loss Carry Forward) ในอดีตมาคำนวณภาษีเงินไดในอนาคต 

3. สมมติฐานเงินทุนหมุนเวียน 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการสมมติฐานเก่ียวกับเงินทุนหมุนเวียนโดยอางอิงจากระยะเวลาการเก็บหน้ีของรายไดจากการจำหนายบัตรเขาชม ระยะเวลาการเก็บสินคาเชนวัตถุดิบในการ

ทำอาหารและของท่ีระลึก และระยะเวลาการชำระหน้ีแกเจาหน้ีจากการดำเนินงานของโครงการฯ โดยอางอิงจากบริษัท ซาฟารีเวิลด จำกัด (มหาชน) และแผนการดำเนินงานของโครงการฯ ท้ังน้ี ท่ีปรึกษา

ทางการเงินอิสระไดประมาณการใหคาเฉลี่ยของระยะเวลาการเก็บหนี้ ระยะเวลาการเก็บสินคา และระยะเวลาการชำระหนี้ของโครงการ ฯ ระหวางป 2571 – 2585 เทากับ 15.00 วัน 20.00 วัน 45.00 

วัน ตามลำดับ มีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

ตารางเงินทุนหมุนเวียน 

 หนวย 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 

ระยะเวลาการเก็บหนี้  วัน 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 15.00 

ลูกหน้ีการคา ลานบาท 29.91 30.14 31.85 32.11 33.90 34.15 35.94 36.14 36.33 38.09 38.30 40.15 40.37 42.06 42.30 

ระยะเวลาการเก็บสินคา  วัน 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 20.00 

สินคาคงเหลือ ลานบาท  20.94   21.58   22.35   23.07   23.92   24.73   25.69   25.75   26.50   27.36   27.80   28.64   29.39   30.22   30.97  

ระยะเวลาการชำระหนี ้ วัน 45.00 45.00 45.00 45.00 45.00 45.00 45.00 45.00 45.00 45.00 45.00 45.00 45.00 45.00 45.00 

เจาหน้ีการคา ลานบาท  47.11   48.56   50.28   51.90   53.82   55.65   57.79   57.93   59.62   61.56   62.54   64.44   66.12   68.00   69.69  

ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

 
62 สมมติฐานอัตราดอกเบี้ยกำหนดโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เทากับรอยละ 6.91 คิดจากอัตราดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซ่ึงเปนอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมที่บริษัทฯ ไดรับจากสถาบันการเงิน ณ ปจจุบัน โดยอางอิงอัตราดอกเบี้ย MLR เฉล่ีย
ของธนาคารพาณิชยจดทะเบียนในประเทศ ณ วันที่ 28 ตุลาคม 2567  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                   บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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4. สมมติฐานคาใชจายในการลงทุน Capital Expenditure (CAPEX)  
ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการสมมติฐานเก่ียวกับเงินลงทุนของบริษัทฯ ในป 2568 – 2585 โดยอางอิงจากแผนการลงทุนของบริษัทฯ ซึ่งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดคำนึงถึงแผนการ

ลงทุน และแผนการซอมบำรุงรักษา (Maintenance CapEx) ในอนาคตของบริษัทฯ เพ่ือบำรุงรักษาสินทรัพยใหอยูในสภาพพรอมใชงาน 

 2568F 2569F 2570F 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ                   

ที่ดิน 1,400.0 - - - - - - - - - - - - - - - - - 

สวนปรับปรุงที่ดิน 23.33  23.33  11.66  -    3.89  4.15  4.42  4.72  5.03  5.37  5.73  6.11  6.52  6.95  7.41  7.91  8.43  9.00  

อาคารและสวน 

ปรับปรุงอาคาร 
216.86  216.86  108.42  - 36.14  38.55  41.12  43.86  46.79  49.91  53.23  56.78  60.57  64.61  68.91  73.51  78.41  83.64  

เคร่ืองจักร และอุปกรณ 44.73  44.73  22.36  - 15.97  18.26  20.86  23.84  27.25  31.14  35.59  24.70  25.95  27.05  27.93  28.52  28.70  28.35  

อุปกรณสำหรับเคร่ืองเลน -    -    1.10  - 0.16  0.18  0.21  0.23  0.27  0.31  0.35  0.24  0.26  0.27  0.27  0.28  0.28  0.28  

สัตว -    -    60.00  - 6.00  6.60  7.26  7.99  8.78  9.66  10.63  11.69  12.86  14.15  9.56  9.92  10.25  10.55  

ดอกเบี้ยระหวางกอสราง1/ - 19.34 26.24 - - - - - - - - - - - - - - - 

คาออกแบบ คาที่ปรึกษา

ตาง ๆ คาประเมินราคา

ทรัพยสิน คาใบอนุญาต  

33.18 - - - - - - - - - - - - - - - - - 

คาเผ่ือเหลือเผ่ือขาด 

(Contingency) และสำรอง

สำหรับคาใชจายอื่นๆ2/ 
15.14 15.14 7.58 - - - - - - - - - - - - - - - 

รวมคาใชจายใน 

การลงทุน 
1,733.24 319.40 237.36 -    62.16  67.73  73.87  80.65  88.12  96.39  105.53  99.53  106.15  113.02  114.10  120.13  126.08  131.81  

ที่มา: แผนการลงทุนของบริษัทฯ และประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

หมายเหตุ: 1/ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงพิจารณาการกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/หรือบุคคลอ่ืนใดเพ่ือใชเปนเงินในการพัฒนาโครงการ (Project Development Cost) ทั้งจำนวน 400.00 ลานบาท ซึ่งเปนไปตามแผนการดำเนินงานของบริษัทฯ (รายละเอียดตามที่ปรากฏใน

หัวขอที่ 2.12 แหลงเงินทุนที่ใชในการเขาซื้อสินทรัพย) โดยเพ่ือใหขอมูลสะทอนขอเท็จจริง ชัดเจนและถูกตองตามความต้ังใจหรือแผนการดำเนินงานที่แทจริงของบริษัทฯ และไมกอใหเกิดความสับสนแกผูถือหุน ทั้งนี้ บริษัทฯ ไดมีการกำหนดคาเผื่อเหลือเผื่อขาด (Contingency) และ

ดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง เปนจำนวน 73.22 ลานบาท ซึ่งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาวาคาเผื่อเหลือเผื่อขาด (Contingency) และดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสรางนั้นสามารถรองรับดอกเบี้ยระหวางกอสรางจากการกูยืมเงินเพ่ือใชในการพัฒนาโครงการไดเพียงพอ ในกรณีที่

บริษัทฯ หรือบานไรกูยืมเงินจำนวนไมเกิน 400.00 ลานบาท และทยอยเบิกเงินตนตามงวดงานเปนระยะเวลา 2.5 ป ในอัตราดอกเบี้ยจำนวนไมเกินรอยละ 6.9163 ตอป (คิดจากอัตราดอกเบี้ย MLR – 0.75%) ซึ่งบริษัทฯ จะมีดอกเบี้ยระหวางกอสรางจำนวน 45.58 ลานบาท และคาเผื่อ

เหลือเผื่อขาด (Contingency) อีกจำนวน 27.64 ลานบาท (รายละเอียดปรากฏในหัวขอที่ 10.3 เอกสารแนบ 3 การชี้แจงขอมูลเพ่ิมเติมตามที่ตลาดหลักทรัพยฯ ขอใหดำเนินการ เพ่ือเปนขอมูลประกอบการตัดสินใจของผูถือหุน) 

 
63 สมมติฐานอัตราดอกเบี้ยกำหนดโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เทากับรอยละ 6.91 คิดจากอัตราดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซ่ึงเปนอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมที่บริษัทฯ ไดรับจากสถาบันการเงิน ณ ปจจุบัน โดยอางอิงอัตราดอกเบี้ย MLR เฉล่ีย
ของธนาคารพาณิชยจดทะเบียนในประเทศ ณ วันที่ 28 ตุลาคม 2567  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                                   บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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หมายเหตุ: 2/ คาเผื่อเหลือเผื่อขาด (Contingency) และเงินสำรองสำหรับคาใชจายอ่ืน ๆ ถูกจัดสรรเปนสวนหนึ่งของคาใชจายในการลงทุนโดยจัดสรรคาใชจายในการลงทุนในแตละปอางอิงตามแผนพัฒนาโครงการฯ ของบริษัทฯ เพ่ือรองรับคาใชจายที่อาจเกิดข้ึนในอนาคตจากความไม

แนนอนของตนทุนโครงการฯ โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือรองรับคาใชจายที่อาจเพ่ิมข้ึนจากปจจัยภายนอก เชน การเปลี่ยนแปลงของตนทุนวัสดุหรือแรงงาน ซึ่งจะชวยใหบริษัทฯ สามารถบริหารจัดการความเสี่ยงทางการเงินไดอยางมีประสิทธิภาพ และลดผลกระทบที่อาจเกิดข้ึนตอกระแส

เงินสดของบริษัทฯ โดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณากำหนดอายุการใหประโยชนเทากับ 15 ป ซึ่งสอดคลองกับอายุการใหประโยชนของอาคารและสวนปรับปรุงอาคาร เนื่องจากตนทุนของรายการดังกลาวเปนตนทุนสวนใหญในคาใชจายในการลงทุนของโครงการฯ ดังนั้น การ

ใชระยะเวลาในตัดคาเสื่อมราคาที่ 15 ปจะชวยใหการจัดสรรตนทุนสะทอนถึงโครงสรางตนทุนที่แทจริงของโครงการฯ  

 

 

 

 

 

 

  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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5. สมมติฐานคาเสื่อมราคาและคาตัดจำหนาย 
ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดใหการคิดคาเสื ่อมราคาของสินทรัพยและคาตัดจำหนายของสินทรัพยไมมีต ัวตน 

ของบริษัทฯ เปนอัตราคงที่ตามวิธีเสนตรง (Straight-line) โดยสมมติฐานคาเสื่อมราคาและคาตัดจำหนายแบงออกเปน 1) คาเสื่อม

ราคาและคาตัดจำหนายสำหรับสินทรัพยท่ีกอสรางเสร็จกอนชวงดำเนินงาน และ 2) คาเสื่อมราคาและคาตัดจำหนายสำหรับสินทรัพย

ท่ีเกิดจากการซอมบำรุงระหวางการดำเนินงาน 

(1) คาเสื่อมราคาและคาตัดจำหนายสำหรบัสินทรัพยท่ีกอสรางเสร็จกอนชวงเริ่มดำเนินงาน จะถูกคำนวณตามอายุการใชงาน 

ของสินทรัพยแตละประเภท โดยคำนวณจากมูลคาทรัพยสินถาวรกอนคาเสื่อมราคา (Gross PPE) ของสินทรัพยในแตละป หารดวย

อายุการใชงานของสินทรัพยประเภทนั้นๆ โดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดอายุการใชงานตามนโยบายทางบัญชีของบริษัท 

ซาฟารีเวิลด จำกัด (มหาชน) ประกอบการประมานการ เพ่ือตัดคาเสื่อมราคาและคาตัดจำหนายสินทรัพยแตละประเภท  

(2) คาเสื่อมราคาและคาตัดจำหนายหรับสินทรัพยใหมจากแผนการซอมบำรุงรักษา (Maintenance CapEx) ในอนาคตของ

บริษัทฯ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระกำหนดอายุการใชงานตามนโยบายทางบัญชีของบริษัท ซาฟารีเวิลด จำกัด (มหาชน) โดยอางอิง

อายุการใชงานคากลางจากหมายเหตุประกอบงบการเงิน ณ ป 2566 ประกอบการประมาณการ เพื่อตัดคาเสื่อมราคาและคาตัด

จำหนายสินทรัพยแตละประเภท  

รายละเอียดการคิดคาเสื่อมราคาของสินทรัพยและคาตัดจำหนายของสินทรัพยไมมีตัวตนสามารถสรุปไดดังน้ี 

สินทรัพย อายุการใชงาน (ป)1/ 

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ  

สวนปรับปรุงที่ดิน 15 

อาคารและสวนปรับปรุงอาคาร 15 

บอน้ำ และกรงสัตว 10 

เคร่ืองจักร และอุปกรณ 7 

อุปกรณตกแตงสำนักงาน 7 

ยานพาหนะ 7 

อุปกรณสำหรับเคร่ืองเลน 7 
สัตว 10 
คาออกแบบ คาที่ปรึกษาตาง ๆ คาประเมินราคาทรัพยสิน และใบอนุญาต 15 
คาเผ่ือเหลือเผ่ือขาด (Contingency) และสำรองสำหรับคาใชจายอื่นๆ2/ 15 

หมายเหตุ: 1/ ประมาณการอายุการใชงานตามนโยบายทางบัญชีของโครงการฯ โดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ อางอิงขอมูลจากหมายเหตุประกอบงบการเงิน ณ ป 2566 ของบริษัท ซาฟารี

เวิลด จำกัด (มหาชน) ประกอบการประมาณการ หากรายการใดไมไดปรากฏอยูในงบการเงินของบริษัท ซาฟารีเวิลด จำกัด (มหาชน) ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจะกำหนดอายุการใชงานไม

เกิน 15 ป เพ่ือใหสอดคลองกับระยะเวลาในการประเมินมูลคาโครงการฯ  

หมายเหตุ: 2/ คาเผื่อเหลือเผื่อขาด (Contingency) และเงินสำรองสำหรับคาใชจายอื่น ๆ ถูกจัดสรรเปนสวนหนึ่งของคาใชจายในการลงทุนโดยจัดสรรคาใชจายในการลงทุนในแตละป

อางอิงตามแผนพัฒนาโครงการฯ ของบริษัทฯ เพ่ือรองรับคาใชจายที่อาจเกิดข้ึนในอนาคตจากความไมแนนอนของตนทุนโครงการฯ โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือรองรับคาใชจายที่อาจเพ่ิมข้ึนจาก

ปจจัยภายนอก เชน การเปลี่ยนแปลงของตนทุนวัสดุหรือแรงงาน ซึ่งจะชวยใหบริษัทฯ สามารถบริหารจัดการความเสี่ยงทางการเงินไดอยางมีประสิทธิภาพ และลดผลกระทบที่อาจเกิดข้ึน

ตอกระแสเงินสดของบริษัทฯ โดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณากำหนดอายุการใหประโยชนเทากับ 15 ป ซึ่งสอดคลองกับอายุการใหประโยชนของอาคารและสวนปรับปรุงอาคาร 

เนื่องจากตนทุนของรายการดังกลาวเปนตนทุนสวนใหญในคาใชจายในการลงทุนของโครงการฯ ดังนั้น การใชระยะเวลาในตัดคาเสื่อมราคาที่ 15 ปจะชวยใหการจัดสรรตนทุนสะทอนถึง

โครงสรางตนทุนที่แทจริงของโครงการฯ 

 

6.  อัตราคิดลด (Discount Rate)  

ในการกำหนดอัตราคิดลด (Discount Rate) ที่ใชในการคำนวณมูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดสุทธิ ที่ปรึกษาทางการเงิน

อิสระใช WACC ซึ่งเปนคาเฉลี่ยของ Ke กับ Kd ปรับดวยผลประโยชนทางภาษีจากการจายดอกเบี้ย ถวงน้ำหนักดวย We และ Wd

โดยมีสูตรการคำนวณดังตอไปน้ี 

การคำนวณหา WACC 
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WACC = Ke x We + Kd x (1 – t) x Wd 

โดยท่ี 

Ke  = อัตราผลตอบแทนของผูถือหุนเทากับรอยละ 8.71 

Kd = อัตราดอกเบี ้ยเง ินกู ของบริษัทฯ โดยอางอิงจากอัตราดอกเบี ้ยเง ินกู ย ืมของบร ิษ ัทฯ  

เทากับรอยละ 6.9164 

T  = ภาษีเงินไดนิติบุคคลซึ่งกำหนดใหเทากับรอยละ 20.00 

We  = สวนของผูถือหุนเทากับรอยละ 82.53 

Wd  = หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียเทากับรอยละ 17.47 

 การคำนวณ We และ Wd ไดสะทอนถึงจำนวนการกูยืมจากแหลงเงินทุนจากกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/

หรือ บุคคลอื่นใดจำนวน 400.00 ลานบาท (รายละเอียดตามที่ปรากฎในหัวขอที่ 4.7 การชี้แจงขอมูลสวนที่มีการ

เปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสำคัญของรายงานความเห็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจากฉบับลงวันที่ 20 ธันวาคม 2567 1. 

สมมติฐานแหลงเงินทุนที่ใชในการลงทุน) และสวนที่เหลืออยูภายใตสมมติฐานวามีแหลงเงินทุนจากการระดมทุนผาน

รูปแบบการเสนอขายหุนสามัญที่ออกใหมไมวาจะเปนการเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน (Right 

Offering) และ/หรือการเสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) และ/หรือใชรายไดจากการดำเนิน

ธุรกิจของบริษัทฯ หรือรายไดจากสวนยางพาราที่มีอยูบนที่ดินของบานไร และ/หรือหาผูรวมทุนเพิ่มเติมในโครงการฯ 

ซึ่งสะทอนสวนของทุน (We)  

การคำนวณหา Ke 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระคำนวณหา Ke ของโครงการฯ โดยอางอิงขอมูล Ke จากบริษัทฯ เน่ืองจากโครงการ เพ่ือการ

พักผอนและการนันทนาการในประเทศไทย ยังไมมีบริษัทใดที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ ที่สามารถใชเปนคู

เปรียบเทียบได ที่ปรึกษาทางการเงิสอิระจึงไดเลือกใช Ke ของบริษัทแมซึ่งเปนบริษัทที่มีประสบการณและความ

เชี่ยวชาญในธุรกิจการกอสราง โดยการอางอิงจากบริษัทแมจะชวยใหการประเมินคา Ke เปนไปอยางเหมาะสมและ

สอดคลองกับลักษณะธุรกิจของโครงการ ทำใหการใช Ke ของบริษัทแมเปนวิธีที่เหมาะสมที่สุดในการประเมินคา Ke 

ของโครงการในกรณีน้ี เพ่ือสะทอนตนทุนสวนของทุนของบริษัทฯ ท่ีใชในการเขาทำ  

Ke  = Rf + β x (Rm – Rf) 

โดยท่ี  

Risk Free Rate (Rf)  อางอิงจากอัตราดอกเบี้ยพันธบัตรรัฐบาลระยะยาวอายุ 15 ป ณ วันที่ 28 ตุลาคม

2567 มีคาเทากับรอยละ 2.69 ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเลือกใชพันธบัตรรัฐบาล

ระยะยาวอายุ 15 ป เน่ืองจากสะทอนถึงวงจรธุรกิจ (Business Cycle) โดยเปนชวง

ระยะเวลาที่คาดวาครอบคลุมเหตุการณสำคัญตาง ๆ ที่เกิดขึ้นจากการดำเนินธุรกิจ

โดยท่ัวไป ซึ่งธุรกิจจะเขาสูระยะเวลาอ่ิมตัว (Maturity Stage) 

 
64 สมมติฐานอัตราดอกเบี้ยกำหนดโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เทากับรอยละ 6.91 คิดจากอัตราดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซ่ึงเปนอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมที่
บริษัทฯ ไดรับจากสถาบันการเงิน ณ ปจจุบัน โดยอางอิงอัตราดอกเบี้ย MLR เฉล่ียของธนาคารพาณิชยจดทะเบียนในประเทศ ณ วันที่ 28 ตุลาคม 2567  
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Market Return (Rm) อางอิงขอมูลจากผลตอบแทนการลงทุนในตลาดหลักทรัพยฯ (SET Total Return 

Index: SET TRI Index) ยอนหลัง 15 ป (ตั้งแตวันที่ 28 ตุลาคม 2552 – วันที่ 28

ตุลาคม 2567) มีคาเทากับรอยละ 8.53 

Levered Beta (β) Leveraged Beta ของบริษัทที่ประกอบธุรกิจประเภทเดียวกันหรือใกลเคียงกับ

บริษัทฯ หรือมีรายไดจากการประกอบธุรกิจรับเหมากอสรางเปนหลัก และเปน

บริษัทท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยของประเทศไทย เฉลี่ยยอนหลัง 15 ป (ขอมูล

จาก Bloomberg Terminal) เพื่อใชในการคำนวณอัตราผลตอบแทนของผูถือหุน 

(Ke) มีคาเทากับ 1.03 โดยอางอิงจาก SRICHA CIVIL และ CNT  โดยที ่ปรึกษา

ทางการเงินอิสระเลือกใชบริษัทที่ประกอบธุรกิจประเภทเดียวกันเนื่องจากตองการ

ลดผลกระทบจากโครงสรางทางการเงินท่ีแตกตางและราคาหุนของบริษัทฯ ซึ่งมีการ

พิจารณา Levered Beta และโครงสรางทางการเงินของแตละบริษัท โดยปรับปรุง

ใหเปน Unlevered Beta ซึ ่งมีสูตรคำนวณดังนี ้ Unlevered Beta = Bl / (1+(1-

t)(D/E)) หลังจากคำนวณ Unlevered Beta ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดมีการ

ปร ับปร ุงให  เป น Adjusted Beta (ซ ึ ่ งม ีส ูตรคำนวณดังน ี ้  Adjusted Beta = 

Unlevered Beta x (2/3) + (1/3)) ดังรายละเอียดตอไปน้ี 

ตารางสมมติฐาน Beta 

บริษัท 
15Y Beta  

(เทา) 
IBD/E  
(เทา) 

Tax  
(รอยละ) 

Unlevered 
Beta1/ (เทา) 

Adjusted 
Beta2/ (เทา) 

SRICHA  0.95 0.01 23.12 0.94 0.96 

CIVIL  0.86 1.20 19.05 0.44 0.63 

CNT 0.98 0.67 21.01 0.64 0.76 

คามัธยฐาน 0.76 
หมายเหตุ:  1/ Unlevered Beta เปนการคำนวณเพ่ือลดผลกระทบจากโครงสรางทางการเงินที่แตกตางกันของแตละบริษัท 

2/ อยางไรก็ตาม ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระปรับ Unlevered Beta เปน Adjusted Beta เนื่องจาก Adjusted Beta มีวัตถุประสงคเพ่ือปรับปรุงคา Beta ของบริษัทในกลุมที่มี
ลักษณะธุรกิจเกี่ยวของกับผูบริโภค พฤติกรรมการบริโภค เนื่องจากบริษัทในกลุมดังกลาวจะมีความผันผวนของคา Beta สูงตามทฤษฎีวงจรธุรกิจ (Business Cycle) ใหมีความผันผวน
นอยลง (Normalization) เพ่ือจะสะทอนคา Beta ใหเปนไปตาม Beta ของสภาวะตลาดอ่ิมตัว (Market Saturation) ที่จะมีคา Beta เทากับ 1.00 

โดยคามัธยฐานของ Adjusted Beta ขอบริษัทเทียบเคียงมีคาเทากับ 0.76 เนื่องจากบริษัทฯ มีสัดสวนหนี้สินสวนตอ

สวนของผูถือหุน ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดปรับปรุง Adjusted Beta เปน Levered Beta เพื่อสะทอนโครงสรางทางการเงินของ

บริษัทฯ (ซึ่งมีสูตรคำนวณดังน้ี Levered Beta = 0.76 x (1+(1 - 20%) x (44.70%)) มีคาเทากับ 1.03 

ดังน้ัน  

Ke  = 2.69% + [1.03 x (8.53% – 2.69%)] = 8.71% 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระคำนวณ WACC ตามโครงสรางเงินทุนของบริษัทฯ เทากับรอยละ 8.16 อันมีรายละเอียดดังน้ี 

WACC = (8.71% x 82.53%) + [6.91% x (1.00 – 20.00%) x 17.47%] 

=  8.16%
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และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 

 

8-39 | หนา 

 

มูลคาโครงการฯ ดวยวิธีมูลคาปจจุบันสุทธขิองกระแสเงินสด 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดสรุปการประมาณการทางการเงินของโครงการฯ โดยมีรายละเอียดดังตอไปน้ี. 

ตารางการประมาณการทางการเงินของโครงการฯ 

หนวย: ลานบาท 
 2568F 2569F 2570F 2571F 2572F 2573F 2574F 2575F 2576F 2577F 2578F 2579F 2580F 2581F 2582F 2583F 2584F 2585F 

EBIT x (1– Tax Rate) - - - 254.67  271.71  314.02  309.48  330.41  323.99  343.19  347.36  342.16  363.14  362.81  386.06  381.53  402.12  397.92  

การเปล่ียนแปลงของ 
เงินทุนหมนุเวยีน 

- - - 3.74  (0.58) 0.76  (0.64) 0.73  (0.77) 0.59  0.12  (0.74) 0.68  (0.34) 0.80  (0.72) 0.64  (0.70) 

คาเส่ือมราคาและ 
คาตัดจำหนาย 

- - - 70.66  76.23  82.37  89.14  96.62  104.88  114.03  107.16  113.78  120.65  120.95  126.99  132.93  138.67  144.05  

กระแสเงินสดจาก 
การดำเนินงานสุทธ ิ

- - - 329.07  347.35  397.14  397.97  427.76  428.11  457.81  454.64  455.20  484.46  483.42  513.86  513.74  541.43  541.27  

เงินลงทุน 1,733.23  319.39  237.37  -    62.16  67.73  73.87  80.65  88.12  96.39  105.53  99.53  106.15  113.02  114.10  120.13  126.08  131.81  
กระแสเงินสดจาก 
การลงทุนสุทธ ิ

(1,733.23) (319.39) (237.37) -    (62.16) (67.73) (73.87) (80.65) (88.12) (96.39) (105.53) (99.53) (106.15) (113.02) (114.10) (120.13) (126.08) (131.81) 

กระแสเงินสดอิสระสุทธ ิ (1,733.23) (319.39) (237.37) 329.07  285.19  329.41  324.10  347.11  339.98  361.42  349.11  355.67  378.31  370.40  399.76  393.61  415.36  409.46  

อัตราคิดลด  
(Discount Factor) 

0.92 0.85 0.79 0.73 0.68 0.62 0.58 0.53 0.49 0.46 0.42 0.39 0.36 0.33 0.31 0.29 0.26 0.24 

มูลคาปจจุบนัของ 
กระแสเงินสดสุทธ ิ

(1,602.51) (273.03) (187.61) 240.47  192.69  205.77  187.19  185.36  167.86  164.98  147.34  138.79  136.49  123.56  123.29  112.24  109.51  99.81  

มูลคาสุดทาย  
(Terminal Value) 

- - - - - - - - - - - - - - - - - 6,782.55 

มูลคาปจจุบนัของ 
มูลคาสุดทาย 

- - - - - - - - - - - - - - - - - 1,653.34 

ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ
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ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการมูลคาสดุทาย (Terminal Value) เน่ืองจากมีความเช่ือวาธุรกิจจะดำเนินงานอยางตอเน่ือง

ภายหลังระยะเวลาการประมาณการ ทั้งนี้ การประมาณการภายหลังระยะเวลา 15 ป อาจทำไดยาก เนื่องจากการดำเนินธุรกิจอาจมี

การเปลี่ยนแปลงตามสภาพเศรษฐกิจที่เติบโตและแผนธุรกิจที่เปลี่ยนแปลงตามแนวโนมของเทคโนโลยี ดังนั้น ที่ปรึกษาทางการเงิน

อิสระจึงไดนำมูลคาปจจุบันสุดทายมาใชประกอบการหามูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดแตละปเพื่อสะทอนมูลคาธุรกิจที่มีการดำเนิน

กิจการตอไปอยางตอเนื ่องหลังจากระยะเวลาการประมาณการ โดยมูลคาสุดทายคือมูลคากระแสเงินสดภายหลังจากระยะเวลา

ประมาณการ โดยมีสูตรคำนวณดังตอไปน้ี 

ตารางการคำนวณมูลคาสุดทาย 

มูลคาสุดทาย (Terminal Value) = FCFF x (1 + G) / (WACC – G) = 6,782.55 ลานบาท1/ 
Normalized FCFF = มูลคากระแสเงินสดในป 2585 เทากับ 1,925.54 ลานบาท2/ 

G – อัตราการเติบโตระยะยาว  
(Terminal Growth Rate) 

= 
อัตราการเพิ ่มขึ ้นของกระแสเงินสดตอป อยางตอเนื ่องไปตลอด (Going Concern Basis) 
กำหนดใหเทากับรอยละ 2.00 ตอป อางอิงจากคาเฉล่ียกรอบเปาหมายอัตราเงินเฟอทั่วไป 

WACC = อัตราตนทุนถัวเฉล่ียถวงน้ำหนักของเงินลงทุน เทากับรอยละ 8.16 
หมายเหตุ:  1/ มูลคาสุดทายของโครงการคำนวณจากกระแสเงินสดในปสุดทายของการประมาณการ อัตราการเติบโตระยะยาว และตนทุนเงินลงทุนเฉลี่ย 
               2/ กระแสเงินสดอิสระสำหรับกิจการ (Free Cash Flow to Firm: FCFF) ที่ปรับปรุงใหเปนปกติ คำนวณจากผลรวมของกระแสเงินสดในแตละปตลอดระยะเวลาประมาณการ
โดยคิดลดดวยอัตราคิดลด (Discount factor) ในแตละป 

ตารางการคำนวณมูลคาของโครงการฯ 
 หนวย วันที่ 28 ตุลาคม 2567 
มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดสุทธิของโครงการฯ ต้ังแตป 2568 – 25851/ ลานบาท 272.20 
มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดสุทธิของโครงการฯ ณ ปสุดทาย ลานบาท 1,653.34 
มูลคากิจการของโครงการฯ (Project Value)  ลานบาท 1,925.54 

หมายเหตุ :  1/ คำนวณกระแสเงินสดนับจากวันที่ 1 มกราคม 2568 เปนตนไป 
 

มูลคากิจการของโครงการฯ (Project Value) ที่คำนวณโดยวิธีมูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow 

Approach) ในกรณีฐานเทากับ 1,925.54 ลานบาท 

การวิเคราะหความออนไหวของมูลคาของโครงการฯ 

 ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดจัดทำการวิเคราะหความออนไหว (Sensitivity Analysis) ของ (1) จำนวนผูเขาชม (Visitor) 

และ (2) คาใชจายในการลงทุน (Capital expenditure) โดยเพิ่มขึ้นและลดลงรอยละ 10.00 ในทั้งสองปจจัยดังกลาว เนื่องจากเปน

ปจจัยสำคัญท่ีสงผลกระทบโดยตรงตอการประเมนิมูลคาโครงการฯ โดยชวงเปลี่ยนแปลง +/– รอยละ 10.00 เพียงพอในการครอบคลุม

ความออนไหวในปจจัยที่สำคัญของสมมติฐานที่ปรึกษาทางการเงินอิสระในขณะที่ทำการประเมิน เชน การเปลี่ยนแปลงของอัตรา

ดอกเบี้ย อัตราเงินเฟอ เศรษฐกิจประเทศไทย และปจจัยอื่น ๆ ซึ่งชวงเปลี่ยนแปลงดังกลาวเปนชวงความออนไหวที่มีความเปนไปได 

และจะชวยใหผู ลงทุนหรือผู มีสวนไดเสียสามารถประเมินผลกระทบในกรณีที ่โครงการฯ มีผลการดำเนินงานสูงกวาหรือต่ำกวา

สมมติฐานท่ีตั้งไว อันสามารถสรุปสมมติฐานได ดังตอไปน้ี   



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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ตารางสมมติฐานการวิเคราะหความออนไหว 

ปจจัยที่เปลี่ยนแปลง ชวงเปลี่ยนแปลง 

จำนวนผูเขาชม (Visitor) +/– 10.00%  
คาใชจายในการลงทุน (Capital expenditure) +/–10.00%  

จากสมมติฐานการวิเคราะหความออนไหวดังกลาว จะไดผลสรุปการวิเคราะหความออนไหวของมูลคาหุนของบริษัทฯ โดยสรุป
ดังน้ี 

ตารางผลการวิเคราะหความออนไหวของมูลคาปจจุบันของกระแสเงินสด (Net Present Value) ของโครงการฯ 

ปจจัยที่เปลี่ยนแปลง 
จำนวนผูเขาชม (Visitor) 

-10.00% -5.00% กรณีฐาน +5.00% +10.00% 

คา
ใช

จา
ยใ

นก
าร

ลง
ทุน

 (C
ap

ita
l 

ex
pe

nd
itu

re
) -10.00% 1,540.52  1,383.17  1,225.81  1,068.45  911.10  

-5.00% 1,890.39  1,733.03  1,575.68  1,418.32  1,260.96  
กรณีฐาน 2,240.26  2,082.90  1,925.54  1,768.19  1,610.83  
+5.00% 2,590.12  2,432.77  2,275.41  2,118.05  1,960.70  
+10.00% 2,939.99  2,782.63  2,625.28  2,467.92  2,310.56  

ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

ตารางผลการวิเคราะหความออนไหวของอัตราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return - Project IRR) ของโครงการฯ 

ปจจัยที่เปลี่ยนแปลง 
จำนวนผูเขาชม (Visitor) 

-10.00% -5.00% กรณีฐาน +5.00% +10.00% 

คา
ใช

จา
ยใ

นก
าร

ลง
ทุน

 (C
ap

ita
l 

ex
pe

nd
itu

re
) 

-10.00% 14.12% 13.37% 12.67% 12.01% 11.38% 

-5.00% 15.19% 14.44% 13.74% 13.07% 12.43% 

กรณีฐาน 16.21% 15.45% 14.73% 14.06% 13.42% 

+5.00% 17.17% 16.40% 15.68% 14.99% 14.35% 

+10.00% 18.08% 17.30% 16.57% 15.88% 15.23% 
ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

ตารางผลการวิเคราะหความออนไหวของระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) ของโครงการฯ 

ปจจัยที่เปลี่ยนแปลง 
จำนวนผูเขาชม (Visitor) 

-10.00% -5.00% กรณีฐาน +5.00% +10.00% 

คา
ใช

จา
ยใ

นก
าร

ลง
ทุน

 (C
ap

ita
l 

ex
pe

nd
itu

re
) 

-10.00% 11 11 12 12 13 

-5.00% 10 11 11 11 12 

กรณีฐาน 10 10 10 11 11 

+5.00% 9 10 10 10 11 

+10.00% 9 9 9 10 10 
ที่มา: ประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 
หมายเหตุ: ในการคำนวณระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) สำหรับโครงการฯ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดคำนึงถึงชวงระยะเวลาในการกอสราง โดยเริ่มนับระยะเวลาคืนทุนต้ังแต
เริ่มตนการลงทุนในโครงการจนถึงจุดที่โครงการฯ สามารถสรางกระแสเงินสดซึ่งครอบคลมุกระแสเงินสดในชวงเวลาการลงทุนจากการดำเนินงานจริง  

จากการวิเคราะหความออนไหว (Sensitivity Analysis) ของ (1) จำนวนผูเขาชม (Visitor) และ (2) คาใชจายในการลงทุน 
(Capital expenditure) ขางตน พบวา มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสด (Net Present Value) และอัตราผลตอบแทนภายใน 
(Internal Rate of Return - Project IRR) แสดงรายละเอียดดังน้ี 

ตารางสรุปผลการวิเคราะหผลตอบแทนของโครงการฯ  

วิธีประเมินความคุมคาของโครงการฯ  

มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสด (Net Present Value) 911.10 – 2,939.99 ลานบาท 

อัตราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return - Project IRR) รอยละ 11.38 – 18.08 

ระยะเวลาคืนทุน 9 – 13 ป 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 

 

8-42 | หนา 

 

ที่มา: การประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

ดังนั้น เมื่อพิจารณาจากตารางขางตน โดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการมูลคาสุดทาย (Terminal Value) เนื่องจากมี

ความเชื่อวาโครงการฯ จะดำเนินงานอยางตอเนื่องภายหลังระยะเวลาการประมาณการ และเมื่อวิเคราะหความออนไหว (Sensitivity 

Analysis) ของ (1) จำนวนผูเขาชม (Visitor) และ (2) คาใชจายในการลงทุน (Capital expenditure) โดยเพิ่มขึ้นและลดลงรอยละ 

10.00 ในท้ังสองปจจัยดังกลาว เพ่ือสะทอนปจจัยท่ีสำคัญของสมมติฐานท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระในขณะท่ีทำการประเมิน เชน การ

เปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ย อัตราเงินเฟอ เศรษฐกิจประเทศไทย และปจจัยอื่น ๆ พบวา มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสด (Net 

Present Value) อยูระหวาง 911.10 – 2,939.99 ลานบาท และผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return - Project IRR) อยู

ระหวางรอยละ 11.38 – 18.08 และระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) อยูระหวาง 9 – 13 ป ตลอดระยะเวลาดำเนินการของ

โครงการตอเน่ืองไปซึ่งจะสงผลใหบริษัทฯ มีกระแสเงินสดเพ่ือใชดำเนินธุรกิจในอนาคตตอ



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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9. สรุปความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ 

บริษัท อวานการด แคปปตอล จำกัด ซึ่งเปนที่ปรึกษาทางการเงินที่อยูในบัญชีรายชื่อที่สำนักงาน ก.ล.ต. ใหความเห็นชอบ  

เปนที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อใหความเห็นตอผูถือหุนของบริษัทฯ โดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นเกี่ยวกับการเขาทำ

รายการ (1) รายการ EBT ซึ่งเขาขายเปนรายการไดมาซึ่งสินทรัยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน (2) รายการ PP ซึ่งเขาขายเปนการเสนอ

ขายหุนท่ีออกใหมท่ีมีนัยสำคัญและรายการท่ีเก่ียวโยงกัน และ (3) การขอ Whitewash ดังน้ี 

รายการ EBT ซ่ึงเขาขายเปนรายการไดมาซ่ึงสินทรัพย และรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

เมื่อพิจารณาภาพรวมการเขาทำรายการ EBT ท่ีไดกลาวมาในบทขางตน พบวา การเขาทำรายการ EBT มีความสมเหตุสมผลและ

เปนประโยชนแกบริษัทฯ และผูถือหุนของบริษัทฯ ซึ่งมีปจจัยสนับสนุนจากการท่ีบริษัทฯ มีความประสงคในการเขาทำรายการไดมาซึ่ง

สินทรัพยในครั้งน้ี เน่ืองจากภายหลังการเขาทำรายการ บริษัทฯ มีแผนท่ีจะพัฒนาท่ีดินดังกลาวเปนโครงการฯ ซึ่งการไดมาซึ่งสินทรัพย

ท่ีมีศักยภาพ จากทำเลท่ีตั้ง และมีโอกาสท่ีมูลคาท่ีดินจะเพ่ิมข้ึนในอนาคต เน่ืองจากเปนท่ีดินท่ีตั้งอยูในเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 

(EEC) และอยูติดทางหลวงหมายเลข 331 มากกวา 700 เมตร โดยท่ีดินติดถนนท้ัง 4 ดาน บริษัทฯ จะสามารถรับรูมูลคาตามบัญชีของ

ที่ดินดังกลาวที่เพิ่มขึ้นจากการตีราคาใหมไปยังกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น และรับรูจำนวนสะสมไปยังสวนของเจาของภายใตหัวขอ

สวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยไดจำนวน 475,780,480.29 บาท (คำนวณจากราคาประเมินที่ดินจำนวน 1,875,780,480 บาท 

(คาต่ำจากผูประเมินราคาทรัพยสิน 2 ราย) หักลบดวยมูลคารายการ EBT จำนวน 1,399,999,999.71 บาท) ทำใหสวนของผูถือหุน

ของบริษัทฯ เพิ่มขึ้นในจำนวนเดียวกัน ซึ่งจะสงผลดีตอบริษัทฯ ทำใหอัตราหนี้สินตอสวนของผูถือหุน (D/E Ratio) ลดลง ทั้งนี้ พื้นท่ี

โดยรอบที่ดินบานไรเปนที่ดินของบุคคลอื่น และบุคคลที่เกี่ยวของกันในบางพื้นที่ ซึ่งมิไดเปนที่ดินของบานไรอยูแตเดิม ซึ่งบริษัทฯ ไม

ประสงคจะซื้อที่ดินโดยรอบ เนื่องจากอาจตองใชระยะเวลาในการดำเนินการเจรจากับบุคคลภายนอก และ/หรือบุคคลที่เก่ียวของกัน 

และการตอรองเง่ือนไขตาง ๆ ในการเขาซื้อท่ีดินแตละผืน นอกจากน้ี ท่ีดินท่ีบริษัทฯ จะไดมาเพ่ือพัฒนาโครงการฯ มีทรัพยสินสวนหน่ึง

ที่ไมใชของบานไรอยูบริเวณกึ่งกลางของโครงการฯ ซึ่งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา บริษัทฯ มิไดมีความตั้งใจที่จะใช

ประโยชนบนท่ีดิน #1 และท่ีดิน #2 แตอยางใด ตามขอมูลท่ีท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดรับทราบมาตั้งแตเริ่มแรกในการเขาสอบทาน

และสัมภาษณบุคคลท่ีเก่ียวของ ในการเขาทำรายการในครั้งน้ี โดยนายสดาวุธไดแจงความประสงคอยางชัดเจนตั้งแตแรกวา ไมตองการ

ขายท่ีดิน #1 และสิ่งปลูกสรางในลักษณะของบานพักตากอากาศ ไปพรอมกับบานไร ซึ่งบานไรไดจดทะเบียนเปนภาระจำยอมแกท่ีดิน

ดังกลาว ซึ่งสภาพปจจุบันของภาระจำยอมเปนถนนทางเขาออกที่ดิน #1 (ถนนลาดยางมะตอย) อยูกอนแลว โดยบริษัทฯ มิไดเสีย

ประโยชน และ/หรือมีภาระอื่นใดในการใหภาระจำยอมดังกลาวเพิ่มขึ้น หากแตการใหภาระจำยอมบนที่ดินดังกลาว เปนไปตามขอ

กฎหมายที่บานไร จะตองใหภาระจำยอมแกที่ดิน #1 ซึ่งเปนที่ดินที่ไมมีทางออกสูสาธารณะ เพื่อหลีกเลี่ยงขอพิพาทที่อาจเกิดขึ้นใน

ภายหลัง  

นอกจากนี้ ที่ดิน #2 ซึ่งเปนที่ดินของบริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัด ซึ่งแตเดิมมิใชที่ดินในโฉนดของบานไรอยูกอนแลว และ

ไมไดเกี่ยวของกับบานไรและบริษัทฯ โดยบริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัด ไดซื้อที่ดินดังกลาวเขามาเมื่อเดอืนพฤศจิกายน 2566 ซึ่ง

เปนระยะเวลาภายหลงัจากท่ีบริษัทฯ ไดเริ่มเจรจากับบานไรมาตั้งแตเดอืนสิงหาคม 2566 ซึ่งบริษัทฯ มิไดมีความตั้งใจท่ีจะใชประโยชน

บนท่ีดิน #2 แตอยางใด เน่ืองจากลักษณะของท่ีดิน #2 ท่ีเปนหลุมลึกขนาดใหญประมาณ 8 - 10 เมตร เกือบเต็มเน้ือท่ีท่ีดินประมาณ 

5 ไร (เมื ่อเปรียบเทียบกับระดับที่ดินโดยรอบ โดยบริษัทฯ สันนิษฐานวาเจาของที่ดินเดิมมีการขุดดินไปขายเปนจำนวนมาก)  

หากบริษัทฯ ไดมาซึ่งที่ดินแปลงดังกลาว อาจทำใหบริษัทฯ เสียประโยชนและมีคาใชจายในการถมดินสูงขึ้น และกอใหเกิดความไม

คุมคาในการใชประโยชนได ดังน้ัน บริษัทฯ จึงไดมีการออกแบบแผนผังและรูปภาพจากการออกแบบของโครงการซึ่งจัดทำโดยบริษัทฯ 

รวมกับสถาปนิก เพ่ือใหมั่นใจวาสามารถใชประโยชนบนที่ดินที่มีภาระจำยอมเปนถนนภายในโครงการได โดยไมไดเกิดความเสียหาย

หรือขอจำกัดในการใชประโยชนท่ีดินโดยรวม นอกจากน้ี หากเปนท่ีดินของบุคคลอ่ืน อาจทำใหการเจรจาตอรองในการใชประโยชนบน

ที่ดินโดยรอบที่ดิน #2 ของบานไรเปนไปอยางยากลำบาก และอาจถูกกอใหเกิดความรบกวนในการดำเนินโครงการฯ ในอนาคต เมื่อ

เปรียบเทียบกับการเจรจากับบริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัด ซึ่งเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับบริษัทฯ ซึ่งเปนเจาของท่ีดินผืนดังกลาว 
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ซึ่งบริษัทฯ เห็นวาท่ีดินท่ีบริษัทฯ จะไดมาจากการเขาทำรายการ EBT จำนวน 62 แปลง เน้ือท่ีรวม 732-2-90.7 ไร มีความเพียงพอตอ

การพัฒนาโครงการ ดังน้ัน บริษัทฯ จึงไมเห็นความจำเปนในการไดมาซึ่งท่ีดิน #1 และท่ีดิน #2 แตอยางใด 

ทั้งน้ีการพัฒนาที่ดินเปนโครงการฯ ไมเขาขายขอหามในการใชประโยชนที่ดินตามที่กฎหมายที่เกี่ยวของกำหนด บริษัทฯ จึง

สามารถพัฒนาโครงการฯ ซึ่งจะชวยกอใหเกิดผลประโยชนแกบริษัทฯ ในการเพิ่มแหลงที่มาของรายได และขยายธุรกิจของบริษัทฯ 

ไปสู ธ ุรกิจเพื ่อการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ซึ ่งเปนธุรกิจที ่มีศักยภาพและสามารถดึงดูด

นักทองเที่ยวไดเปนอยางดี รวมถึงเปนการกระจายความเสี่ยงในการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ จากการมีหลากหลายธุรกิจ และลดการ

พ่ึงพารายไดหลักจากธุรกิจงานกอสรางและธุรกิจพลังงาน อีกท้ังเพ่ิมโอกาสในการตอยอดธุรกิจอ่ืน ๆ ท่ีสนับสนุนธุรกิจเพ่ือการพักผอน

และการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ซึ่งข้ึนอยูกับโอกาสท่ีบริษัทฯ จะเล็งเห็นในอนาคต ซึ่งเปนการเพ่ิมโอกาสในการ

สรางผลตอบแทน อัตราการเติบโตของสินทรัพย ผลกำไร และกระแสเงินสดใหแกบริษัทฯ และผูถือหุนของบริษัทฯ ไดอยางตอเน่ืองใน

ระยะยาวตอไป 

นอกจากนี้ การดำเนินโครงการฯ เปนการเสริมสรางภาพลักษณที่ดีใหแกบริษัทฯ ในฐานะองคกรที่ประกอบธุรกิจที่เปนมิตรตอ

สิ่งแวดลอม ทั้งในดานการใชพลังงานหมุนเวียนและการจัดการน้ำและของเสีย เชน การติดตั้งแผงโซลารบนหลังคา การใชรถยนต EV 

ในโครงการ และการใชระบบแบตเตอรี่เก็บพลังงานสำหรับระบบเครื่องกล ไฟฟา และน้ำ (Energy Storage Systems (ESS) for 

Mechanical, Electrical, and Plumbing (MEP) Systems) เปนตน รวมถึงสงเสริมการอนุรักษสัตวและพรรณไมในโครงการที่อาจ

ถือไดวาเปนโครงการเรือธง (Flagship Project) ในภูมิภาคเอเชียอาคเนย เนื่องจากเปนการบูรณาการเปาหมายการพัฒนาที่ยั่งยืน 

(Sustainable Development Goals – SDGs) เขากับสวนเชิงนิเวศไดอยางลงตัว โดยมีจุดเดนจากการออกแบบสถาปตยกรรมอัน

งดงามและโดดเดน สรางสรรคใหเปนภูมิสัญลกัษณแหงใหมของภูมิภาคเอเชียอาคเนย ซึ่งเหมาะแกการทองเท่ียวและการถายภาพ จาก

การออกแบบอยางตั้งใจที่มีวัตถุประสงคโดยเฉพาะ อีกทั้ง ผูเยี่ยมชมยังสามารถสัมผัสใกลชิดกับสัตวปาและพืชพรรณนานาชนิด 

ทามกลางบรรยากาศธรรมชาติอันงดงามและรมรื่น ซึ่งเปนการผสานองคประกอบของสถาปตยกรรม การอนุรักษธรรมชาติ และการ

ทองเที่ยวเขาไวในโครงการเดียว ซึ่งหากเปรียบเทียบกับโครงการที่มีลักษณะใกลเคียงกัน โครงการในลักษณะนี้มักมุงเนนเฉพาะดาน

สันทนาการและการทองเที่ยว โดยมิไดใหความสำคัญกับองคประกอบดานการศึกษาและคุณภาพ ซึ่งจากการศึกษาวิเคราะหเชิง

เปรียบเทียบพบวา ในภูมิภาคเอเชียอาคเนย ใตยังไมมีโครงการในลักษณะดังกลาว โดยโครงการตัวอยางที่ใกลเคียงที่สุด ไดแก Loro 

Parque ประเทศสเปน, Pairi Daiza ประเทศเบลเยียม และ Giraffe Manor ประเทศเคนยา ซึ่งยังไมครอบคลุมขอบเขตตามวิสัยทัศน

ของโครงการฯ  

อีกท้ังโครงการฯ ชวยพัฒนาอุตสาหกรรมการทองเท่ียวและการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) ใน

ประเทศไทยพรอมกับพัฒนาเศรษฐกิจใหแกพื้นที่และชุมชนใกลเคียง ซึ่งอาจนำมาซึ่งการสงเสริมกิจกรรมเพื่อสิ่งแวดลอม ที่จะชวย

สรางความสัมพันธที ่ดีระหวางโครงการกับชุมชนในอนาคต และจะชวยดึงดูดนักลงทุนที่สนใจในธุรกิจที ่มีความรับผิดชอบตอ

สิ่งแวดลอมและสังคม (ESG) และเปนการสรางภาพลักษณและความเชื่อมั่นที่ดี ซึ่งจะสงผลกระทบในเชิงบวกแกธุรกจิของบริษัทฯ ใน

อนาคต 

ท้ังน้ี บริษัทฯ จะใชเงินในการพัฒนาโครงการเพ่ือการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) จำนวนไมเกิน 

890,000,000 บาท โดยอาจมีการกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/หรือ บุคคลอื่นใดเพื่อใชในการพัฒนาโครงการฯ จำนวนไมเกิน 

400,000,000 บาท ซึ่งจะกูยืมเงินเพียงเทาที่จำเปนควบคูกับการระดมทุนในรูปแบบอื่น ๆ ที่ไมมีภาระดอกเบี้ยเพื่อมิใหดอกเบี้ยจาก

การกูยืมเงินดังกลาวสำหรับแหลงเงินทุนสวนท่ีเหลือ อันอาจรวมถึงการระดมทุนผานรูปแบบการเสนอขายหุนสามัญท่ีออกใหมไมวาจะ

เปนการเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน (Right Offering) และ/หรือการเสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private 

Placement) และ/หรือใชรายไดจากการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ หรือรายไดจากสวนยางพาราท่ีมีอยูบนท่ีดินของบานไร และ/หรือหา

ผูรวมทุนเพิ่มเติมในโครงการฯ เปนตน ซึ่งจะเปนประโยชนตอผูถือหุน โดยไมเปนการเพิ่มภาระใหแกบริษัทฯ ในการรับภาระหนี้สิน 

และดอกเบ้ียจากการกูยืมจากแหลงเงินทุนภายนอก 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 

 

9-3 | หนา 

 

ทั้งนี้ บริษัทฯ มีความมั่นใจวาจะสามารถหาเงินทุนไดครบถวนทั้งจำนวน 890,000,000 บาท เพื่อพัฒนาโครงการจนแลวเสร็จ 

โดยคณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบจะกำกับดูแลใหฝายจัดการใชเงินในการพัฒนาโครงการมิใหเกินกวาจำนวน 

890,000,000 บาท และจะรายงานความคืบหนาในการใชเงินพัฒนาโครงการใหผูถือหุนทราบผานชองทางการเปดเผยขอมูลของตลาด

หลักทรัพยฯ พรอมกับการเปดเผยงบการเงินประจำไตรมาส และ/หรือประจำป 

ขอด ี

1) การลงทุนในโครงการฯ เปนการขยายธุรกิจของบริษัทฯ ไปยังธุรกิจใหมที่หลากหลายซึ่งเพิ่มโอกาสในการสราง

ผลตอบแทน และชวยกระจายความเสี่ยงในการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ เน่ืองจากการดำเนินโครงการฯ มีรอบรับรู

รายไดที่สั้นจากการรับรูรายไดหลักจากการขายตั๋วเขาชม มีลูกหนี้การคานอย ทำใหวงจรเงินสดสั้นลง ซึ่งจะสงผล

ใหความเสี่ยงดานสภาพคลองลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับธุรกิจหลักกอสรางของบริษัทฯ และมีการสรางกระแสเงินสด

อยางตอเน่ือง (Recurring revenue)  

2) บริษัทฯ จะไดมาซึ่งสินทรัพยที่ดินที่มีศักยภาพ และมีโอกาสที่มูลคาที่ดินจะเพิ่มขึ้นในอนาคต เนื่องจากที่ตั้งที่ดินมี

ลักษณะเชื่อมตอเปนโครงขายที่ดี สามารถกระจายพื้นที่ใหบริการทางหลวงออกสูพื้นที่ยอย หรือเปนทางลักษณะ

ขนานกับแนวชายแดนตอเนื่องกันเปนระยะทางยาว และเปนอยูในพื้นที่รองรับการขยายตัวของโครงขายดาน

คมนาคมในพ้ืนท่ีของโครงการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (Eastern Economic Corridor - EEC) 

ซึ่งจะดึงดูดนักลงทุนตาง ๆ ในการเขาลงทุนใกลพ้ืนท่ีใกลเคียง 

3) บริษัทฯ เขาลงทุนในโครงการฯ ที่มีความคุมคา เนื ่องจากโครงการฯ มีมูลคาปจจุบันของกระแสเงินสด (Net 

Present Value) อยูระหวาง 911.10 – 2,939.99 ลานบาท และผลตอบแทนภายในของโครงการ (Internal Rate 

of Return - Project IRR) อยู ระหวางรอยละ 11.38 – 18.08 โดยพิจารณามูลคาสุดทาย (Terminal Value) 

ภายใตสมมติฐานวาโครงการจะดำเนินตอเน่ืองไปเกินกวาระยะเวลาประมาณการ ซึ่งมากกวาตนทุนทางการเงินถัว

เฉลี่ยถวงน้ำหนักของโครงการฯ ซึ่งเทากับรอยละ 8.16 ท้ังน้ี โครงการฯ มีระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) อยู

ระหวาง 9 – 13 ป (รายละเอียดตามท่ีปรากฏในหัวขอท่ี 8 ความคุมคาของโครงการฯ) ซึ่งบริษัทฯ จะมีผลตอบแทน

จากการลงทุนในโครงการฯ อันจะชวยใหบริษัทฯ มีผลการดำเนินงานที่ดีขึ้น มีกระแสเงินสดเพื่อใชในการดำเนิน

ธุรกิจ รวมถึงชำระหนี้เงินกูยืม ซึ่งเปนการเพิ่มโอกาสในการสรางผลตอบแทน อัตราการเติบโตของสินทรัพย ผล

กำไร และกระแสเงินสดใหแกบริษัทฯ และผูถือหุนของบริษัทฯ ไดอยางตอเน่ืองในระยะยาว 

4) บริษัทฯ มีภาพลักษณที่ดีในดานการดำเนินธุรกิจที่เปนมิตรกับสิ่งแวดลอม ทั้งในดานการใชพลังงานหมุนเวยีนและ

การจัดการน้ำและของเสีย รวมถึงสงเสริมการอนุรักษสัตวและพรรณไม โดยแสดงถึงความรับผิดชอบตอสิ่งแวดลอม 

การสรางความตระหนักรูเก่ียวกับความสำคัญของการอนุรักษธรรมชาติ รวมถึงการใชทรัพยากรอยางยั่งยืน ในการ

นำเทคโนโลยีที่เปนมิตรกับสิ่งแวดลอมมาใช เชน การติดตั้งแผงโซลารบนหลังคา การใชรถยนต EV ในโครงการ 

และการใชระบบแบตเตอรี่เก็บพลังงานสำหรับระบบเครื่องกล ไฟฟา และน้ำ (Energy Storage Systems (ESS) 

for Mechanical, Electrical, and Plumbing (MEP) Systems) เปนตน ซึ่งอาจนำไปสูการสนับสนุนจากชุมชน 

ซึ่งสามารถเพ่ิมฐานลูกคาและความสัมพันธท่ีดีในระยะยาว 

5) โครงการฯ มีโอกาสที่จะไดรับสิทธิประโยชนจากมาตรการการสงเสริมการลงทุนจากภาครัฐ ในการพัฒนาเขต

เศรษฐกิจพิเศษ (Eastern Economic Corridor - EEC) ในกลุมดานกิจการดานการทองเที ่ยว ซึ ่งบริษัทฯ อาจ

สามารถขอรับสิทธิประโยชนทางภาษี เชน การยกเวนหรือการลดหยอนภาษีเงินไดนิติบุคคล รวมถึงภาษีนำเขา

สำหรับอุปกรณที่ใชในการพัฒนาโครงการ ที่จะชวยลดภาระตนทุน คาใชจายของโครงการ ทำใหสามารถนำเงิน

ดังกลาวไปใชจายในสวนอ่ืนๆ ไดมากข้ึน 
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6) การมีความรวดเร็วในการเจรจาและตอรองเงื่อนไขสำหรับการเขาทำรายการ EBT กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันมากกวา

การเจรจาตกลงกับบุคคลภายนอก ที่อาจตองใชกระบวนการและระยะเวลาในการตรวจสอบขอมูลของสินทรัพยท่ี

จะเขาทำรายการท่ียาวนานกวา 

7) บุคคลที่เกี่ยวโยงกันมีความเชี่ยวชาญในการดำเนินธุรกิจ ซึ่งจะสงผลดีในระยะยาวตอบริษัทฯ โดยนายสดาวุธ จะ

เขาดำรงตำแหนงกรรมการของบริษัทฯ ซึ ่งมีประสบการณและเชี ่ยวชาญในธุรกิจที ่เกี ่ยวของกับการพัฒนา

อสังหาริมทรัพย ที่มีเอกลักษณเฉพาะตัว เชี่ยวชาญในอุตสาหกรรมท่ีเกี่ยวกับการทองเที่ยว เชน ธุรกิจโรงแรมและ

การบริการ รานอาหาร ท่ีตอบโจทยตอความตองการของกลุมเปาหมายไดเปนอยาง จะนำมาซึ่งความรูและทักษะใน

การบริหารจัดการโครงการอยางมีประสิทธิภาพ 

ขอเสีย 

1) การเพ่ิมภาระในการจัดหาแหลงเงินทุนเพ่ือใชในการพัฒนาโครงการฯ เน่ืองจากบริษัทฯ ตองการเงินทุนเพ่ือนำมา

พัฒนาโครงการฯ เปนจำนวนทั้งสิ้นประมาณ 890,000,000 บาท บริษัทฯ จึงตองหาเงินทุนเพิ่มเติมเพื่อนำมา

สนับสนุนโครงการใหสำเร็จตามแผนที่กำหนดไว การจัดหาเงินทุนเพิ่มเติมอาจมีความซับซอนของกระบวนการ 

ซึ่งใชเวลาในการดำเนินการ และคาใชจายตาง ๆ 

2) สินทรัพยที ่ดินที่ไดมามีขอจำกัดในการใชประโยชนพื ้นที ่บางสวน เนื ่องจากที่ดินที่บริษัทฯ จะพัฒนาเปน

โครงการฯ เปนที่ดินประเภทชุมชนชนบท ทรัพยสินบางสวนตั้งอยูในเขตพื้นที่ประเภท ชบ.5 ซึ่งกําหนดใหเปน

ที่ดินประเภทชุมชนชนบท มีวัตถุประสงคเพื่อเปนชุมชนและศูนยกลางการใหบริการทางสังคมและการสงเสริม

เศรษฐกิจชุมชนในพื้นที ่ชนบทและเกษตรกรรม และทรัพยสินบางสวนตั้งอยู ในเขตที่ดินประเภท ปก. ซึ่ง

กําหนดใหเปนที่ดินประเภทที่พระราชกฤษฎีกากําหนดใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน อยางไรก็ดี จากการดำเนินการ

ตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย (Legal Due Diligence) พบวา ที ่ดินไดมีการออกโฉนด หรือหนังสือรับรอง

ประโยชน (นส.3) กอนวันท่ีพระราชกฤษฎีกาดังกลาวจะมีผลบังคับใช ดังน้ัน ท่ีดินจึงไมอยูภายใตขอกำหนดการ

ใชท่ีดินประเภท ปก. ซึ่งสามารถใชประโยชนไดเชนเดียวกับท่ีดินประเภท ชบ. โดยเขาขายคำนิยาม ‘กิจการอ่ืน’

ซึ่งไมขัดตอวัตถุประสงคของบริษัทฯ ในการใชประโยชนพ้ืนท่ีในการดำเนินโครงการฯ 

ความเสี่ยง 

1) ความเสี่ยงที่เงื ่อนไขบังคับกอนเขาทำรายการ EBT และรายการ PP จะไมประสบความสำเร็จ หรืออาจเกิด

ความลาชา โดยเง่ือนไขบังคับกอนท่ีสำคัญ มีดังน้ี 
 

เง่ือนไขบังคับกอนท่ีสำคัญ : 1) ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทและที่ประชุมผูถือหุนของบริษัทฯ มีมติ

อนุมัติการเขาทำรายการ EBT การเพิ ่มทุนจดทะเบียน การแกไข

หนังส ือบร ิคณหสนธิเพื ่อให สอดคลองกับการเปลี ่ยนแปลงทุน 

จดทะเบียนการออกหุ นสามัญเพิ ่มทุนตามรายการ PP ใหแกบาน 

ไรโฮลดิ้ง และการขอ Whitewash ตามกฎและระเบียบของสำนักงาน 

ก .ล .ต. และตลาดหลักทรัพยฯ รวมท้ังกฎหมายท่ีเก่ียวของ 

2) ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทของบานไรโฮลดิ้งมีมติอนุมัติการเขาทำ

รายการ EBT และรายการ PP 
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 หากบริษัทฯ บานไรโฮลดิ้ง และบานไร ไมสามารถดำเนนิการตามเงื่อนไขบังคับกอนดังขางตน ใหสำเร็จได หรือดำเนินการ

ลาชาออกไป จะทำใหการเขารายการ EBT และ PP ของบริษัทฯ มีความลาชา และ/หรือไมเกิดขึ้น ซึ่งบริษัทฯ จะไมสามารถนำที่ดิน

ดังกลาวเพ่ือพัฒนาเปนโครงการฯ และไมไดรับผลตอบแทนจากโครงการฯ ไดตามท่ีประมาณการไว 

2) ความเสี่ยงจากผลตอบแทนจากโครงการฯ ไมเปนไปตามคาดหวัง จากการคาดการณรายไดและผลตอบแทนของ

โครงการฯ อาจมีปจจัยที่แตกตางออกไปจากประมาณการของบริษัทฯ หรืออาจเกิดเหตุการณใด ๆ ที่อาจสงผล

กระทบตอการดำเนินการในอนาคต เชน สถานการณทางการเมือง การชะลอทางเศรษฐกิจ โรคระบาด เปนตน ท่ี

อาจสงผลกระทบทางตรงและทางออมตอผลการดำเนินงานของโครงการฯ นอกจากน้ี ยังมีความเสี่ยงอ่ืนๆ ท่ีอาจ

สงผลตอความไมแนนอนของผลประกอบการ เชน จำนวนผูเขาชมนักทองเท่ียวนอยกวาท่ีคาดการณไว ซึ่งอาจเกิด

จากการเปลี่ยนแปลงในพฤติกรรมการทองเท่ียว การเปลี่ยนแปลงของสภาพภูมิอากาศ หรือการขยายตัวของตลาด

ทองเที่ยวในภูมิภาคอื่นที่มีสิ่งดึงดูดใหม ๆ ที่นาสนใจ อีกทั้ง การแขงขันในตลาดการทองเที่ยวที่เพิ่มขึ้น ซึ่งอาจ

สงผลกระทบตอผลการดำเนินงานของโครงการฯ ได 

3) ความเสี่ยงจากการสูญเสียโอกาสลงทุนในทรัพยสินอ่ืน บริษัทฯ ไดรับผลตอบแทนท่ีลดนอยลงกวาท่ีประมาณการ

ไว ดังที ่กลาวในขางตน ซึ ่งอาจจะทำใหบริษัทฯ สูญเสียโอกาสจากการลงทุนในสินทรัพยอื ่นที ่อาจสราง

ผลตอบแทนท่ีสูงกวาการเขาทำรายการ EBT  

4) ความเสี่ยงจากการขยายไปยังธุรกิจใหม เนื่องจากการเขาลงทุนในการพัฒนาโครงการฯ เปนธุรกิจใหมที่บริษัทฯ 

ซึ่งมีบางกิจกรรมท่ีบริษัทฯ ยังไมเคยดำเนินการมากอน จึงอาจขาดประสบการณและความเช่ียวชาญในการดำเนิน

โครงการไดอยางตอเนื่อง และอาจมีความเสี่ยงจากการดำเนินการ เนื่องจากโครงการดังกลาว จำเปนตองอาศัย

ผูเชี่ยวชาญที่มีความรูเฉพาะทางในการบริหารจัดการ การคนหาและรักษาบุคลากรที่มีความรูและความสามารถ

ในการดำเนินธุรกิจเปนสิ่งท่ีมีความทาทาย โดยเฉพาะในธุรกิจใหม 

3) ที ่ประชุมคณะกรรมการบร ิษ ัทของบานไร ม ีมต ิอนุม ัต ิการโอน 

หุนสามัญในบานไรใหแกบริษัทฯ 

4) บานไรโฮลดิ้งไดรับอนุมัติ Whitewash จากสำนักงาน ก .ล .ต . 

5) ไมมีเหตุการณหรือการกระทำใด ๆ ซึ่งอาจกอใหเกิดผลกระทบในทาง

ลบอยางมีนัยสำคัญตอการเขาทำรายการ EBT  

ทั้งน้ี เงื่อนไขที่เกี่ยวของกับการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP อาจมี

การเปลี่ยนแปลงไปตามที่คูสัญญาจะเจรจาและตกลงกันตอไป อยางไรก็ดี 

เง่ือนไขดังกลาวจะไมเปนเง่ือนไขท่ีเปนสาระสำคัญท่ีอาจมีผลกระทบตอการ

ตัดสินใจของผูถือหุนในการพิจารณาอนุมัติการเขาทำรายการ EBT และ

รายการ PP และหากเงื ่อนไขดังกลาวเปลี ่ยนแปลงไปในสาระสำคัญ 

คณะกรรมการบริษัทจะรายงานใหผูถือหุนรับทราบตอไป 

เง่ือนไขอ่ืน ๆ ท่ีสำคัญ  บานไรโฮลดิ้งมีหนาที ่ดำเนินการเพื่อใหกิจการทั้งหมดที่จะโอนใหแก  

บริษัทฯ มีเพียงแคทรัพยสินหลัก ซึ่งไดแกหุนสามัญจำนวน 4,676,068 

หุน หรือคิดเปนรอยละ 99.99996 ของหุนท้ังหมดในบานไร และผูถือหุนท่ี

เกี่ยวของของบานไรโฮลดิ้งจะตองตกลงชดใชรับผิดใหแกบริษัทฯ หาก

บริษัทฯ ไดมาซึ่งความรับผิดใด ๆ จากการเขาทำรายการ EBT 
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5) ความเสี่ยงจากการตองพึ่งพิงบุคคลากรที่มีความรูความเชี่ยวชาญ เนื่องจากบริษัทฯ ยังไมมีการดำเนินธุรกิจใน

ลักษณะดังกลาวมากอน และจำเปนตองอาศัยผูเช่ียวชาญท่ีมีความรูเฉพาะทางในการบริหารจัดการ  ไมวาจะตอง

มีความรูความสามารถในการบริหารจัดการแลว จะตองมีความรูความเขาใจในภาพรวมของการดำเนินธุรกิจท่ี

เกี่ยวของกับสัตวรวมดวย ไมวาจะเปนการดูแล เลี้ยง เพาะพันธุสัตว ตลอดจนตองมีความรูความเขาใจในการ

ปฏิบัติตามกฎระเบียบท่ีเก่ียวของ   

6) ความเสี่ยงในการขอใบอนุญาตในการประกอบธุรกิจของโครงการไมสำเร็จ จากกรมอุทยานแหงชาติ สัตวปา และ

พันธุพืช โดยบริษัทฯ ตองดำเนินการตาง ๆ รวมท้ังรวบรวมเอกสารท่ีจำเปนตองมีประกอบการจัดตั้งและประกอบ

กิจการสวนสัตวสาธารณะ เชน หลักฐานแสดงการมีกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองหรือสิทธิท่ีจะใชประโยชนท่ีดิน

เพ่ือดำเนินกิจการสวนสัตวสาธารณะ โครงการและแผนดำเนินกิจการ และแผนผังของสวนสัตวโดยโครงการจัดตั้ง

และประกอบกิจการสวนสัตว และแบบแปลนและแผนผังของสวนสัตวตองเปนไปตามมาตรฐานการจัดการสวน

สัตวท่ีกำหนด รวมไปถึงใบอนุญาตอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวของกับการดำเนินโครงการ เชน ใบอนุญาตไดครอบครองสัตวปา

คุมครอง ใบอนุญาตใหเพาะพันธุสัตวปา  เปนตน เพื่อประกอบขั้นตอนการยื่นใบขออนุญาต และตรวจสอบ

คุณสมบัติที่สถานที่ตามภูมิลำเนาของผูขออนุญาต รวมถึงตรวจสถานที่ขออนุญาต และสัตวปา โดยกรมอุทยาน

แหงชาติสัตวปา และพันธุพืช จะแจงผลการพิจารณาภายใน 40 วัน ดังนั้น หากโครงการไมไดรับการอนุมัติ

ใบอนุญาต บริษัทฯ อาจตองเผชิญกับคาใชจายเพิ่มเติมในการปรับปรุงและปรับเปลี่ยนโครงการฯ เพื่อใหเปนไป

ตามเง่ือนไขจากหนวยงานท่ีรับผิดชอบการอนุญาต ซึ่งอาจกอใหเกิดภาระคาใชจายเพ่ิมข้ึน หรือบริษัทฯ อาจตอง

ปรับแผนโครงการฯ ในสวนดังกลาวท่ีจะฝาฝนตอการจัดตั้งและดำเนินกิจการสวนสัตว ซึ่งอาจเหลือเพียงกิจกรรม

อ่ืน ๆ ท่ีบริษัทมีแผนจะดำเนินการเทาน้ัน 

7) ความเสี่ยงจากการพัฒนาโครงการลาชา โดยอาจมีสาเหตุมาจากการที่บริษัทฯ หรือคูสัญญาที่เกี่ยวของผิดสัญญา 

บริษัทฯ จะยังไมสามารถรับรูรายไดจากโครงการจนกวาโครงการจะสามารถเปดดำเนินการได ในขณะที่บริษัทฯ 

อาจยังคงมีอาจยังคงมีภาระคาใชจาย ดอกเบี้ย ตลอดจนคาเสียหายในกรณีที่บริษัทฯ เปนผูผิดสัญญา (หากมี) 

และ/หรืออาจมีตนทุนทางการเงินท่ีสูงข้ึนเพ่ือใหโครงการเสร็จสิ้นโดยเร็วท่ีสุด ในการน้ี บริษัทฯ อาจตองระดมทุน

หรือกูยืมเงินจากผูถือหุน หรือนักลงทุนอ่ืนใดเพ่ิมเติมเพ่ือใหมีเงินทุนเพียงพอตอการพัฒนาโครงการ และ/หรือเพ่ือ

รองรับภาระท่ีเพ่ิมข้ึนเชนวาน้ี เปนตน 

8) ความเสี ่ยงจากความไมเพียงพอของเงินทุนในการพัฒนาโครงการฯ เชน การประมาณการคาใชจายต่ำไป 

คาใชจายในการกอสรางอาจมีการเปลี่ยนแปลงจากที่คาดการณไว เชน คาวัสดุและคาแรงที่อาจเพิ่มขึ้นจากราคา

ตลาด หรือคาใชจายที่ไมคาดคิดในการขออนุญาตตาง ๆ ที่อาจเกิดข้ึนในระหวางโครงการ ซึ่งเปนสถานการณท่ี

บริษัทฯ ไมอาจคาดการณลวงหนาได อยางไรก็ตาม บริษัทฯ มีแผนที่จะลดความเสี่ยงดังกลาว โดยกอสราง

บางสวนเองโดยบริษัทยอยของบริษัทฯ เพ่ือสะดวกตอการควบคุมคุณภาพและกระบวนการทำงานไดอยางใกลชิด 

หากเกิดสถานการณที่จะสงผลตองบประมาณในการกอสราง โดยอาจมีการปรับเปลี่ยนแผนการลงทุนกอสราง

บางสวนตามความจำเปนและเหมาะสมเพื่อใหโครงการเปนไปตามแผนงาน และอยูในงบประมาณที่สามารถ

ควบคุมได 

9) ความเสี่ยงจากในการจัดหาเงินทุนในการพัฒนาโครงการฯ หากบริษัทฯ ไมสามารถกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน

และ/หรือบุคคลอื่นใดเพื่อใชในการพัฒนาโครงการฯ ควบคูกับการระดมทุนในรูปแบบอื่น ๆ ที่ไมมีภาระดอกเบ้ีย 

เชน การระดมทุนผานรูปแบบการเสนอขายหุนสามัญที่ออกใหมไมวาจะเปนการเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมตาม

สัดสวนการถือหุน (Right Offering) และ/หรือการเสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) และ/

หรือใชรายไดจากการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ หรือรายไดจากสวนยางพาราที่มีอยูบนที่ดินของบานไร และ/หรือ
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หาผูรวมทุนเพิ่มเติมในโครงการฯ เปนตน ได เนื่องจากการระดมทนุโดยการการเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมตาม

สัดสวนการถือหุน (Right Offering) อาจมีความไมแนนอนของจำนวนเงินทุนท่ีจะระดมเงินทุนได ซึ่งข้ึนอยูกับการ

ใชสิทธิของผูถือหุนเดิม และ/หรือการเสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) ที่อาจมีความ

แนนอนของจำนวนเงินทุน แตบริษัทฯ อาจใชระยะเวลาและข้ันตอนเพ่ือเจรจาตกลงกับนักลงทุนท่ีมีศักยภาพทาง

การเงินที่แข็งแกรงเพียงพอในการระดมทุนดังกลาว ดังนั้น หากบริษัทฯ ไมสามารถจัดหาเงินทุนในการพัฒนา

โครงการไดเพียงพอ จะทำใหบริษัทฯ ไมไดรับผลตอบแทนจากการดำเนินโครงการฯ  และ/หรือบริษัทฯ จะมีเพียง

ท่ีดินเปลาเพ่ือขายเทาน้ัน  

10) ความเสี่ยงจากการมีทรัพยสินสวนหนึ่งที่ไมใชของบานไรอยูบริเวณกึ่งกลางของโครงการฯ โดยที่ดินที่บริษัทฯ มี

แผนที่จะพัฒนาที่ดินดังกลาวเปนโครงการเพื่อการพักผอนและการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) 

มีที่ดิน #1 เปนของคุณสดาวุธ และที่ดิน #2 เปนของบริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัด ซึ่งไมมีทางออกถึงทาง

สาธารณะ (รายละเอียดตามที่ปรากฏในขอที่ 2.8 รายละเอียดของสินทรัพยที่ไดมา)  โดยที่ดินทั้งสองผืนถูก

ลอมรอบโดยที่ดินของบานไร ซึ่งอาจมีความเสี่ยงที่บริษัทฯ จะตองจัดสรรงบประมาณเปนมูลคาสูง หากตองการ

เขาซื้อท่ีดินดังกลาวในอนาคต  

อยางไรก็ตาม บริษัทฯ ไมมีแผนจะซื้อที่ดิน #1 และ #2 เนื่องจากนายสดาวุธ เตชะอุบลไมประสงคจะขายที่ดิน 

#1  และบริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัดไมประสงคจะขายท่ีดิน #2 รวมถึง ท่ีดิน #2 เปนหลุมลึกประมาณ 8 - 

10 เมตร เกือบเต็มเนื้อที่ที่ดินประมาณ 5 ไร ซึ่งอาจจะไมคุมคาในการถมที่ดินดังกลาวใหมีระดับเสมอกับที่ดิน

แปลงอ่ืน ๆ โดยรอบ  

11) ความเสี่ยงท่ีอาจเกิดผลกระทบตอสัดสวนการถือหุนของผูถือหุนเดิม (Dilution Effect) จากการเพ่ิมทุนในอนาคต 

หากในอนาคตบริษัทฯ ไมสามารถจัดหาแหลงเงินทุนในการพัฒนาโครงการฯ ในรูปแบบอ่ืน ๆ ท่ีไมใชการออกหุน

เพ่ิมทุน เชน การใชรายไดจากการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ หรือการใชรายไดจากสวนยางพาราท่ีมีอยูบนท่ีดินของ

บานไร และ/หรือหาผูรวมทุนเพิ่มเติมในโครงการฯ ไดอยางเพียงพอ อาจสงผลใหบริษัทฯ ตองระดมทุนผาน

รูปแบบการเสนอขายหุนสามัญที่ออกใหมไมวาจะเปนการเสนอขายใหแกผูถือหุ นเดิมตามสัดสวนการถือหุน 

(Right Offering) และ/หรือการเสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) ซึ่งการออกหุนสามัญเพ่ิม

ทุนโดยการเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน (Right Offering) จะไมสงผลกระทบตอสวนแบง

กำไรหรือสิทธิออกเสียงของผูถือหุน (Control dilution) ท่ีผูถือหุนมีการใชสิทธิตามสัดสวนการถือหุนเดิม  

อยางไรก็ตาม หากบริษัทฯ ระดมทุนผานการเสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) ภายหลัง

การเขาทำรายการ EBT รายการ PP และการเพิ ่มทุนบางสวนทั ้งจำนวนสำหรับสวนตางที ่เหลือจำนวน 

490,000,000 บาท เพ่ือสะทอนผลกระทบตอสัดสวนการถือหุนของผูถือหุนเดิม (Dilution Effect) สูงสุดท่ีเปนไป

ได เพื่อใชเปนแหลงเงินทุนในการพัฒนาโครงการฯ ผูถือหุนเดิมของบริษัทฯ อาจไดรับผลกระทบสูงสุดจากการ

ลดลงของสิทธิออกเสียง (Control Dilution) เทากับรอยละ 56.64 

12) ความเสี่ยงที่อาจเกิดข้ึน หากรายการน้ีถูกพิจารณาเขาขายเปน Backdoor Listing ซึ่งบริษัทฯ จะมีหนาที่ในการ

ดำเนินการใหเปนไปตามกฎเกณฑที่เกี่ยวของกำหนด และตองไดรับอนุมัติการเขาทำรายการเสมือนเปนการ

พิจารณาคําขอใหรับหลักทรัพยใหมจากสำนักงาน ก.ล.ต. อีกทั้ง ตองขออนุมัติผูถือหุนเพื่ออนุมัติการเขาทำ

รายการ อยางไรก็ตาม เมื่อพิจารณาคุณสมบัติของบริษัทฯ แลว พบวา บริษัทฯ มีคุณสมบัติไมเปนไปตามเกณฑ

กำไร (Profit Test) ที่กำหนด เนื่องจากบริษัทฯ มีผลขาดทุนจากการดำเนินงานยอนหลัง 3 ป ตั้งแตป 2564 – 

2566 และไตรมาสที่ 3 ป 2567 อีกทั้ง บานไรโฮลดิ้ง ไดจัดตั้งเมื่อวันที่ 11 ตุลาคม 2567 ซึ่งยังมิไดมีผลการ

ดำเนินงาน สงผลใหบริษัทฯ มีความเสี่ยงที่จะไมถูกพิจารณารับเปนหลักทรัพยจดทะเบียน โดยหากบริษัทฯ ไม
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สามารถดำเนินการใหเปนไปตามกฎเกณฑ และ/หรือไมไดรับอนุมัติจากสำนักงาน ก.ล.ต. หรือที่ประชุมผูถือหุน

น้ัน ตลาดหลักทรัพยฯ อาจพิจารณาข้ึนเครื่องหมาย SP และอาจนำไปสูการเพิกถอนไดหากถูกข้ึนเครื่องหมาย SP 

ตอเนื่องกันเปนระยะเวลาเกินกวา 2 ป ซึ่งจะสงผลใหผูถือหุนของบริษัทฯ ตองถือหุนที่ไมมีสภาพคลองจากการ

เปนหลักทรัพยจดทะเบียนในอนาคต อยางไรก็ตาม คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบจะกำกับ

ดูแลใหฝายจัดการใชเงินในการพัฒนาโครงการมิใหเกินกวาจำนวน 890,000,000 บาท บาท อยางเครงครัด เพ่ือ

ปองกันไมใหเขาขายเปน Backdoor Listing และจะรายงานความคืบหนาในการใชเงินพัฒนาโครงการใหผูถือหุน

ทราบผานชองทางการเปดเผยขอมูลของตลาดหลักทรัพยฯ พรอมกับการเปดเผยงบการเงินประจำไตรมาส และ/

หรือประจำป 
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ความเปนธรรมของราคาและเง่ือนไข 

สินทรัพยที่บริษัทฯ จะไดมาจากการเขาทำรายการ EBT จะเปนหุนสามัญทั้งหมดจำนวน 4,676,068 หุน หรือคิดเปนรอยละ 

99.99996 ของหุนท้ังหมดในบานไร มีมูลคาทางบัญชีประมาณ 282,529,989 บาท ท้ังน้ี บานไรประกอบธุรกิจสวนยางพาราและปาลม

และถือครองกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน จำนวน 62 แปลง ซึ่งมีราคาประเมินทรัพยสนิเทากับ 1,875,780,480.00 บาท และ 1,900,864,550.00 

บาท ซึ่งประเมินโดย LYNN PHILLIPS และ TAP ซึ่งเปนผูประเมินราคาอิสระท่ีไดรับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. ตามรายงาน

การประเมินมูลคาทรัพยสิน ฉบับลงวันท่ี 23 กันยายน 2567 และวันท่ี 4 ตุลาคม 2567 ตามลำดับ โดยเมื่อเปรียบเทียบกับคาตอบแทน

การเขาทำรายการ EBT จำนวนท้ังสิ้นไมเกิน 1,399,999,999.71 บาท  

ทั้งนี้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ มีความเห็นวา ราคาในการเขาทำรายการ EBT มีความเหมาะสมและเปนประโยชนแกบริษัทฯ 

โดยมีปจจัยสนับสนุน  

1) มูลคายุติธรรมสวนของผู ถือหุ นบานไรหลังปรับปรุงมูลคาทางบัญชีซึ ่งอยู ในชวง 1,888,235,587.32 -  

1,913,319,647.28 บาท สูงกวาคาตอบแทนการเขาทำรายการ EBT จำนวนทั้งสิ้นไมเกิน 1,399,999,999.71 

บาท เทากับ 488,235,587.61 –  513,319,647.57 บาท คิดเปนสวนเพ่ิม (Premium) รอยละ 63.33 – 65.13 

2) มูลคาของสินทรัพยท่ีดินท่ีไดมาจากการเขาทำรายการ EBT สูงกวาคาตอบแทนการเขาทำรายการ EBT จำนวน

ทั้งสิ้นไมเกิน 1,399,999,999.71 บาท เทากับ 475,780,480.29 – 500,864,550.29 บาท คิดเปนสวนเพ่ิม 

(Premium) รอยละ 33.98 - 35.78 

ท้ังน้ี บริษัทฯ จะชำระคาตอบแทนการเขาทำรายการ EBT โดยการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนตามรายการ PP ใหแกบุคคลในวงจำกัด 

ซึ่งจากการประเมินมูลคาหุนของบริษัทฯ ดวยวิธีตาง ๆ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา การประเมินมูลคาหุนดวยวิธีมูลคา

ปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) เปนวิธีการประเมินมูลคาที่มีความเหมาะสม (รายละเอียด

ตามท่ีปรากฏในหัวขอท่ี 7.2 ความเหมาะสมดานราคาของคาตอบแทน – หุนสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทฯ) โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ

ไมพิจารณารวมผลการดำเนินการของโครงการท่ีบริษัทฯ เขาทำรายการ EBT และรายการ PP เพ่ือลงทุนในโครงการฯ ในการประมาณ

การ เนื่องจากเปนการประเมินมูลคาหุนสามัญของบริษัทฯ ณ ปจจุบัน ซึ่งจะไดมูลคายุติธรรมของราคาหุนของบริษัทฯ อยูในชวง

ระหวาง 0.04 – 0.06 บาทตอหุน ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับราคาเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกผูลงทุนท่ี 0.13 บาทตอหุน พบวาราคา

หุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกผูลงทุน มีความเหมาะสมและเปนประโยชนแกบริษัทฯ โดยมีปจจัยสนับสนุนดังน้ี 

1) ราคาดังกลาวสูงกวามูลคายุติธรรมของราคาหุนของบริษัทฯ ซึ่งเทากับ 0.04 – 0.06 บาทตอหุน เทากับ 0.07 – 

0.09 บาทตอหุน คิดเปนสวนเพ่ิม (Premium)65 รอยละ 128.44 – 225.28 

2) ราคาดังกลาวไมต่ำกวาราคาตลาดซึ่งเทากับ 0.1366 บาทตอหุน (ราคาตลาด หมายถึง ราคาซื้อขายถัวเฉลี่ยถวง

น้ำหนักของหุนสามัญของบริษัทฯ ในตลาดหลักทรัพยฯ ยอนหลัง 15 วันทำการติดตอกันกอนวันที่ที่ประชุม

คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการเขาทำรายการ EBT รายการ PP และการขอ Whitewash และใหเสนอเรื่อง

ดังกลาวตอที่ประชุมผูถือหุนเพื่อพิจารณาอนุมัติ กลาวคือ ระหวางวันที่ 3 ตุลาคม 2567 ถึงวันที่ 25 ตุลาคม 

2567) 

3) ราคาดังกลาวจะไมสงผลกระทบตอการลดลงของราคาหุน (Price Dilution) ของผูถือหุนของบริษัทฯ เนื่องจาก

เปนราคาท่ีไมต่ำกวาราคาตลาด 

 
65 โปรดดูเชิงอรรถ 20 
66 โปรดดูเชิงอรรถ 4 
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4) ราคาดังกลาวอยูระหวางมูลคายุติธรรมท่ีประเมินโดยวิธีราคาหุนตามราคาตลาดยอนหลัง 360 วัน นับจากวันท่ีท่ี

ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการเขาทำรายการ EBT รายการ PP และการขอ Whitewash ซึ่งอยู

ระหวาง 0.13 - 0.14 บาทตอหุน 
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รายการ PP ซ่ึงเขาขายเปนการเสนอขายหุนท่ีออกใหมท่ีมีนัยสำคัญและรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

เมื่อพิจารณาภาพรวมการเขาทำรายการ PP พบวา การเขาทำรายการ PP มีความสมเหตุสมผลและเปนประโยชนแก  บริษัทฯ 

และผูถือหุนของบริษัทฯ ซึ่งมีปจจัยสนับสนุนจากการการเขาทำรายการ PP เพื่อชำระคาตอบแทนสำหรับการโอนกิจการทั้งหมดของ

บานไรโฮลดิ้ง โดยการออกและจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนจำนวน 10,769,230,767 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 0.10 บาท หรือคิดเปน

สัดสวนรอยละ 49.18 ของจำนวนหุนสามัญท่ีออกจำหนายแลวท้ังหมดของบริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแก

บุคคลในวงจำกัดในครั้งน้ี โดยกำหนดราคาเสนอขายหุนละ 0.13 บาท รวมเปนจำนวนทั้งสิ้นไมเกิน 1,399,999,999.71 บาท ใหแกบุคคล

ในวงจำกัด (Private Placement) ไดแก บานไรโฮลดิ้ง แทนการชำระคาตอบแทนดวยเงินสด (Payment in Kind) โดยเมื่อรายการ 

EBT เสร็จสมบูรณ บริษัทฯ จะเขารับโอนกิจการท้ังหมดของบานไรโฮลดิ้ง ซึ่งไดแกทรัพยสิน หน้ีสิน และความรับผิดท้ังหมดของบานไร

โฮลดิ้ง อยางไรก็ดี บานไรโฮลดิ้งมหีนาที่ดำเนินการเพื่อใหกิจการทั้งหมดที่จะโอนใหแกบริษัทฯ มีเพียงแคทรัพยสินหลัก ซึ่งไดแกหุน

สามัญจำนวน 4,676,068 หุน หรือคิดเปนรอยละ 99.99996 ของหุนท้ังหมดในบานไร และผูถือหุนท่ีเก่ียวของของบานไรโฮลดิ้งจะตอง

ตกลงชดใชรับผิดใหแกบริษัทฯ หากบริษัทฯ ไดมาซึ่งความรับผิดใด ๆ จากการเขาทำรายการ EBT โดยบริษัทฯ ไดดำเนินการตรวจสอบ

สถานะทางกฎหมาย (Legal Due Diligence) ของบานไรโฮลดิ้งและบานไร โดยที่ปรึกษากฎหมายของบริษัทฯ และตรวจสอบสถานะทาง

ภาษี (Tax Due Diligence) ของบานไร โดยที่ปรึกษาทางภาษีของบริษัทฯ แลว ซึ่งไมพบประเด็นที่เปนสาระสำคัญใด ๆ ทั้งนี้ บานไร

ประกอบธุรกิจสวนยางพาราและปาลมและถือครองกรรมสิทธิ์ในที่ดินจำนวน 62 แปลง เนื้อที่รวม 732 ไร 2 งาน 90.7 ตารางวา ซึ่ง

ตั้งอยูที่ตำบลหนองปรือ อำเภอพนัสนิคม จังหวัดชลบุรี ที่บริษัทฯ จะไดมาซึ่งสินทรัพยที่ดินดังกลาวและพัฒนาเปนโครงการฯ ซึ่งจะ

กอใหเกิดประโยชนแกบริษัทฯ (รายละเอียดตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 4 ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี ่ยวกับความ

สมเหตุสมผลและประโยชนของการเขาทำรายการ EBT ซึ่งเขาขายเปนรายการไดมาซึ่งสินทรัพย และรายการท่ีเก่ียวโยงกัน) 

นอกจากน้ี การเขารายการ PP ในครั้งน้ี ตามแผนการใชเงินในการออกหุนสามัญ PP เพ่ือชำระคาตอบแทนสำหรับการโอนกิจการ

ทั้งหมดของบานไรโฮลดิ้งแทนการชำระคาตอบแทนดวยเงินสด (Payment in Kind) จะไมสงผลกระทบตอสภาพคลองของบริษัทฯ 

เนื่องจากบริษัทฯ จะไดมาซึ่งกิจการทั้งหมดของบานไรโฮลดิ้งโดยไมจำเปนตองใชเงินสด ทำใหบริษัทฯ ไมมีภาระทางการเงินสำหรับ

การไดมาซึ่งสินทรัพย  

ทั้งนี้ เมื่อเปรียบเทียบการออกหุนสามัญเพิ่มทุนตามรายการ PP ใหแกบุคคลในวงจำกัด โดยไมใชการระดมทุนผานการเสนอขาย

ใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน (Right Offering) ซึ่งอาจตองใชระยะเวลาและมีความไมแนนอนของแหลงเงินทุน ในทาง

กลับกัน การเขาทำรายการ PP จะชวยลดภาระของผูถือหุ นเดิมโดยไมตองอาศัยแหลงเงินทุนจากผูถือหุ นเดิม เพื ่อนำมาชำระ

คาตอบแทนในการเขาทำรายการดังกลาว หรือการกูยืมจากสถาบันทางการเงิน จะทำใหบริษัทฯ มีภาระในการกูยืมมากยิ่งข้ึน อยางไร

ก็ตาม ในการพัฒนาโครงการฯ บริษัทจะใชแหลงเงินทุนจากสถาบันการเงินและ/หรือบุคคลอื่นใดเพื่อใชในการพัฒนาโครงการฯ 

จำนวนไมเกิน 890,000,000 บาท ซึ่งจะกอใหเกิดภาระหนี้บางสวน อีกทั้ง ผูถือหุนเดิมจะไดรับผลกระทบดานการลดลงของสิทธิออก

เสียง (Control Dilution) ภายหลังการเขาทำรายการ PP รอยละ 49.18 อยางไรก็ดี การเขาทำรายการ PP ในครั ้งนี้ จะชวยให   

บริษัทฯ สามารถเขาทำรายการ EBT และรายการ PP ภายในระยะเวลาอันสั้น และมีโอกาสท่ีจะประสบความสำเร็จ อีกท้ัง การเขาทำ

รายการ PP ทำใหบริษัทฯ มีความพรอมในการดำเนินโครงการฯ ซึ่งเปนสวนหน่ึงในการไดมาซึ่งทรัพยสินท่ีจะชวยใหบริษัทฯ สามารถ

สรางรายไดท่ีมั่นคงและยั่งยืนท้ังในระยะสั้นและระยะยาว 

ขอดี 

1) บริษัทฯ ไดมาซึ่งกิจการทั้งหมดของบานไรโฮลดิง้โดยไมจำเปนตองใชเงินสด และไมมีภาระหนี้สินและดอกเบ้ีย

ในการเขาทำรายการ PP จากการท่ีบริษัทฯ จะออกหุนสามัญเพ่ิมทุนจำนวน 10,769,230,767 หุน มูลคาท่ีตรา

ไวหุนละ 0.10 บาท หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 49.18 ของจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวทั้งหมดของ

บริษัทฯ ภายหลังการออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในครั้งนี้   โดยกำหนดราคา
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เสนอขายหุนละ 0.13 บาท รวมเปนจำนวนท้ังสิ้นไมเกิน 1,399,999,999.71 บาท เพ่ือชำระคาตอบแทนสำหรบั

การโอนกิจการท้ังหมดของบานไรโฮลดิ้งแทนการชำระคาตอบแทนดวยเงินสด (Payment in Kind) 

2) บริษัทฯ จะมีโครงสรางทางการเงินท่ีมั่นคงและมีเสถียรภาพมากข้ึนภายหลังรายการ PP โดยมอัีตราสวนหน้ีสิน

ตอทุน (D/E Ratio) ลดลง มีความยืดหยุนทางการเงินสูง และสามารถลงทุนขยายธุรกิจไดอยางมั่นคงไดใน

อนาคต เนื่องจากมีอัตราสวนหนี้สินตอทุนต่ำ มีความสามารถในการจัดหาแหลงเงินทุนจากสถาบันการเงินได

เพ่ิมข้ึน 

3) บริษัทฯ ไดมาซึ่งบุคลากรที่มีศักยภาพทางการเงินภายหลังการเขาทำรายการ เนื่องจากภายหลังการเขาทำ
รายการ PP นายทรงชัย จะเขามาเปนผูถือหุนใหญในบริษัทฯ โดยถือหุนในสัดสวนรอยละ 10.52 ซึ่งเปนผูลงทุน
ที่มีศักยภาพทางการเงิน หากบริษัท ฯ ตองการเพิ่มทุนโดยการออกหุนเพิ่มทุนใหผูถือหุนเดิมตามสัดสวนใน
อนาคต เพ่ือลงทุนในโครงการอ่ืน หรือมีความตองการแหลงเงินทุนเพ่ือบริหารจัดการภายใน บริษัทฯ มีโอกาสท่ี
อาจกระทำการเพ่ิมทุนไดงายกวา และมีโอกาสท่ีจะประสบความสำเร็จ เมื่อเปรียบเทียบกับการใหนักลงทุนราย
อ่ืนเขาถือหุนของบริษัทฯ 

4) การมีความรวดเร็วในการเจรจาและตอรองเงื ่อนไขสำหรับการเขาทำรายการ PP กับบุคคลที่เกี ่ยวโยงกัน

มากกวาการเจรจาตกลงกับบุคคลภายนอก ท่ีอาจตองใชกระบวนการและระยะเวลาในการตรวจสอบขอมูลของ

บุคคลในวงจำกัด สินทรัพยท่ีจะเขาทำรายการท่ียาวนานกวา 

ขอเสีย 

1) การเกิดผลกระทบตอสัดสวนการถือหุนของผูถือหุนเดิม (Dilution Effect) โดยผูถือหุนเดิมของบริษัทฯ จะ

ไดรับผลกระทบจากการลดลงของสิทธิออกเสียง (Control Dilution) ภายหลังการเขาทำรายการ PP รอยละ 

49.18 อยางไรก็ดี การเขาทำรายการ PP ในครั้งน้ี จะชวยใหบริษัทฯ สามารถเขาทำรายการ EBT และรายการ 

PP ภายในระยะเวลาอันสั้น และมีโอกาสท่ีจะประสบความสำเร็จ 

2) การเปลี่ยนแปลงสัดสวนการมีสิทธิออกเสียงสูงสุดในบริษัทฯ เนื่องจากนายสดาวุธ จะเปนผูถือหุนที่มีสิทธิออก

เสียงสูงสุดในบริษัทฯ คิดเปนสัดสวนรอยละ 24.99 ของจำนวนหุนสามัญที่ออกจำหนายแลวทั้งหมดของ  

บริษัทฯ และจะเขาดำรงตำแหนงกรรมการของบริษัทฯ ซึ่งจะสัดสวนสำคัญในการ คัดคาน หรือเห็นดวยกับมติ

พิเศษ (มติที่ตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มาประชุมและมี

สิทธิออกเสียง) หรือเรื่องที่กฎหมายหรือขอบังคับของบริษัทฯ กำหนดใหตองรับมติพิเศษดังกลาว เชน การขอ

อนุมัติเพิ ่มทุน ลดทุน การทํารายการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย การทํารายการที่เกี ่ยวโยงกันตาม

ประกาศของตลาดหลักทรัพยฯ และการออกและเสนอขายหุนกู เปนตน     

ความเสี่ยง 

1) ความเสี่ยงจากการดำเนินการตาง ๆ ตามแผนที่จะพัฒนาที่ดินดังกลาวเปนโครงการฯ (รายละเอียดตามท่ี

ปรากฏขางตนตามความเสี่ยงของรายการ EBT ซึ่งเขาขายเปนรายการไดมาซึ่งสินทรัพย และรายการท่ีเก่ียวโยง

กัน) 

2) ความเสี่ยงจากการท่ีผูลงทุนตัดสินใจขายหุนสามัญเพ่ิมทุนภายหลังการเสนอขายหุน PP เน่ืองจากผูลงทุนอาจมี

การขายหุนหรือโอนเปลี่ยนมือไดในตลาดหลักทรัพย ซึ่งจะสงผลใหสวนไดเสียผลประโยชนในบริษัทฯ ของผู

ลงทุนเปลี่ยนแปลงไป อยางไรก็ตาม แมวาหากผูถือหุนใหญ ไดแก นายสดาวุธ นางสาวหลุยส และนายทรงชัย 

ภายหลังการเขาทำรายการ PP ในครั้งนี้ ประสงคจะขายหุนสามัญเพิ่มทุนออกไปบางสวน จะไมกระทบตอการ

เปลี่ยนแปลงการดำเนินโครงการฯ เนื่องจากบริษัทฯ มิไดพึง่พิงความเชี่ยวชาญของบุคคลดังกลาวเทานั้น ทั้งน้ี 
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บริษัทฯ ไดมีการสรรหาและคัดเลือกบุคลากรท่ีมีคุณภาพ มีประสบการณและเช่ียวชาญในการดำเนินโครงการฯ 

เพื ่อเตรียมความพรอมในดานการบริหารจัดการใหโครงการดำเนินไปอยางมีประสิทธิภาพและยั่งยืน โดย

ปจจุบันอยูระหวางการเจรจาขอตกลง ทั้งนี้ ความรูและความเชี่ยวชาญของนายสดาวุธ จะเปนประโยชนตอ

โครงการฯ ในการใหคำแนะนำธุรกิจที่เกี่ยวของกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ที่มีเอกลักษณเฉพาะตัว และ

อุตสาหกรรมที่เกี่ยวกับการทองเที่ยว เชน ธุรกิจโรงแรมและการบริการ รานอาหาร ที่ตอบโจทยตอความ

ตองการของกลุมเปาหมายไดเปนอยาง จะนำมาซึ่งความรูและทักษะในการบริหารจัดการโครงการฯ อยางมี

ประสิทธิภาพเทาน้ัน 

ความเหมาะสมของราคาการเสนอขายหุน PP และ/หรือราคาหลักทรัพยออกใหมท่ีบริษัทฯ จะเสนอขายใหแกผูขอผอนผัน 

จากการประเมินมูลคาหุนของบริษัทฯ ดวยวิธีตาง ๆ ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา การประเมินมูลคาหุนดวยวิธีมูลคา

ปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) เปนวิธีการประเมินมูลคาที่มีความเหมาะสม (รายละเอียด

ตามท่ีปรากฏในหัวขอท่ี 7.2 ความเหมาะสมดานราคาของคาตอบแทน – หุนสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทฯ) โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ

ไมพิจารณารวมผลการดำเนินการของโครงการท่ีบริษัทฯ เขาทำรายการ EBT และรายการ PP เพ่ือลงทุนในโครงการฯ ในการประมาณ

การ ซึ่งจะไดมูลคายุติธรรมของราคาหุนของบริษัทฯ อยูในชวงระหวาง 0.04 – 0.06 บาทตอหุน ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับราคาเสนอขาย

หุนสามัญเพิ่มทุนใหแกผูลงทุนที่ 0.13 บาทตอหุน พบวาราคาหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกผูลงทุน มีความเหมาะสมและเปนประโยชนแก 

บริษัทฯ โดยมีปจจัยสนับสนุนดังน้ี 

1) ราคาดังกลาวสูงกวามูลคายุติธรรมของราคาหุนของบริษัทฯ ซึ่งเทากับ 0.04 – 0.06 บาทตอหุน เทากับ 0.07 – 

0.09 บาทตอหุน คิดเปนสวนเพ่ิม (Premium)67 รอยละ 128.44 – 225.28 

2) ราคาดังกลาวไมต่ำกวาราคาตลาดซึ่งเทากับ 0.126768 บาทตอหุน (ราคาตลาด หมายถึง ราคาซื้อขายถัวเฉลี่ย

ถวงน้ำหนักของหุนสามัญของบริษัทฯ ในตลาดหลักทรัพยฯ ยอนหลัง 15 วันทำการติดตอกันกอนวันท่ีท่ีประชุม

คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการเขาทำรายการ EBT รายการ PP และการขอ Whitewash และใหเสนอ

เรื่องดังกลาวตอที่ประชุมผูถือหุนเพื่อพิจารณาอนุมัติ กลาวคือ ระหวางวันที่ 3 ตุลาคม 2567 ถึงวันที่ 25 

ตุลาคม 2567) 

3) ราคาดังกลาวจะไมสงผลกระทบตอการลดลงของราคาหุน (Price Dilution) ของผูถือหุนของบริษัทฯ เน่ืองจาก

เปนราคาท่ีไมต่ำกวาราคาตลาด 

4) ราคาดังกลาวอยูระหวางมูลคายุติธรรมท่ีประเมินโดยวิธีราคาหุนตามราคาตลาดยอนหลัง 360 วัน นับจากวันท่ี

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการเขาทำรายการ EBT รายการ PP และการขอ Whitewash ซึ่งอยู

ระหวาง 0.13 - 0.14 บาทตอหุน 

ความเหมาะสมของเง่ือนไขการเสนอขายหุน PP 

เง่ือนไขในการเสนอขายหุน PP (รายละเอียดตามท่ีปรากฏในหัวขอท่ี 2.14 เง่ือนไขในการเขาทำรายการ PP) มีความเหมาะสม ซึ่ง

เปนไปตามที่บานไรโฮลดิ้ง ประสงคจะขอ Whitewash ตามประกาศ Whitewash เนื่องจากการเขาทำรายการ EBT และรายการ PP 

บานไรโฮลดิ้ง มิไดมีความประสงคจะทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการแตอยางใด (รายละเอียดตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 6 

ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยท้ังหมดของบริษัท โดยอาศัยมติท่ีประชุม

ผูถือหุนของบริษัท (Whitewash))   

 
67 โปรดดูเชิงอรรถ 20 
68 โปรดดูเชิงอรรถ 4 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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การขอผอนผันการทำคำเสนอซ้ือหลักทรัพยท้ังหมดของบริษัท โดยอาศัยมติท่ีประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash) 

ความเห็นตอนโยบายและแผนงานบริหารกิจการท่ีเสนอโดยผูขอผอนผัน 

ตามท่ี คณะกรรมการบริษัทฯ มีความเห็นวา การเขาทำรายการ EBT จะมิไดมีผลกระทบตอการเปลี่ยนแปลงลักษณะและนโยบาย
การประกอบธุรกิจของบริษัทฯ และผูขอผอนผันไมมีแผนเปลีย่นแปลงนโยบายหรอืแผนการบรหิารกิจการของบริษัทฯ อยางมีนัยสำคัญ 
ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ มีความเห็นวา นโยบายในการประกอบธุรกิจหลักเดิมของบริษัทฯ รวมถึงแผนการขยายการลงทุน การ
เปลี่ยนแปลงโครงสรางการบริหาร แผนการจำหนายสินทรัพยหลักของกิจการ แผนการปรับโครงสรางทางการเงิน นโยบายการจายเงิน
ปนผล และนโยบายการทำรายการระหวางกัน นั้นไมไดมีการแปลงอยางมีนัยสำคัญ อยางไรก็ตาม โครงการฯ เปนธุรกิจใหมของ  
บริษัทฯ เพื่อกระจายความเสี่ยงในการดำเนินธุรกิจเดิมหลักของบริษัทฯ และลดการพึ่งพารายไดหลักจากธุรกิจงานกอสรางและธุรกิจ
พลังงาน โดยโครงการฯ จะเริ่มเปดดำเนินการในป 2571 อันจะสงผลใหสัดสวนรายไดแตละธุรกิจของบริษัทฯ เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม
ในป 2566 ที่ธุรกิจงานกอสรางเปนสัดสวนรายไดหลักของบริษัทฯ ที่รอยละ 82.22 จะลดลงเหลือรอยละ 51.27 และรายไดจาก
โครงการฯ จะมีสัดสวนเพ่ิมข้ึนมาท่ีรอยละ 38.41 (รายละเอียดตามท่ีปรากฏในหัวขอท่ี 6.1 ความเห็นตอนโยบายและแผนงานบริหาร
กิจการท่ีเสนอโดยผูขอผอนผัน) 

สิทธิออกเสียงท้ังหมดท่ีผูขอผอนผันจะมีภายหลังการไดมาซึ่งหลักทรัพย และท่ีจะสามารถไดมาเพ่ิมเติมในอนาคต โดยไมเกิดหนาท่ีใน
การทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยท้ังหมดของกิจการ 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เห็นวา บานไรโฮลดิ้งในฐานะผูขอผอนผันจะเปนผูถือหุนท่ีสามารถควบคุมอำนาจการบริหารกิจการได
อยางมีนัยสําคัญ (Majority Control) แตผูขอผอนผันสามารถใชสิทธิถวงดุลในบางเรื่องที่ขอกฎหมายหรือขอบังคับของ บริษัทฯ 
กําหนดใหตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ของมติที่ประชุมผูถือหุน อยางไรก็ตาม ภายหลังการเขาทำรายการ EBT บานไร  
โฮลดิ้ง ในฐานะผูขอผอนผัน จะตองเลิกบริษัทและชำระบัญชีเพ่ือใหเปนไปตามเง่ือนไขตามประมวลรัษฎากรในสวนท่ีเก่ียวกับการ EBT 
ดังนั้น ผูถือหุนของบานไรโฮลดิ้งจะไดรับหุนสามัญเพิ่มทุนดังกลาวจากบานไรโฮลดิ้งตามสัดสวนการถือหุน โดยผูถือหุนแตละรายจะมี
สัดสวนการถือหุนในบริษัทฯ ไมถึงรอยละ 25.00 ที่ซึ่งผูถือหุนแตละรายยังคงมีสัดสวนการถือหุนมากพอที่จะมีสิทธิคัดคานมติพิเศษท่ี
ตองใชเสียงรวมกันมากกวารอยละ 10.00 ของจำนวนเสียงท้ังหมดของผูถือหุนท่ีมาประชุม (Veto Right)  

ผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนตอผูถือหุนของกิจการ และตอกิจการ 

ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เห็นวา การเขาไดมาซึ่งหุนสามัญโดยการออกและเสนอขายหุนสามัญใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private 
Placement) ไดแก บานไรโฮลดิ้ง แทนการชำระคาตอบแทนดวยเงินสด (Payment in Kind) นั้น จะนำมาซึ่งผลกระทบตอการลดลง
ของสัดสวนการถือหุน (Control Dilution) รอยละ 49.18 อยางไรก็ตาม ไมสงผลกระทบตอการลดลงของราคาหุน (Price Dilution) 
ท้ังน้ี สำหรับการลดลงของกำไรตอหุน (Earnings per Share Dilution) ไมสามารถคำนวณได เน่ืองจากบริษัทฯ มีผลขาดทุนสุทธิตาม
งบการเงินรวมของบริษัทฯ ในสวนผลกระทบตอกิจการนั้น ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เห็นวา การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อ
หลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash) เปนผลจากการเขาทำรายการ EBT ซึ่งเปนการ
ไดมาซึ่งสินทรัพยท่ีมีศักยภาพ จากทำเลท่ีตั้ง อันจะชวยกอใหเกิดผลประโยชนแกบริษัทฯ ในการเพ่ิมแหลงท่ีมาของรายไดใหแกบริษัทฯ 
เมื่อโครงการฯ เปดดำเนินการในป 2571 และขยายธุรกิจของบริษัทฯ ในการดำเนินโครงการฯ ซึ่งเปนธุรกิจที่มีศักยภาพและสามารถ
ดึงดูดนักทองเท่ียวไดเปนอยางดี โดยจากการวิเคราะหความเปนไปไดของผลตอบแทนการลงทุนพบวา อัตราผลตอบแทนของโครงการ 
(Project IRR) เทากับประมาณรอยละ 11.38 – 18.08 ซึ่งสูงกวาตนทุนทางการเงินเฉลี่ยถวงน้ำหนักของบริษัทฯ ท่ีรอยละ 8.16 ดังน้ัน 
หากผลตอบแทนการลงทุนในโครงการเปนไปตามคาดการณ โครงการจะใหผลตอบแทนท่ีมีความคุมคาแกบริษัทฯ (รายละเอียดตามท่ี
ปรากฏในหัวขอท่ี 6.3 และ 6.4 ผลกระทบท่ีอาจจะเกิดข้ึนตอผูถือหุนของกิจการ และผลกระทบท่ีอาจจะเกิดข้ึนตอกิจการ) 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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 ในการนี้ เมื่อพิจารณาความสมเหตุสมผลและประโยชน ขอดี ขอเสีย และความเสี่ยง รวมถึงแผนการใชเงิน ตลอดจนความ

เหมาะสมของราคาและเง่ือนไขของรายการ EBT และรายการ PP และการขอ Whitewash ท่ีกลาวมาขางตน การเขาทำรายการ EBT 

และรายการ PP เปนไปเพ่ือประโยชนของบริษัทฯ และผูถือหุนท้ังหมดของบริษัทฯ ในระยะยาว โดยบริษัทฯ จะไดมาซึ่งสินทรัพยท่ีดิน

ท่ีไดมาจากการเขาทำรายการ EBT ท่ีมีมูลคาสูง เมื่อเปรียบเทียบกับคาตอบแทนการเขาทำรายการ EBT นอกจากน้ี การเขาทำรายการ 

EBT และรายการ PP บริษัทฯ จะไดมาซึ่งสินทรัพยที่มีศักยภาพ จากทำเลที่ตั้ง จะชวยกอใหเกิดผลประโยชนแกบริษัทฯ ในการเพ่ิม

แหลงที่มาของรายไดใหแกบริษัทฯ และกระจายความเสี่ยงในการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ จากการมีหลากหลายธุรกิจ และลดการ

พึ่งพารายไดหลักจากธุรกิจงานกอสรางและธุรกิจพลังงาน อีกทั้งเพิ่มโอกาสในการตอยอดธุรกิจอื่น ๆ ที่สนับสนุนโครงการฯ ซึ่งขึ้นอยู

กับโอกาสที่บริษัทฯ จะเล็งเห็นในอนาคต รวมถึงรายการ PP สามารถชวยลดภาระทางการเงินของบริษัทฯ และผูถือหุนของบริษัทฯ 

เนื่องจากการใชหุนชำระแทนเงินสดจะไมสงผลกระทบตอสภาพคลองของธุรกิจเดิม ทำใหบริษัทฯ สามารถรักษาการดำเนินงานและ

ลงทุนในสวนอื่น ๆ ของธุรกิจไดอยางตอเนื่องตอไป ดังนั้น ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวาการเขาทำรายการ EBT รายการ 

PP และการขอ Whitewash ในคร้ังนี้ เปนรายการท่ีมีความเหมาะสม และผูถือหุนลงทุนควรอนุมัติการเขาทำรายการดังกลาว  

อยางไรก็ดี ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ มิไดเปนการรับรองผลสำเร็จ รวมถึงผลกระทบตอผลการดำเนินงาน และ

ผลกระทบตาง ๆ อันเกิดขึ้นจากการเขาทำ (1) รายการ EBT ซึ่งเขาขายเปนรายการไดมาซึ่งสินทรัยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน (2) 

รายการ PP ซึ่งเขาขายเปนการเสนอขายหุนที่ออกใหมที่มีนัยสำคัญและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ (3) การขอ Whitewash ไมวา

ทางตรงหรือทางออม ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระขอรับรองวาไดทำหนาที่ศึกษา และวิเคราะหขอมูลตาง ๆ ที่ไดกลาวมาขางตนตาม

มาตรฐานวิชาชีพ และใหเหตุผลบนพื้นฐานของขอมูลและการวิเคราะหอยางเที่ยงธรรม โดยคำนึงถึงผลประโยชนของผูถือหุนของ

บริษัทฯ เปนสำคัญ โดยความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีวัตถุประสงคเพ่ือเปนขอมูลประกอบการพิจารณาการอนุมัติการเขา

ทำรายการ เทาน้ัน ดังน้ัน ผูถือหุนควรศึกษาขอมูลและความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระในแงมุมตาง ๆ รวมถึงพิจารณาเหตุผล 

ขอดี ขอเสีย ปจจัยความเสี่ยง เพื่อใชเปนขอมูลประกอบการพิจารณาตัดสินใจดวยความรอบคอบ อนึ่ง การตัดสินใจสุดทายในการ

อนุมัติข้ึนอยูกับดุลยพินิจของผูถือหุนแตละทานเปนสำคัญ   
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10. เอกสารแนบ  
 เอกสารแนบ 1 ภาพรวมการประกอบธุรกิจ บริษทั ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 

1) ขอมูลท่ัวไปของบริษัท ไทรทัน โฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 

ชื่อบริษัท บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 

ที่ตั้งสำนักงานใหญ เลขที่ 60 ซอยประดิษฐมนูธรรม 19 ถนนประดิษฐมนูธรรม แขวงลาดพราว เขตลาดพราว กรุงเทพมหานคร 10230 

ประเภทธุรกิจ ธุรกิจดานการลงทุนดวยการถือหุนในบริษัทตาง ๆ โดยมีนโยบายในการกระจายการลงทุนในกลุมธุรกิจที่หลากหลาย 
ซึ่งเนนการลงทุนในธุรกิจที่สรางกระแสเงินสด และสรางผลตอบแทนในระยะยาว โดยธุรกิจหลักของบริษัท คือ ธุรกิจ
รับเหมากอสราง ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย และ ธุรกิจพลังงาน 

เลขทะเบียน 0107537002290 

เว็บไซต http://www.triton.co.th 

ทุนจดทะเบียน 1,193,138,003.80 บาท 

ทุนชำระแลว 1,112,756,003.80 บาท 

พาร 0.10 บาท 

กรรมการ ลำดับ ชื่อ ตำแหนง 

1 พลเอก เลิศรัตน รัตนวานิช ประธานกรรมการ, กรรมการอิสระ 

2 พล.ต.อ. วีรพงษ ชื่นภักดี รองประธานกรรมการ 

3 นางสาว หลุยส เตชะอุบล ประธานเจาหนาที่บริหาร, กรรมการ 

4 นาย ณัฐดนัย อินทรสุขศรี กรรมการอิสระ, ประธานกรรมการตรวจสอบ 

5 นาย อดิพงษ ภัทรวิกรม กรรมการอิสระ, กรรมการตรวจสอบ 

6 พ.ต.อ. กิดานันท คมขำ กรรมการอิสระ, กรรมการตรวจสอบ 

7 พล.ต.ต. อิทธิพล อิทธิสารรณชัย กรรมการอิสระ 

8 นาย ชลัช ชินธรรมมิตร กรรมการอิสระ 
 

ที่มา: เว็บไซตตลาดหลักทรัพยฯ ณ วันที่ 15 พฤศจิกายน 2567 

2) ประวัติความเปนมาของบริษัทฯ 

บริษัท ไทรทัน โฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) กอตั้งขึ้นเมื่อวันที่ 12 พฤศจิกายน 2530 ในชื่อ บริษัท ออนปา อินเตอรเนช่ัน
แนล จํากัด ตอมาวันท่ี 21 มิถุนายน 2537 แปรสภาพเปนบริษัทมหาชนช่ือบริษัท ออนปา อินเตอรเนช่ันแนล จํากัด (มหาชน) จากน้ัน
วันท่ี 23 กุมภาพันธ 2538 บริษัทฯ เขาจดทะเบียนและซื้อขายในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย วันท่ี 28 กรกฎาคม 2543 เปลี่ยน
ช่ือเปน บริษัท ดิจิตอล ออนปาอินเตอร เนช่ันแนล จํากัด (มหาชน) วันท่ี 17 พฤษภาคม 2547 เปลี่ยนช่ือเปน บริษัท บีเอ็นที เอ็นเตอร
เทนเมนท จํากัด (มหาชน) วันที่ 26 กันยายน 2549 เปลี่ยนชื่อเปน บริษัท ไลฟ อินคอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) จนกระทั่งวันที่ 29 
ตุลาคม 2558 ที่ผานมา เปลี่ยนชื่อเปน บริษัท ไทรทัน โฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) ถึงปจจุบัน โดยบริษัทฯ มีการเปลี่ยนแปลงโครงสราง
การประกอบธุรกจิใหมจากเดิมที่เปนธุรกิจดานสื่อ (Media) มาเปนธุรกิจดานการลงทุน (Holding) เพื่อเปนการกระจายการลงทุน ใน
ธุรกิจอื่นที่หลากหลาย ทั้งนี้บริษัทฯ มีความเชื่อมั่นวาบริษัทฯ จะสามารถเติบโตสามารถสรางผลตอบแทนที่ดีและสรางความมั่นคง
ใหกับบริษัทฯ และผูถือหุนไดในระยะยาว 

ในป 2561 บริษัทฯ มีการปรับเปลี่ยนโครงสรางทางธุรกิจที่สำคัญ เพื่อใหสอดคลองกับแนวทางการดำเนินธุรกิจใหมท่ี
บริษัทฯ วางเปาหมายไว โดยบริษัทฯ มุงเนนทำธุรกิจดานรับเหมากอสราง รับบริหารจัดการ โครงการรับเหมากอสราง รวมถึงธุรกิจ
พลังงานดานตาง ๆ และในปท่ี 2561 บริษัทฯ ไดจําหนายธุรกิจสื่อปายโฆษณากลางแจง และปายโฆษณาดิจิตอล (LED) ออกไป 

ในป 2562 บริษัทฯ ไดเขามาดำเนินธุรกิจดานรับเหมากอสรางอยางเต็มตัว โดยสัดสวนรายไดหลักของบริษัทฯ มาจาก
ธุรกิจรับเหมากอสราง ทำใหในป 2562 ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยไดปรับยายกลุมอุตสาหกรรมและหมวดธุรกิจของบริษัทฯ 
จากกลุมอุตสาหกรรมบริการ หมวดธุรกิจสื่อและสิ่งพิมพ เปนกลุมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง หมวดธุรกิจรับเหมา
กอสราง เมื่อวันท่ี 5 มิถุนายน 2562 ท่ีผานมา นอกจากน้ีบริษัทฯ ยังคงขยายการลงทุนเขาไปในธุรกิจพลังงาน โดยการเขาไปซื้อหุนใน
กิจการโรงไฟฟาในบริษัท โรงไฟฟาหนองรี จํากัด ซึ่งเปนจุดเริ่มตนของการเขาดำเนินธุรกิจพลังงานอยางเต็มตัว การเขาไปลงทุน
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ปรับปรุงโรงไฟฟาอัครวัฒน ของบริษัท อัครวัฒน พลังงานพืชหมุนเวียน จํากัด เพื่อใหโรงไฟฟาสามารถกลับมาจําหนายไฟฟาในเชิง
พาณิชยไดอีกครั้ง โดยบริษัทฯ มุงหวังวาท้ัง 2 โรงไฟฟาน้ี จะชวยใหบริษัทฯ เติบโตอยางมั่นคงตอไป 

ในป 2563 บริษัทฯ ยังคงสามารถรักษาระดับรายรับจากงานกอสรางไดอยางตอเน่ือง แมในสถานการณแพรระบาดของ
โรค Covid-19 รวมถึงไดมีการเขาลงทุนเพิ่มเติมในอุตสาหกรรมอาหาร ไดแก การซื้อหุนสามัญในบริษัท โกลบอล คอนซูเมอร จํากัด 
(มหาชน) ซึ่งปจจุบัน (“GLOCON”) อยูในสถานะบริษัทรวมของบริษัทฯ มากไปกวาน้ัน บริษัทฯ ยังไดลงทุนในธุรกิจรถไฟดวยการเขา
ซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนในบริษัท ทรานส ไทย เรลเวย จํากัด ผานบริษัท ไทรทัน เอ็นจีเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) ใน
สัดสวนรอยละ 65.00 ของทุนจดทะเบียนแลว อีกดวย  

ในป 2564 ถือเปนปท่ีบริษัทฯ ยึดมั่นท่ีจะเสริมสรางความแข็งแกรงและตั้งมั่นท่ีจะสรางความมั่นคงใหกับบริษัทฯ อยาง
ตอเนื่อง นอกเหนือจากการสรางรายไดใหกับบริษัทฯ จากการดําเนินงานตาง ๆ แลว บริษัทฯ ไดใหความสำคัญกับความยั่งยืน โดย
คำนึงถึงแนวทางพ้ืนฐานดานความรับผิดชอบตอสังคมท่ีคำนึงถึงผูมีสวนไดเสียท้ังในดานเศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดลอม 

ในป 2565 บริษัทฯ ไดเติบโตอยางตอเน่ือง มุงเนนในจุดท่ีบริษัทฯ มีความชํานาญ ไดแก งานกอสรางดานการวางทอใต
ดินเพ่ือขนสงน้ำมันกับงานการวางรางรถไฟและอาณัติสัญญาณ ซึ่งบริษัทฯ ไดรับการข้ึนทะเบียนเปนหน่ึงใน Vender list ในหนวยงาน
รัฐและเอกชนขนาดใหญหลายแหง โดยหลายปท่ีผานมาบริษัทฯ ไดเก็บสะสมประสบการณจากการเปนสวนหน่ึงของงานกอสรางขนาด
เล็กหลาย ๆ งาน ซึ่งชวยเพิ่มโอกาสในอนาคตที่จะขยับไปรับงานกอสรางที่มีขนาดใหญขึ้นตามลำดับ มากกวาไปกวานี้ กลางป 2565 
บริษัท ไทรทัน รีซอรสเซส จํากัด หน่ึงในบริษัทยอยท่ีบริษัทฯ ถือหุนอยูไดเปดตัวผลิตภัณฑใหมภายใตแบรนดมาดามหลุยส ซึ่งถือเปน
ธุรกิจท่ีจะมาชวยเสริมสรางความแข็งแกรงใหกับบริษัทฯ ตอไป 

ในป 2566 บริษัทฯ ไดมีการจำหนายเงินลงทุนในบริษัทรวม ไดแก GLOCON ท้ังหมด เพ่ือใหเปนไปตามแผนบริหารเงิน
ลงทุน และกลับมามุงเนนในการดำเนินธุรกิจรับเหมากอสราง ซึ่งเปนธุรกิจที่บริษัทฯ มีความชำนาญและมีประสบการณอยางมาก จึง
คาดวาในอนาคตบริษัทฯ จะสามารถสรางผลตอบแทนท่ีดีใหกับผูถือหุนได  
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3) รายช่ือผูถือหุนของบริษัทฯ  

ตารางผูถือหุนรายใหญ 10 อันดับแรกของบริษัทฯ 

ลำดับ ผูถือหุน จำนวนหุน รอยละ 
1 นางสาว หลุยส เตชะอบุล 1,704,100,100 15.31 
2 นาย วิชาญ วชิรพงศ 892,000,000 8.02 
3 นาย ภสุ วชิรพงศ 770,000,000 6.92 
4 นาย อัครรัฐ วรรณรัตน 296,265,000 2.66 
5 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร จำกัด 253,025,164 2.27 
7 LGT BANK (SINGAPORE) LTD 219,500,000 1.97 
6 นาย ปรีชา อภินันทกูล 217,000,000 1.95 
8 นางสาว ภาสินี วรศักดาพิศาล 189,100,000 1.70 
9 นาย มงคล ปฐพาณิชยโชติ 156,180,000 1.40 
10 นาย สมนกึ พจนเกษมสิน 150,013,511 1.35 
11 ผูถือหุนรายอื่น 6,280,376,263 56.44 

ที่มา: ขอมูลการปดสมุดทะเบียนผูถือหุนลาสุด (XM) ณ วันที่ 28 มกราคม 2568 
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4) โครงสรางของกลุมบริษัทฯ 
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5) ลักษณะผลิตภัณฑของกลุมบริษัทฯ 

ในไตรมาสท่ี 2 ป 2567 บริษัทฯ มีการลงทุนใน 3 ธุรกิจ ท่ีสรางรายไดใหกับบริษัทฯ ไดแก ธุรกิจรับเหมากอสราง ธุรกิจ
พลังงาน และธุรกิจคาปลีก ดังน้ี 

1. การลงทุนในธุรกิจรับเหมากอสรางรอยละ 96.89 ของทุนชําระแลว ผานทาง TTEC โดยลักษณะสำคัญของการ
ดำเนินธุรกิจเกี่ยวกับการจัดการโครงการ การจัดซื้อและการจัดการดาน วิศวกรรม เปนผูนําในอุตสาหกรรมดานการออกแบบและใช
เทคโนโลยีใหม ๆ ประวัติอันยาวนานของ TTEC ในฐานะผูนําตลาดในการใหบริการขุดเจาะในแนวราบ (HDD) ทุกอุตสาหกรรมไดสราง
การยอมรับใหกับ TTEC 

2. การลงทุนในธุรกิจพลังงานรอยละ 99.99 ของทุนชําระแลว ผานทาง TTP โดยลักษณะสำคัญของการดำเนินธุรกิจ
เก่ียวกับกิจการโรงไฟฟาประเภทตาง ๆ ไดแก ธุรกิจโรงไฟฟาไบโอแกส  

3. การลงทุนในธุรกิจคาปลีก รอยละ 99.99 ของทุนชําระแลว ผานทางบริษัท ไทรทัน รีซอรสเซส จํากัด (“TRS”) โดย
ลักษณะสำคัญของการดำเนินธุรกิจเก่ียวกับกิจการคาปลีกท้ังในประเทศและตางประเทศ ภายใตผลิตภัณฑสบูแบรนดมาดามหลุยส 

ธุรกิจรับเหมากอสราง 

ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัท ไทรทัน เอ็นจีเนียริ่ง แอนด คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) (TTEC) 

ปจจุบัน บริษัท ไทรทัน โฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) ถือหุนรอยละ 96.89 ของทุนชําระแลวของ TTEC ในชวงหลายปท่ีผานมา TTEC 
แสดงถึง กลยุทธการลงทุนในอุตสาหกรรมกอสราง โดยอุตสาหกรรมดังกลาวสะทอนถึงผลตอบรับเชิงบวกกับรายไดของบริษัท TTEC 
ไดปรับเปลี่ยนจากการเปนบริษัทผูเช่ียวชาญในธุรกิจรรับเหมาขุดเจาะในแนวราบ (HDD) ไปเปนบริษัทผูรับเหมาหลักแบบครบวงจรใน
ใหบริการทางดาน วิศวกรรม, การวางแผนดานจัดซื้อจัดจาง, การบริการดานกอสราง และบริการทางดานการเงิน ดวยการบริหารงาน
วิศวกรรม แบบมืออาชีพ (EPCM) การปรับเปลี่ยนในครั้งนั้น เปนสวนหนึ่งของการจัดการเชิงกลยุทธที่จะผลกัดันให TTEC เปนบริษัท
ผูรับเหมางานกอสรางระดับตน ๆ ในประเทศไทย ดังนั้น TTEC จึงสามารถรับงานกอสรางเองโดยตรงซึ่งเปนการใหบริการทางดาน
วิศวกรรม ดานจัดซื้อจัดจาง ดานกอสราง และดานบริการทางการเงิน (EPCM) ซึ่งไมเกี่ยวของกับงานขุดเจาะใน แนวราบ อยางไรก็
ตาม บริษัทฯ ยังมีความภาคภูมิใจในการที่ TTEC เปนผูนําตลาด ในงานรับเหมาขุดเจาะในแนวราบ (HDD) ในประเทศไทย และยังคง
ขยายขีดความสามารถดานงานรับเหมาขุดเจาะในแนวราบ รวมถึงงานรับเหมาขุดเจาะลอด (PIPE JACKING) ตอไปดวย 

การเปลี่ยนแปลงเชิงกลยุทธจาก ผูรับเหมาขุดเจาะในแนวราบเปนผูรับเหมาหลักแบบครบวงจร (EPCM) สอดคลองกับการเติบโต
ของตลาดการกอสรางในประเทศไทย ปจจุบันมีการขับเคลื่อนโดยการลงทุนภาครัฐในโครงสรางพื้นฐาน จากการใชจายของรัฐบาลท่ี
ยังคงมุงเนนการพัฒนาประเทศไทยใหเปนศูนยกลางของภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต รัฐบาลไดจัดสรรงบประมาณราวหน่ึงแสนลาน
ดอลลารสหรัฐสำหรับแผนการปรับปรุงโครงสรางพื้นฐานที่กําลังดำเนินอยูตั้งแตป 2557 ถึงป พ.ศ. 2564 แผนนี้รวมถึงการรื้อระบบ
รางรถไฟเกาของประเทศ รถไฟความเร็วสูงที่เชื่อมตอประเทศไทยไปยังประเทศจีนและประเทศเพื่อนบาน ดังนั้น ผูบริหารจึงให
ความสำคัญในการทำตลาดดานนี้ และดวยประสบการณที่ผานมาของ TTEC จึงมีแนวโนมวาจะสามารถรับงานไดมากขึ้นในอนาคต 
งานรับเหมากอสรางยังคงเปนรายไดหลักของบริษัทฯ แตมีการเพิ่มศักยภาพและความแข็งแกรงใหกับธุรกิจดวยการเพิ่มการรับงานใน
ธุรกิจรางรถไฟเพื่อสนับสนุนงานรับเหมากอสรางและเพิ่มโอกาสในการรับงาน โดยมี TTR ซึ่งเปนบริษัทยอยของบริษัทฯ ที่มี
ประสบการณและความชำนาญดานระบบไฟฟา และระบบอาณัติสัญญานเขามาชวยดูแล และดำเนินงานในดานน้ีเปนการเฉพาะ 
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ธุรกิจพลังงาน  

ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัท ไทรทัน พาวเวอร จํากัด (TTP) 

ปจจุบันบริษัทฯ ถือหุนใน TTP คิดเปนสัดสวนการถือหุนท้ังหมดรอยละ 99.99 ของทุนชําระแลว ซึ่งการเขาถือหุนในบริษัท TTP 
เปนไปตาม นโยบายการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ ที่ตองการกระจายความเสี่ยงและหาธุรกิจที่มีรายไดมั่นคงและแนนอน รวมทั้งเปน
กาวแรกในการเขาไปดำเนินธุรกิจในดานพลังงาน 

ธุรกิจหลักของ TTP คือการเขาถือหุนในบริษัทท่ีดำเนินกิจการธุรกิจ โรงไฟฟาไบโอแกสเปนหลัก เน่ืองจาก TTP มีทีมงานท่ีมีความ
ชํานาญ และมีประสบการณสูงเกี่ยวกับการดำเนินธุรกิจโรงไฟฟาไบโอแกส โดย TTP ไดลงทุนใน NRPP ซึ่งเปนธุรกิจโรงไฟฟาที่ TTP 
ถือหุนในสัดสวนรอยละ 76.71 ของทุนชําระแลว และลงทุนใน AKW โดย TTP ถือหุนในสัดสวนรอยละ 75.00 ของทุนชําระแลว 

NRPP ดำเนินธุรกิจโรงไฟฟาไบโอแกส ที่มาจาก น้ำเสียเอทานอล มีกําลังการผลิตสูงสุด 3.0 เมกกะวัตต และไดดำเนินการ
จําหนายไฟฟา เขาระบบเชิงพาณิชย (Commercial Operation Date: COD) ใหกับ กฟภ. เปนท่ีเรียบรอยแลว เมื่อวันท่ี 29 มิถุนายน 
2561 โดย NRPP ไดทำสัญญาซื้อขายไฟฟากับ กฟภ. มีระยะเวลา 5 ป (ขยายระยะเวลา ตอเนื่องไดครั้งละ 5 ป โดยอัตโนมัติ) และ
ปจจุบันไดรับสวนเพิ่มราคารับซื้อไฟฟา (Adder) ในอัตรา 0.30 บาท ตอกิโลวัตต-ชั่วโมง เปนระยะเวลาทั้งหมด 7 ป นับแตวัน COD 
และหลังจากนั้นราคารับซื้อจะปรับลงมาตามราคารับซื้อพื้นฐานของ กฟภ. ซึ่งราคาดังกลาวจะเปลี่ยนแปลงไปตามนโนบายการรับซื้อ
ไฟฟาของ กฟภ. โรงไฟฟาหนองรีตั้งอยูท่ีตำบลหนองร ีอำเภอบอพลอย จังหวัดกาญจนบุร ี

AKW ดำเนินธุรกิจโรงไฟฟาไบโอแกส ท่ีมาจากน้ำเสียเอทานอล มีกําลัง การผลิตสูงสุด 4.9 เมกกะวัตต และไดกลับมาดำเนินการ
จําหนายไฟฟาเขาระบบเชิงพาณิชยใหกับ กฟภ. เปนท่ีเรียบรอยแลว เมื่อวันท่ี 12 กุมภาพันธ 2564 หลังจากท่ีหยุดจําหนายไฟฟาเปน
ระยะเวลานาน ซึ่งทาง TTP ไดเขาไปลงทุนและกอสรางระบบใหมทั้งหมด AKW ไดทำสัญญาซื้อขายไฟฟากับ กฟภ. มีระยะเวลา 5 ป 
(ขยายระยะเวลาตอเนื่องไดครั้งละ 5 ป โดยอัตโนมัติ) โดยราคารับซื้อไฟฟาจะเปนราคารับซื้อพื้นฐานของ กฟภ. ซึ่งราคาดังกลาวจะ
เปลี่ยนแปลงไปตามนโนบายการรับซื ้อไฟฟาของ กฟภ. โรงไฟฟาอัครวัฒนตั ้งอยูที ่ ตำบลสระกระโจม อำเภอดอนเจดีย จังหวัด
สุพรรณบุร ี

ธุรกิจคาปลีก 

ภาพรวมของการประกอบธุรกิจของบริษัท ไทรทัน รีซอรสเซส จํากัด (TRS) 

ปจจุบันบริษัทฯ ถือหุนใน TRS คิดเปนสัดสวนการถือหุนท้ังหมดรอยละ 99.99 ของทุนชําระแลว TRS ไดดำเนินการตามนโยบาย

การประกอบธุรกิจหลักเกี่ยวกับจัดซื้อ จัดหาวัสดุ อุปกรณ และทรัพยากรที่เกี่ยวของกับการกอสราง เชน หิน ดิน ทราย หรือการทำ

การเกษตร รวมท้ังเปนกาวแรกในการเขาไปดำเนินธุรกิจในดานการคาปลีก 

ในป 2565 บริษัท ไทรทัน รีซอรสเซส จํากัด (TRS) ไดเริ่มทําธุรกิจคา สบูภายใตแบรนดมาดามหลุยส โดยไดทําสัญญาเกี่ยวกับ

การขอใชเครื่องหมายการคาและสูตรของสบู จากบริษัท แอล แคปตอล จํากัด โดยจะเปนสัญญาแบงผลประโยชน (Profit Sharing 

Agreement) และใชบริษัท OEM ในการสั่งผลิต ไดเปดวางจําหนายในชวงกลางป 2565 ที่ผานมา ทั้งผานชองทางออนไลนในสื่อ   

ตาง ๆ เชน เฟสบุค อินสตาแกรม แอปพลิเคชันขายของรายการโทรทัศน และวางตามรานคาช้ันนํา ท่ัวประเทศ เชน 7-11 foodland 

EveandBoy Aeon Matsumoto เปนตน รวมถึงไดมีการขยับขยายในการวางขายในตางประเทศเพ่ิมข้ึน เชน ประเทศจีน ฮองกง เปน

ตน บริษัทฯ ใหความสําคัญโดยมุงเนนในดานการตลาด ที่ทีมงานมีการวางแผนในการโฆษณาสบูมาดามหลุยส ใหเปนที่รู จักตอ

ประชาชนในวงกวาง ท้ังการโฆษณาผานทางสื่อออนไลน เชน Website, Instagram, Facebook, Tiktok, Youtube เปนตน  
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6) โครงสรางรายไดของกลุมบริษัทฯ ตามรายธุรกิจ ตั้งแตป 2564 – 2566 และไตรมาสท่ี 2 ป 2566 - 2567 

โครงสรางรายได 
ป 2564 ป 2565 ป 2566 ไตรมาสที ่2 ป 2566 ไตรมาสที ่2 ป 2567 

ลาน
บาท 

รอยละ 
ลาน
บาท 

รอยละ 
ลาน
บาท 

รอยละ 
ลาน
บาท 

รอยละ 
ลาน
บาท 

รอยละ 

รายไดงานกอสราง 537.14 78.54 602.82 72.71 646.86 82.22 325.85 84.78 157.00 53.87 

รายไดจากการขาย 61.09 8.93 88.98 10.73 121.22 15.41 49.38 12.85 70.21 24.09 

รายไดเงินอุดหนุนสวน
เพิ่มราคารับซ้ือไฟฟา 

2.97 0.43 1.31 0.16 1.81 0.23 0.40 0.10 0.97 0.33 

กำไรจากการขายเงิน
ลงทุนในบริษัทรวม 

13.10 1.92 36.22 4.37 - 0.00 - 0.00 57.09 19.59 

กำไรจากการขาย
ทรัพยสิน 

- - - - - - - - - - 

รายไดอื่น 69.64 10.18 99.76 12.03 16.88 2.15 8.72 2.27 6.17 2.12 

รวมรายได 683.94 100.00 829.08 100.00 786.77 100.00 384.34 100.00 291.44 100.00 

7) ฐานะทางการเงินและผลการดำเนินงานของกลุมบริษัทฯ ตั้งแตป 2564 – 2566 และไตรมาสท่ี 1 ป 2567 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระทำการวิเคราะหผลการดำเนินงานและฐานะทางการเงินของกลุมบริษัทฯ ซึ่งเปนงบการเงิน
สำหรับปสิ้นสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2564 – 2566 และไตรมาสที่ 2 ป 2567 ที่ผานการตรวจสอบโดย บริษัท ดีลอยท ทูช โธมัทสุ ไชย
ยศ สอบบัญชี จำกัด และบริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ จำกัด ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี 

 งบแสดงฐานะการเงินสำหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2564 – 2566 และไตรมาสท่ี 2 ป 2567 

งบฐานะทางการเงินรวม 
31 ธันวาคม 2564 31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 2566 ไตรมาสที ่2 ป 2567 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 
สินทรัพย         
เงินสดและรายการ
เทียบเทาเงินสด 

474.61 17.89 69.51 2.54 95.37 3.38 133.14 5.80 

เงินฝากสถาบันการเงินที่
ติดภาระค้ำประกัน 

38.10 1.44 28.19 1.03 80.51 2.85 64.31 2.80 

ลูกหนี้การคาและลูกหนี้
หมุนเวียนอื่น 

208.12 7.84 396.58 14.52 402.10 14.24 378.81 16.50 

มูลคางานที่ทำเสร็จและ
ยังไมเรียกเก็บ 

196.73 7.42 411.03 15.05 612.51 21.69 279.57 12.18 

เงินจายลวงหนางาน
กอสราง 

22.85 0.86 18.43 0.67 32.76 1.16 38.99 1.70 

เงินใหกูยืมระยะส้ันแก
บริษัทที่เกี่ยวของกัน 

- 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 

สินคาคงเหลือ 35.50 1.34 28.42 1.04 56.27 1.99 31.06 1.35 
ภาษีมูลคาเพิ่มรอขอคืน 68.53 2.58 85.76 3.14 65.04 2.30 53.26 2.32 
สินทรัพยทางการเงิน
หมุนเวียนอื่น 

7.50 0.28 7.57 0.28 132.24 4.68 130.08 5.67 

เงินมัดจำ 27.78 1.05 27.77 1.02 15.42 0.55 14.98 0.65 
หลักประกันการปฏิบัติ
ตามสัญญาจาย 

- 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 3.82 0.14 3.77 0.14 4.11 0.15 3.77 0.16 
รวมสินทรัพยหมุนเวยีน 1,083.54 40.84 1,077.02 39.43 1,496.33 52.99 1,127.96 49.12 
เงินฝากสถาบันการเงินที่
ติดภาระค้ำประกัน 

64.57 2.43 100.09 3.66 51.40 1.82 57.28 2.49 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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งบฐานะทางการเงินรวม 
31 ธันวาคม 2564 31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 2566 ไตรมาสที ่2 ป 2567 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 
เงินลงทุนในบริษัทรวม 184.69 6.96 207.48 7.60 - 0.00 - 0.00 
เงินใหกูยืมระยะยาวแก
บุคคลที่เกี่ยวของกัน 

- 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 

อสังหาริมทรัพยเพื่อการ
ลงทุน 

321.53 12.12 321.53 11.77 325.67 11.53 200.93 8.75 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 780.76 29.43 768.21 28.13 760.18 26.92 723.76 31.52 
สินทรัพยสิทธิการใช 35.50 1.34 55.52 2.03 33.24 1.18 21.76 0.95 
คาความนิยม 41.24 1.55 41.24 1.51 13.95 0.49 13.95 0.61 
สินทรัพยไมมีตัวตนอื่น 33.00 1.24 33.95 1.24 32.30 1.14 31.53 1.37 
ภาษีมูลคาเพิ่มรอขอคืน - 0.00 2.09 0.08 2.09 0.07 2.09 0.09 
สินทรัพยภาษีเงินไดของ
งวดปจจุบัน 

17.02 0.64 9.55 0.35 16.28 0.58 6.57 0.29 

ภาษีเงินไดถูกหัก ณ ที่
จายรอขอคืน 

8.89 0.34 25.00 0.92 31.95 1.13 47.47 2.07 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอ
การตัดบัญช ี

6.84 0.26 6.43 0.24 6.01 0.21 8.42 0.37 

สินทรัพยทางการเงินไม
หมุนเวียนอื่น 

74.37 2.80 81.60 2.99 49.04 1.74 49.04 2.14 

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 1.07 0.04 1.57 0.06 5.48 0.19 5.36 0.23 
รวมสินทรัพยไม
หมุนเวียน 

1,569.49 59.16 1,654.25 60.57 1,327.60 47.01 1,168.16 50.88 

รวมสินทรัพย 2,653.03 100.00 2,731.27 100.00 2,823.93 100.00 2,296.12 100.00 
หน้ีสิน         
เงินเบิกเกินบัญชีและเงิน
กูยืมระยะส้ัน 
จากสถาบันการเงิน 

92.08 3.47 110.31 4.04 126.10 4.47 92.47 4.03 

เจาหนี้การคาและเจาหนี้
หมุนเวียนอื่น 

171.03 6.45 267.44 9.79 466.25 16.51 449.61 19.58 

ตนทุนงานกอสรางที่ยังไม
เรียกชำระ 

101.05 3.81 124.53 4.56 126.86 4.49 125.88 5.48 

รายไดรับลวงหนางาน
กอสราง 

51.84 1.95 45.59 1.67 298.10 10.56 300.85 13.10 

สวนของเงินกูยืมระยะ
ยาวจากสถาบันการเงินที่
ถึงกำหนดชำระภายใน
หนึ่งป 

92.09 3.47 52.99 1.94 51.35 1.82 48.80 2.13 

สวนของเงินกูยืมระยะ
ยาวจากบุคคลที่เกี่ยวของ
กันที่ถึงกำหนดชำระ
ภายในหนึ่งป 

0.23 0.01 0.28 0.01 0.29 0.01 0.17 0.01 

สวนของหนี้สินตาม
สัญญาเชาที่ถึงกำหนด
ชำระภายในหนึ่งป 

12.65 0.48 12.39 0.45 14.59 0.52 8.94 0.39 

สวนของหุนกูแปลงสภาพ
ที่ถึงกำหนดชำระภายใน
หนึ่งป 

- 0.00 - 0.00 61.79 2.19 62.57 2.73 

สิทธิในการเลือกแปลง
สภาพ 

- 0.00 - 0.00 0.83 0.03 0.83 0.04 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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งบฐานะทางการเงินรวม 
31 ธันวาคม 2564 31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 2566 ไตรมาสที ่2 ป 2567 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 
เงินกูยืมระยะส้ันจาก
บริษัทอื่น 

- 0.00 98.57 3.61 55.29 1.96 36.22 1.58 

เงินกูยืมระยะส้ันจาก
บุคคลหรือบริษัทที่
เกี่ยวของกัน 

12.50 0.47 12.50 0.46 12.50 0.44 12.50 0.54 

เงินประกันผลงาน 183.73 6.93 176.72 6.47 176.77 6.26 176.59 7.69 
ภาษีมูลคาเพิ่มคางจาย 0.36 0.01 15.64 0.57 2.45 0.09 1.92 0.08 
ภาษีเงินไดนิติบุคคลคาง
จาย 

0.17 0.01 0.18 0.01 0.56 0.02 10.62 0.46 

ภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย
คางจาย 

6.04 0.23 6.24 0.23 5.88 0.21 6.89 0.30 

หลักประกันการปฏิบัติ
ตามสัญญารับ 

20.23 0.76 - 0.00 - 0.00 - 0.00 

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 3.22 0.12 8.95 0.33 14.21 0.50 9.36 0.41 
รวมหน้ีสินหมุนเวียน 747.23 28.17 932.33 34.14 1,413.82 50.07 1,344.23 58.54 
เงินกูยืมระยะยาวจาก
สถาบันการเงิน 

210.73 7.94 206.92 7.58 159.34 5.64 136.45 5.94 

เงินกูยืมระยะยาวจาก
บุคคลที่เกี่ยวของกัน 

0.59 0.02 0.30 0.01 0.02 0.00 - 0.00 

หนี้สินตามสัญญาเชา 16.81 0.63 33.08 1.21 20.91 0.74 13.26 0.58 
หนี้สินภาษีเงินไดรอการ
ตัดบัญชี 

12.21 0.46 7.30 0.27 9.26 0.33 5.93 0.26 

ประมาณการหนี้สิน
สำหรับผลประโยชน
พนักงาน 

14.48 0.55 11.50 0.42 14.86 0.53 14.43 0.63 

ประมาณการคาใชจายใน
การร้ือถอน 

1.55 0.06 1.55 0.06 1.55 0.05 1.55 0.07 

รวมหน้ีสินไมหมุนเวียน 256.37 9.66 260.66 9.54 205.94 7.29 171.62 7.47 
รวมหน้ีสิน 1,003.60 37.83 1,192.98 43.68 1,619.76 57.36 1,515.85 66.02 
สวนของผูถือหุน         
ทุนเรือนหุน         
   ทุนจดทะเบียน 1,161.03 43.76 1,367.31 50.32 1,670.58 59.16 1,670.58 72.76 
   ทุนที่ออกและชำระ
แลว 

1,112.76 41.94 1,112.76 40.95 1,112.76 39.40 1,112.76 48.46 

สวนเกินมูลคาหุนสามัญ 860.85 32.45 757.46 27.88 757.46 26.82 757.46 32.99 
สวนเกินทุนจากการ
เปล่ียนแปลงสัดสวนการ
ถือหุนในบริษัทยอย 

46.73 1.76 46.73 1.72 50.26 1.78 50.26 2.19 

สวนเกินทุนจากใบสำคัญ
แสดงสิทธิที่จะซ้ือหุน
สามัญหมดอาย ุ

2.41 0.09 2.41 0.09 2.41 0.09 2.41 0.11 

กำไร (ขาดทุน) สะสม         
   จัดสรรแลว         
      ทุนสำรองตาม
กฎหมาย 

2.81 0.11 2.81 0.10 2.81 0.10 2.81 0.12 

   ยังไมไดจัดสรร 
(ขาดทุน) 

(372.42) (14.04) (384.61) (14.08) (690.36) (24.45) (1,096.81) (47.77) 

องคประกอบอื่นของสวน
ของผูถือหุน 

(25.2) (0.95) (20.01) (0.73) (25.96) (0.92) (25.96) (1.13) 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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งบฐานะทางการเงินรวม 
31 ธันวาคม 2564 31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 2566 ไตรมาสที ่2 ป 2567 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 
รวมสวนของบริษัทใหญ 1,627.93 61.36 1,517.54 55.56 1,209.38 42.83 802.93 34.97 
สวนไดเสียที่ไมมีอำนาจ
ควบคุม 

21.50 0.81 20.74 0.76 (5.21) (0.18) (22.66) (0.99) 

รวมสวนของผูถือหุน  1,649.43 62.17 1,538.28 56.32 1,204.17 42.64 780.27 33.98 
รวมหน้ีสินและสวนของ
ผูถือหุน 

2,653.03 100.00 2,731.27 100.00 2,823.93 100.00 2,296.12 100.00 

ที่มา: งบการเงินสำหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 – 2566 และไตรมาสที่ 2 ป 2567 ของกลุมบริษัทฯ  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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 งบกำไรขาดทุนสำหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2564 – 2566 และไตรมาสท่ี 2 ป 2566 - 2567 

งบกำไรขาดทุน  
31 ธันวาคม 2564 31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 2566 ไตรมาสท่ี 2 ป 2566 ไตรมาสท่ี 2 ป 2567 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 
รายได                 
รายไดงานกอสราง 537.14 78.54 602.82 72.71 646.86 82.22 325.85 84.78 157.00 53.87 
รายไดจากการขาย 61.09 8.93 88.98 10.73 121.22 15.41 49.38 12.85 70.21 24.09 
รายไดเงินอดุหนุนสวน
เพ่ิมราคารับซ้ือไฟฟา 

2.97 0.43 1.31 0.16 1.81 0.23 0.40 0.10 0.97 0.33 

กำไรจากการขายเงิน
ลงทุนในบริษัทรวม 

13.10 1.92 36.22 4.37 - 0.00 - 0.00 57.09 19.59 

กำไรจากการขาย
ทรัพยสิน 

- 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 

รายไดอืน่ 69.64 10.18 99.76 12.03 16.88 2.15 8.72 2.27 6.17 2.12 
รวมรายได 683.94 100.00 829.08 100.00 786.77 100.00 384.34 100.00 291.44 100.00 
คาใชจาย           
ตนทนุงานกอสราง (713.72) (104.35) (576.61) (69.55) (636.66) (80.92) (310.40) (80.76) (205.21) (70.41) 
ตนทนุขาย (108.00) (15.79) (100.03) (12.07) (105.07) (13.35) (48.86) (12.71) (61.87) (21.23) 
ตนทนุงานกอสรางที่
ไมไดนำมาใช 

(24.94) (3.65) (12.79) (1.54) (17.75) (2.26) (10.81) (2.81) (14.81) (5.08) 

ตนทนุในการจัด
จำหนาย 

- 0.00 (28.69) (3.46) (32.55) (4.14) (18.47) (4.81) (17.20) (5.90) 

คาใชจายในการบริหาร (149.91) (21.92) (129.18) (15.58) (185.19) (23.54) (76.33) (19.86) (78.64) (26.98) 
ขาดทนุจากการดอยคา
ของเงินลงทุนในบริษัท
ยอย 

- 0.00 - 0.00 (32.59) (4.14) - 0.00 (41.14) (14.12) 

ขาดทนุจากการดอยคา
ของสินทรัพย 

(115.13) (16.83) - 0.00 (27.29) (3.47) - 0.00 - 0.00 

รวมคาใชจาย (1,111.70) (162.54) (847.29) (102.20) (1,037.10) (131.82) (464.87) (120.95) (418.86) (143.72) 
กำไร (ขาดทุน) จาก
กิจกรรมดำเนินงาน 

(427.75) (62.54) (18.21) (2.20) (250.33) (31.82) (80.53) (20.95) (127.42) (43.72) 

รายไดทางการเงิน 1.37 0.20 0.89 0.11 0.84 0.11 0.36 0.09 0.73 0.25 
ตนทนุทางการเงิน (22.84) (3.34) (27.89) (3.36) (36.96) (4.70) (17.67) (4.60) (16.76) (5.75) 
ผลขาดทนุจากการ
ดอยคาตาม TFRS 9 

(32.23) (4.71) (2.94) (0.35) (28.40) (3.61) (9.47) (2.46) (277.88) (95.34) 

สวนแบงขาดทนุของ
เงินลงทุนในบริษัทรวม 

(20.69) (3.02) (44.98) (5.43) (12.14) (1.54) (2.43) (0.63) - 0.00 

กำไร (ขาดทุน) กอน
ภาษี 

(502.13) (73.42) (93.13) (11.23) (326.99) (41.56) (109.74) (28.55) (421.33) (144.57) 

รายไดภาษีเงินได 31.94 4.67 4.80 0.58 (3.15) (0.40) (2.29) (0.60) (4.90) (1.68) 
กำไร (ขาดทุน) 
สำหรับป 

(470.20) (68.75) (88.34) (10.66) (330.14) (41.96) (112.04) (29.15) (426.23) (146.25) 

ที่มา: งบการเงินสำหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 – 2566 และไตรมาสที่ 2 ป 2566 - 2567 ของกลุมบริษัทฯ 
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และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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 อัตราสวนสำคัญทางการเงิน 

ตารางอัตราสวนทางการเงินของกลุมบริษัทฯ ต้ังแตป 2564 – 2566 และไตรมาสท่ี 2 ป 2566 - 2567 

 อัตราสวนสำคัญทางการเงิน หนวย ป 2564 ป 2565 ป 2566 
ไตรมาสที ่2  

ป 2566 
ไตรมาสที ่2 

ป 2567 

อัตราสวนสภาพคลอง         

อัตราสวนสภาพคลอง  เทา 1.45  1.16  1.06  1.09 0.84 

อัตราสวนหมุนเวยีนของลูกหนีก้ารคา เทา  6.64 4.92  3.76 3.72 6.25 

ระยะเวลาการเก็บหนี ้ วัน 54  73 96 98 58 

อัตราสวนหมุนเวยีนสินคาคงเหลือ เทา 28.90  21.17  17.52  7.55 12.97 

ระยะเวลาขายสินคา วัน 12.46  17.00  20.55  48.32 28 

อัตราสวนหมุนเวยีนเจาหนีก้ารคา เทา  5.92 4.22  2.02  1.99 1.25 

ระยะเวลาการชำระหนี้  วัน  60.76 94.32  149.77  183.20 292.60 

อัตราสวนความสามารถในการทำกำไร           

อัตรากำไรขั้นตน รอยละ (36.68) 2.38  3.66  (4.45) (44.1) 

อัตรากำไรจากการดำเนินงาน รอยละ (78.21) (12.75) (23.76) (26.59) (94.56) 

อัตรากำไรสุทธิ  รอยละ (68.75) (10.66) (41.96) (33.63) (346.56) 

อัตราสวนประสิทธิภาพในการดำเนินงาน           

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย รอยละ (17.51) (3.28) (11.89) (6.76) (24.56) 

อัตราผลตอบแทนตอสวนของผูถือหุน รอยละ (28.51) (5.62) (24.21) (13.28) (58.28) 

อัตราสวนนโยบายทางการเงิน           

อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน  เทา 0.61  0.78  1.35  1.06 1.94 

อัตราสวนความสามารถชำระดอกเบีย้ เทา  (17.72)  0.50 (5.30) (5.04) (13.57) 
ที่มา: งบการเงินสำหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 – 2566 และไตรมาสที่ 2 ป 2566 – 2567 ของกลุมบริษัทฯ 
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คำอธิบายผลการดำเนินงานและฐานะทางการเงิน 

ผลการดำเนินงาน  

รายไดรวม 

สำหรับป 2564 – 2566 กลุมบริษัทฯ มีรายไดรวมเทากับ 683.94 ลานบาท 829.08 ลานบาท และ 786.77 ตามลำดับ ซึ่งคิดเปน

อัตราการเติบโตเฉลี่ยตอป (CAGR) ระหวางป 2564 – 2566 เทากับรอยละ 7.25 

สำหรับป 2565 กลุมบริษัทฯ มีรายไดรวมเทากับ 829.08 ลานบาท เพ่ิมข้ึนจากป 2564 ซึ่งเทากับ 683.94 ลานบาท เปนจำนวน 

145.14 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเติบโตรอยละ 21.22 โดยสาเหตุหลักเกิดจากป 2565 กลุมบริษัทฯ มีโครงการกอสรางใหม

หลายโครงการเขาสูระยะกอสรางในชวงปลายป 2565 ซึ่งสงผลใหสามารถรับรูรายไดเพ่ิมสูงมากข้ึนในไตรมาสสุดทาย นอกจากน้ันกลุม

บริษัทฯ มีกําไรจากการขายเงินลงทุนในบริษัทรวมเพิ่มขึ้นจากป 2564 จำนวน 23.11 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเติบโตรอยละ 

176.40 

สำหรับป 2566 กลุมบริษัทฯ มีรายไดรวมเทากับ 786.77 ลานบาท ลดลงจากป 2565 ซึ่งเทากับ 829.08 ลานบาท เปนจำนวน 

42.31 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 5.10 โดยสาเหตุหลักมาจากการลดลงของรายไดอ่ืน เชน รายไดจากคาเชาอุปกรณ 

กำไรจากการขายวอรแรนท เปนตน ในขณะที่รายไดหลักจากงานกอสรางเพิ่มขึ้นจากป 2565 จำนวน 44.06 ลานบาท หรือคิดเปน

อัตราการเติบโตรอยละ 7.31 และรายไดจากการขายเพ่ิมข้ึนจากป 2565 จำนวน 32.24 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเติบโตรอยละ 

36.24  

สำหรับไตรมาสที่ 2 ป 2567 กลุมบริษัทฯ มีรายไดรวมเทากับ 291.44 ลานบาท ลดลงจากไตรมาสที่ 2 ป 2566 ซึ่งเทากับ  

384.34 ลานบาท เปนจำนวน 92.90 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 24.17 โดยสาเหตุหลักมาจาก รายไดงานกอสรางท่ี

ลดลงเนื่องดวยโครงการกอสรางทอสงน้ำกับการประปานครหลวง (มูลคา 503.00 ลานบาท) และโครงการกอสรางระบบทอขนสง

น้ำมันสายเหนือ ระยะท่ี 3 (สระบุรี-อางทอง) (มูลคา 603 ลานบาท) น้ันคาดวาจะสามารถเขาพ้ืนท่ีกอสรางไดในไตรมาสท่ีสามป 2567 

ทำใหบริษัทฯ ยังไมสามารถรับรูรายไดในสวนน้ีได 
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อัตรากำไรข้ันตน 

แผนภูมิรายไดจากการขายและบริการ กำไรขั้นตน และอัตรากำไรขั้นตนของกลุมบริษัทฯ  

ป 2564 – 2566 และไตรมาสท่ี 2 ป 2566 – 2567 

 

สำหรับป 2564 – 2566 กลุมบริษัทฯ มีกำไร (ขาดทุน) ขั้นตนเทากับ (220.52) ลานบาท 16.46 ลานบาท และ 28.17 ลานบาท 
ตามลำดับ หรือคิดเปนอัตรากำไร (ขาดทุน) ข้ันตนเทากับรอยละ (36.68) รอยละ 2.38 และ รอยละ 3.66 ตามลำดับ 

สำหรับป 2565 กลุมบริษัทฯ มีกำไร (ขาดทุน) ขั้นตนเทากับ 16.46 ลานบาท คิดเปนอัตรากำไร (ขาดทุน) ขั้นตนรอยละ 2.38 
เพิ่มขึ้นจากป 2564 ซึ่งเทากับ (220.52) ลานบาท คิดเปนอัตรากำไร (ขาดทุน) ขั้นตนรอยละ (36.68) เปนจำนวน 236.98 ลานบาท 
หรือคิดเปนอัตราการเติบโตรอยละ 107.47 กลุมบริษัทฯ มีอัตรากำไรข้ันตนปรับเพ่ิมข้ึนเมื่อเทียบกับชวงเดียวกันของปกอน เน่ืองจาก
กลุมบริษัทฯ มีโครงการกอสรางใหมหลายโครงการเขาสูระยะกอสรางในชวงปลายป 2565 ซึ่งสงผลใหกลุมบริษัทฯ สามารถรับรูรายได
เพ่ิมสูงมากข้ึนในไตรมาสสุดทาย 

สำหรับป 2566 กลุมบริษัทฯ มีกำไร (ขาดทุน) ขั้นตน เทากับ 28.17 ลานบาท คิดเปนอัตรากำไร (ขาดทุน) ขั้นตนรอยละ 3.66 
เพ่ิมข้ึนจากป 2565 ซึ่งเทากับ 16.46 ลานบาท คิดเปนอัตรากำไร (ขาดทุน) ข้ันตนรอยละ 2.38 เปนจำนวน 11.70 ลานบาท หรือคิด
เปนอัตราการเติบโตรอยละ 71.09 โดยสาเหตุหลักมาจากกำไร (ขาดทุน) ขั้นตนจากการขาย จำนวน 16.15 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 
2565 ซึ่งเทากับ (11.05) ลานบาท เปนจำนวน 27.21 ลานบาท 

สำหรับไตรมาสท่ี 2 ป 2567 กลุมบริษัทฯ มีกำไร (ขาดทุน) ข้ันตน เทากับ (38.90) ลานบาท คิดเปนอัตรากำไร (ขาดทุน) ข้ันตน
รอยละ (17.05) ลดลงจากไตรมาสที่ 2 ป 2566 ซึ่งเทากับ 16.37 ลานบาท คิดเปนอัตรากำไร (ขาดทุน) ขั้นตนรอยละ 4.36 เปน
จำนวน (55.26) ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 337.69 โดยสาเหตุหลักมาจาก รายไดงานกอสรางที่ลดลงเนื่องดวย
โครงการกอสรางทอสงน้ำกับการประปานครหลวง (มูลคา 503.00 ลานบาท) และโครงการกอสรางระบบทอขนสงน้ำมันสายเหนือ 
ระยะที่ 3 (สระบุรี-อางทอง) (มูลคา 603 ลานบาท) นั้นคาดวาจะสามารถเขาพื้นที่กอสรางไดในไตรมาสที่สามป 2567 ทำใหบริษัทฯ 
ยังไมสามารถรับรูรายไดในสวนน้ีได 
อัตรากำไรสุทธิ 

แผนภูมริายไดรวม กำไรสุทธิ และอัตรากำไรสุทธิของกลุมบริษัทฯ ป 2564 – 2566 และไตรมาสท่ี 2 ป 2566 – 2567 
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สำหรับป 2564 – 2566 กลุมบริษัทฯ มีกำไร (ขาดทุน) สุทธิเทากับ (470.20) ลานบาท (88.34) ลานบาท และ (330.14) ลาน
บาท หรือคิดเปนอัตรากำไร (ขาดทุน) สุทธิเทากับ (68.75) รอยละ (10.66) และ (41.96) ลานบาท ตามลำดับ  

สำหรับป 2565 กลุมบริษัทฯ มีกำไร (ขาดทุน) สุทธิเทากับ (88.34) ลานบาท คิดเปนอัตรากำไร (ขาดทุน) สุทธิรอยละ (10.66) 
ขาดทุนลดลงจากป 2564 ซึ่งเทากับ (470.20) ลานบาท คิดเปนอัตรากำไร (ขาดทุน) สุทธิรอยละ (68.75) เปนจำนวน 381.86 ลาน
บาท โดยมีสาเหตุหลักมาจากการท่ีกลุมบริษัทฯ มีรายไดรวมและกำไรข้ันตนเพ่ิมสูงข้ึน 

สำหรับป 2566 กลุมบริษัทฯ มีกำไร (ขาดทุน) สุทธิเทากับ (330.14) ลานบาท คิดเปนอัตรากำไร (ขาดทุน) สุทธิรอยละ (41.96) 
ขาดทุนเพิ่มขึ้นจากป 2565 ซึ่งเทากับ (88.34) ลานบาท คิดเปนอัตรากำไร (ขาดทุน) สุทธิรอยละ (10.66) เปนจำนวน 241.80 ลาน
บาท โดยมีสาเหตุหลักมาจากการท่ีกลุมบริษัทฯ มีรายไดรวมและกำไรจากการดำเนินงานลดลง 

สำหรับไตรมาสท่ี 2 ป 2567 กลุมบริษัทฯ มีกำไร (ขาดทุน) สุทธิเทากับ (426.23) ลานบาท คิดเปนอัตรากำไร (ขาดทุน) สุทธิรอย
ละ (146.25) ขาดทุนเพิม่ขึ้นจากไตรมาสที่ 2 ป 2566 ซึ่งเทากับ (112.04) ลานบาท คิดเปนอัตรากำไร (ขาดทุน) สุทธิรอยละ(29.15) 
เปนจำนวน (314.20) ลานบาท โดยมีสาเหตุหลักมาจาก มูลคางานกอสรางท่ีลดลงในชวงไตรมาสท่ี 2 และการตั้งสํารองผลขาดทุนจาก
การดอยคา โครงการกอสรางระบบรวบรวมน้ำาเสียและระบบบําบัดน้ำาเสียธนบุรี สัญญา 3 
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ฐานะทางการเงิน 

สินทรัพย 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กลุมบริษัทฯ มีสินทรัพยรวมเทากับ 2,731.27 ลานบาท เพิ่มขึ้นจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 ซึ่ง

เทากับ 2,653.03 ลานบาท เปนจำนวน 78.24 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเติบโตรอยละ 2.95 โดยมีสาเหตุหลักมาจากการเพ่ิมข้ึน

ของสินทรัพยที่มีนัยสำคัญ ไดแก มูลคางานที่ทำเสร็จและยังไมเรียกเก็บเพิ่มขึ้นเปนจำนวน 214.30 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการ

เติบโตรอยละ 108.93 และลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนเพ่ิมข้ึนเปนจำนวน 188.46 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเติบโตรอย

ละ 90.56  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กลุมบริษัทฯ มีสินทรัพยรวมเทากับ 2,823.93 ลานบาท เพิ่มขึ้นจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ซึ่ง

เทากับ 2,731.27 ลานบาท เปนจำนวน 92.67 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพ่ิมข้ึนรอยละ 3.39 โดยมีสาเหตุหลกัมาจากการเพ่ิมข้ึน

ของสินทรัพยที่มีนัยสำคัญไดแก ไดแก มูลคางานที่ทำเสร็จและยังไมเรียกเก็บเพิ่มขึ้นเปนจำนวน 201.49 ลานบาท หรือคิดเปนอัตรา

การเติบโตรอยละ 49.02  และสินทรัพยทางการเงินหมุนเวียนอื่นเพิ่มขึ้นเปนจำนวน 124.67 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเติบโต

รอยละ 1,646.16 เน่ืองจากบริษัทฯ จัดประเภทเงินลงทุนใน GLOCON จากเดิมเงินลงทุนในบริษัทรวมเปนเงินลงทุนในตราสารทุนซึ่ง

เปนหลักทรัพยในความตองการของตลาดที่กำหนดใหวัดมูลคาดวยมูลคายุติธรรมผานกำไรขาดทุน และเงินฝากสถาบันการเงินที่ติด

ภาระค้ำประกันเพ่ิมข้ึนเปนจำนวน 52.32 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเติบโตรอยละ 185.60 

ณ วันที่ 31 มิถุนายน 2567 กลุมบริษัทฯ มีสินทรัพยรวมเทากับ 2,296.12 ลานบาท ลดลงจาก ณ วันที่ 31 มิถุนายน 2566 ซึ่ง

เทากับ 2,929.13 ลานบาท เปนจำนวน 633.01 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 21.61 โดยมีสาเหตุหลักมาจาก การตั้ง

สํารองผลขาดทุนจากการดอยคาโครงการกอสรางระบบรวบรวมน้ำาเสียและระบบบําบัดน้ำ เสียธนบุรี สัญญา 3 

หน้ีสิน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กลุมบริษัทฯ มีหนี้สินรวมเทากับ 1,192.98 ลานบาท เพิ่มขึ้นจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 ซึ่ง

เทากับ 1,003.6 ลานบาท เปนจำนวน 189.38 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเติบโตรอยละ 18.87 โดยมีสาเหตุหลักมาจากการ

เพิ่มขึ้นของหนี้สินที่มีนัยสำคัญไดแก เงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทอื่นเพิ่มขึ้นเปนจำนวน 98.57 ลานบาท เนื่องจากบริษัทฯ ไดทำ

รายการซื้อหุนแบบบัญชีมารจิ้นกับบริษัทหลักทรัพยสองแหงจำนวน 214.95 ลานบาท และไดจายชำระไปแลวบางสวนจำนวน 116.38 

ลานบาท บริษัทไดแสดงรายการดังกลาวเปนเงินกูยืมระยะสั้นจากบริษัทอื่น และเจาหนี้การาคาและเจาหนี้หมุนเวียนอื่นเพิ่มขึ้นเปน

จำนวน 96.41 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเติบโตรอยละ 56.37 และตนทุนงานกอสรางยังไมเรียกชำระเพิ่มขึ้นเปนจำนวน 23.48 

ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเติบโตรอยละ 23.23 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กลุมบริษัทฯ มีหนี้สินรวมเทากับ 1,619.76 ลานบาท เพิ่มขึ้นจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ซึ่ง

เทากับ 1,192.98 ลานบาท เปนจำนวน 426.78 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเติบโตรอยละ 35.77 โดยมีสาเหตุหลักมาจากการ

เพิ่มขึ้นของหนี้สินที่มีนัยสำคัญไดแก รายไดรับลวงหนางานกอสรางเพิ่มขึ้นเปนจำนวน 252.52 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเติบโต

รอยละ 553.94 เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีหมุนเวียนอ่ืนเพ่ิมข้ึนเปนจำนวน 198.80 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเติบโตรอยละ 74.33 

และหุนกูแปลงสภาพเพ่ิมข้ึนเปนจำนวน 61.79 ลานบาท 

ณ วันที่ 31 มิถุนายน 2567 กลุมบริษัทฯ มีหนี้สินรวมเทากับ 1,515.85 ลานบาท เพิ่มขึ้นจาก ณ วันที่ 31 มิถุนายน 2567 ซึ่ง

เทากับ 1,500.22 ลานบาท เปนจำนวน 15.63 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเติบโตรอยละ 1.04 ซึ่งมีการเปลี่ยนแปลงเพียงเล็กนอย

จากการดำเนินธุรกิจตามปกติของบริษัทฯ  

สวนของผูถือหุน 
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 กลุมบริษัทฯ มีสวนของผูถือหุนรวมเทากับ 1,538.28 ลานบาท ลดลงจาก ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 

ซึ่งเทากับ 1,649.43 ลานบาท เปนจำนวน 111.15 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 6.74 โดยมีสาเหตุหลักมาจากการนำ

สวนเกินมูลคาหุนสามัญจำนวน 103.39 ลานบาท มาชดเชยผลขาดทุนสะสมของกลุมบริษัทฯ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 กลุมบริษัทฯ มีสวนของผูถือหุนรวมเทากับ 1,204.17 ลานบาท ลดลงจาก ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 

ซึ่งเทากับ 1,538.28 ลานบาท เปนจำนวน 334.11 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 21.72 โดยมีสาเหตุหลักมาจากผล

ขาดทุนสุทธิสำหรับป 2566 จำนวน 330.14 ลานบาท 

ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2567 กลุมบริษัทฯ มีสวนของผูถือหุนรวมเทากับ 780.27 ลานบาท ลดลงจาก ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2566 

ซึ่งเทากับ 1,428.91 ลานบาท เปนจำนวน 648.64 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 45.39 โดยมีสาเหตุหลักมาจาก ผล

ขาดทุนจากการดําเนินงานประจําป ทำใหบริษัทฯ เกิดขาดทุนสะสมท่ีมากข้ึน 

8) ภาพรวมของอุตสาหกรรมและแนวโนมของธุรกิจ 

1. ธุรกิจรับเหมากอสราง 

จากบทวิเคราะหอุตสาหกรรมรับเหมากอสรางของ Krungsri Research เผยแพรเมื่อวันท่ี 12 มีนาคม 2567 ระบุวา ธุรกิจ

รับเหมากอสรางมีแนวโนมจะเติบโตตอเน่ืองในชวงป 2567 - 2569 ตามมูลคาการลงทุนกอสรางโดยรวมท่ีคาดวาจะขยายตัว โดยมีแรง

ขับเคลื่อนหลักจากการลงทุนโครงการขนาดใหญของภาครัฐ โดยเฉพาะโครงการที่เกี่ยวเนื่องกับ EEC และโครงการขยายเสนทางการ

คมนาคมขนสง โดยเฉพาะทางรางและถนน รวมถึงการลงทุนโครงการกอสรางภาคเอกชน ทั้งในสวนที่อยูอาศัยและอสังหาริมทรัพย

เพ่ือการพาณิชยท่ีมีแนวโนมทยอยฟนตัวตามภาวะเศรษฐกิจ คาดวามูลคาการลงทุนกอสรางโดยรวมจะขยายตวัไดในอัตรารอยละ 3.00 

- 4.00 ตอป โดยยังมีปจจัยเหนี่ยวรั้งที่อาจจำกดัการเติบโตของมูลคาการลงทุนกอสราง อาทิ แนวโนมอตัราดอกเบี้ยที่นาจะยังทรงตัว

อยูในระดับสูง ตนทุนกอสรางท่ียังสูงตามทิศทางราคาพลังงาน คาขนสง และวัสดุกอสราง 

 

มูลคาการลงทุนกอสรางภาครัฐ  

ในชวงป 2567 - 2569 คาดวาจะขยายตัวเฉลี่ยรอยละ 3.50 - 4.00 ตอป ปจจัยขับเคลื่อนสำคัญมาจากการเรงรัดดำเนินงาน

โครงสรางพื้นฐานขนาดใหญอยางตอเนื่อง โดยเฉพาะการดำเนินงานตามแผนปฏิบัติการดานการพัฒนาระบบโลจิสติกสของประเทศ

ไทย ป 2566 - 2570 ในสวนของกระทรวงคมนาคม ซึ่งประกอบดวยโครงการลงทุนทั้งหมด 77 โครงการ มูลคาเงินลงทุน 337.80 
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พันลานบาท  อยางไรก็ตาม ปจจัยดานการเมืองจากความลาชาในการอนุมัติงบประมาณป 2567 ซึ่งคาดวาจะประกาศใชไดภายใน

เดือนพฤษภาคม 2567 อาจมีผลใหการลงทุนตามโครงการกอสรางภาครัฐโดยรวมยังคงทำไดลาชาในป 2567 กอนที่จะเรงตัวในป 

2568 เปนตนไป โครงการกอสรางขนาดใหญท่ีเช่ือมโยงกับพ้ืนท่ี EEC ตามแผนปฏิบัติการโครงสรางพ้ืนฐานและสาธารณูปโภคในพ้ืนท่ี

เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก ป 2566 - 2570 คาดวาการลงทุนกอสรางรอบใหมตามแผนนาจะเรงตัวชัดขึ ้นในป 2568 หลัง

กระบวนการอนุมัติงบประมาณแผนดินภายใตรัฐบาลชุดใหมแลวเสร็จ จากชวงท่ีผานมา โครงการเก่ียวเน่ืองกับ EEC สวนใหญยังลาชา

กวาแผน โดยเฉพาะโครงการรถไฟความเร็วสูงเช่ือม 3 สนามบิน อาจลงทุนกอสรางไมทันในรอบป 2567 เน่ืองจากโครงการน้ีอาจตอง

ผานกระบวนการสรรหาผูลงทุนรับเหมากอสรางเพื่อทำสัญญาวาจางรอบใหม หลังจากสัญญาเดิมหมดอายุ โดยโครงการที่มีความ

คืบหนาดานการลงทุนและดำเนินการกอสรางแลว คือ โครงการทาเรืออุตสาหกรรมมาบตาพุด ระยะท่ี 3 และคาดวาจะดำเนินการแลว

เสร็จตามแผนภายในป 2570 นออกจากนี้ โครงการสำคัญในพื้นที่อื่น ๆ สวนใหญเปนโครงการลงทุนกอสรางเพื่อสนับสนุนศักยภาพ

ดานการขนสงและโลจิสติกสของไทย และเช่ือมโยงการคาชายแดนกับประเทศเพ่ือนบาน เชน โครงการรถไฟทางคู (ระยะท่ี 1 และ 2) 

รถไฟความเร็วสูง โครงขายทางหลวงแผนดินทั่วประเทศ และโครงการพัฒนาศักยภาพทาอากาศยานเพ่ือเชื่อมโยงเครือขายคมนาคม

ขนสง เปนตน โดยโครงการใหมที่จะเริ่มกอสรางในป 2567 และ 2568 คิดเปนมูลคาการลงทุนรวม 3.9 แสนลานบาท (จำนวน 31 

โครงการ) และ 2.6 แสนลานบาท (จำนวน 57 โครงการ) ตามลำดับ 
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มูลคาการลงทุนกอสรางภาคเอกชน 

ในชวงป 2567 - 2569 คาดวาจะขยายตัวเฉลี่ยรอยละ 3.00 - 3.50 ตอป ปจจัยขับเคลื่อนสำคัญมาจากโครงการกอสรางที่อยู

อาศัย คาดวาจะมีจำนวนเปดขายใหมจะเพิ่มขึ้นตอเนื่อง เฉลี่ยรอยละ 3.00 - 4.00 ตอป ในชวงป 2567 - 2569 หรือประมาณ 9.60 

หมื่นยูนิตตอป สำหรับโครงการในกรุงเทพฯ และปริมณฑล (BMR) และรอยละ 4.00 - 5.00 ตอป สำหรับโครงการใน 6 จังหวัดหลัก

ภูมิภาค (ชลบุรี ระยอง นครราชสีมา ขอนแกน และภูเก็ต) แรงหนุนจากการขยายโครงขายการคมนาคมของภาครัฐ ทั้งโครงการ

รถไฟฟาสวนตอขยายและมอเตอรเวยท่ีเช่ือมตอการเดินทางระหวางชานเมืองสูตัวเมืองไดรวดเร็วข้ึน สวนการกอสรางคอนโดมิเนียมจะ

ปรับดีขึ้นในบางพื้นที่ โดยเฉพาะพื้นที่ใจกลางเมืองและแนวรถไฟฟาบางเสนทาง  ซึ่งสวนใหญจะเอื้อประโยชนตอผูรับเหมารายใหญ 

แมจะมีปจจัยเหน่ียวรั้งท่ีทำใหโครงการท่ีอยูอาศัยบางโครงการลาชา ไดแก (1) ความเขมงวดในการปลอยสินเช่ือท่ีอยูอาศัยของสถาบัน

การเงินจากระดับหนี้ครัวเรือนที่ยังคงสูง บั่นทอนการฟนตัวของกำลังซื้อโดยรวม (2) อุปทานสะสมที่ยังคอนขางสูง และ (3) ตนทุน

กอสรางท่ีเพ่ิมข้ึนโดยเฉพาะราคาวัสดุกอสราง หนุนใหราคาท่ีอยูอาศัยปรับสูงข้ึน (บริษัทวิจัยและพัฒนาอสังหาริมทรัพย แอล ดับเบิลยู 

เอส วิสดอม แอนด โซลูชั่น จำกัด (LWS) ประเมินป 2567 ราคาที่อยูอาศัยในไทยมีแนวโนมปรับตัวสูงขึ้นประมาณรอยละ 5.00 – 

10.00, ธันวาคม 2566) จากเหตุผลขางตน อาจสงผลใหการลงทุนของผูประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพยบางโครงการไมไดเปนไป

ตามแผน ซึ่งอาจสงผลกระทบตอรายไดและกำไรของผูประกอบการรับเหมากอสรางโดยเฉพาะรายเล็ก  

นอกจากน้ีการกอสรางโรงงานและนิคมอุตสาหกรรมคาดวาจะไดรบัผลดีจากการเรงลงทุนโครงสรางพ้ืนฐานของภาครัฐ โดยเฉพาะ

โครงการ EEC ซึ่งผูประกอบการนิคมอุตสาหกรรมมีแผนลงทุนในนิคมอุตสาหกรรมใหมและพัฒนาที่ดินเพื่อขายและสรางโรงงาน

อุตสาหกรรมอยางตอเนื่อง เพื่อรองรับการขยายตัวของการลงทุนในอุตสาหกรรมเปาหมายกลุม S-Curve รวมถึงโครงการกอสราง

อาคารเพื่อการพาณิชย แบงเปน (1) การกอสรางพื้นที่คาปลีก (Retail space) มีแนวโนมขยายตัวตามแผนการลงทุนของผูพัฒนา

โครงการ เพื่อรองรับการฟนตัวของการบริโภคภาคเอกชน และภาคการทองเท่ียว ทั้งนี้ วิจัยกรุงศรีคาดวาจะมีอุปทานพื้นที่ใหมเขาสู

ตลาดเฉลี่ยรอยละ 3.70 ตอป และ (2) การกอสรางอาคารสำนักงาน (Office building) คาดวาจะเพ่ิมข้ึนตามการฟนตัวของการลงทุน

ในภาคธุรกิจ โดยวิจัยกรุงศรีประเมินอุปทานสำนักงานใหมใน BMR จะเพิ่มขึ้นเฉลี่ยรอยละ 2.60 ตอป หรือประมาณ 8 แสนตาราง

เมตร 

อยางไรก็ตาม ธุรกิจรับเหมากอสรางยังคงมีปจจัยจำกัดการเติบโตทางธุรกิจ ไดแก ภาวะขาดแคลนแรงงานกอสราง เปนผลกระทบ

ตอเนื่องจากวิกฤต COVID-19 มาถึงปจจุบัน อีกทั้งยังตองแยงแรงงานจากภาคการผลิตและบริการอื่น (โดยเฉพาะแรงงานตางดาว) 

อาจมีผลใหบางโครงการลาชา สงผลกระทบตอรายไดของผูรับเหมากอสรางโดยเฉพาะรายกลาง - เล็ก โดยขอมูลจากสำนักงานสภา

พัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ (สศช.) และกระทรวงแรงงาน ระบุวา ในป 2565 ความตองการแรงงานในสถานประกอบการ

สาขาการกอสรางมีจำนวน 1.32 ลานคน แตมีผูมีงานทำสาขากอสรางในระบบประกันสังคม 1.16 ลานคน สต็อกที่อยูอาศัยยังทรงตัว

ในระดับสูง ขณะท่ีอุปทานใหมยังเขามาในตลาดอยางตอเน่ือง ทำใหมูลคาการลงทุนกอสรางท่ีอยูอาศัยโครงการใหม ๆ ของภาคเอกชน

อาจมีแนวโนมอยูในระดับต่ำ 

2. ธุรกิจพลังงาน 

จากบทวิเคราะหอุตสาหกรรมโรงไฟฟาของศูนยวิจัยเศรษฐกิจและธุรกิจ (SCB EIC) เผยแพรเมื่อเดือนตุลาคม 2566 ระบุ

วา ความตองการใชไฟฟาในไทยยังคงเติบโตตามการเติบโตของเศรษฐกิจ โดยแนวโนมไฟฟานอกระบบทยอยเพิ่มสัดสวนมากขึ้น สวน

หน่ึงมาจากการผลิตไฟฟาใชเอง โดยเฉพาะในกลุมพลังงานหมุนเวียน ท้ังน้ีคาดวาการใชไฟฟาท้ังในและนอกระบบการไฟฟาจะขยายตัว

รอยละ 3.50 ในป 2567 ขณะที่คา Ft ของไทยมีทิศทางปรับลดลงมาตอเนื่องหลังจากขึ้นไปทำสถิติสูงสุดในชวงตนป 2566 ทั้งนี้มี

ความเปนไปไดที่ Ft ของไทยในป 2567 อาจอยูในระดับตำ่ หนุนใหคาไฟฟาอยูต่ำกวา 4 บาทตอหนวย หากรัฐบาลยังคงใหเลื่อนการ

จายคืน AF พรอมกดดันให Pool gas price อยูในระดับต่ำ ดวยการเพ่ิมปริมาณ Gulf gas โดยการลดลงของคา Ft คาดวาจะสงผลตอ

รายไดของโรงไฟฟาที่รายไดอางอิงกับคา Ft เชน IU & Private PPA, SPP (Non-firm) แตผลกระทบจะถูกลดทอนลงและไมรุนแรง

เหมือนในป 2565 เนื่องจาก Ft ลดลงสอดคลองกับตนทุนพลังงานกาซที่ลดลง (แมระยะสั้นจะเผชิญความเสี่ยงจาก 1. Geopolitics 
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โดยเฉพาะจากเหตุการณอิสราเอล-ปาเลสไตล สงผลกระทบตอราคากาซโลกอาจไมทยอยลดลงตามคาด ทั้งนี้หากราคา JKM เพิ่มข้ึน

มากกวาคาดในทุก 1 ดอลลารสหรัฐ/mmBTU อาจสงผลใหคา Ft เพิ่มขึ้นจากคาดการณเดิมราว 2-3 สตางค/หนวย และ 2. คาเงิน

บาทท่ีอาจออนคากวาคาด ซึ่งจะกระทบตอตนทุนการนำเขากาซเพ่ือนำมาใชผลิตไฟฟา) 

แนวโนมในระยะกลาง (ป 2568 - 2570) ความตองการใชไฟฟายังมีแนวโนมเติบโตเฉลี่ยอยูท่ีรอยละ 3.30 ตอป (CAGR) 

หนุนธุรกิจโรงไฟฟา อยางไรก็ดี กลุมโรงไฟฟาจากพลังงานฟอสซิลมีความเสี่ยงท่ีจะถูกกดดันมากข้ึน จากกระแสการลดการปลอยกาซ

เรือนกระจก เชน โรงไฟฟาถานหิน และโรงไฟฟากาซธรรมชาติท่ีมีประสทิธิภาพต่ำท่ีตองปรับตวัใหสอดคลองกับกระแสของโลก รวมถึง

สอดรับไปกับแนวทาง Taxonomy ท่ีเริ่มดำเนินการในกลุมพลังงานแลว 

นอกจากนี้ การผลิตไฟฟาจากพลังงานหมุนเวียนในไทยยังมีแนวโนมเติบโต โดยเฉพาะในกลุมนอกระบบการไฟฟา (ชวง 

10 ปที่ผานมาปริมาณการใชไฟฟาจากทั้งในและนอกระบบการไฟฟาขยายตัวราวรอยละ 17.00 ตอป และในป 2566 คาดวาจะ

ขยายตัวไดตอเนื่องที่รอยละ 12.00) ปจจัยสำคัญมาจากการเติบโตอยางกาวกระโดดของกลุมพลังงานแสงอาทิตย ทั้งจากกลุมที่ผลิต

เพื่อขายลูกคาโดยตรง (Private PPA) และกลุมที่ผลิตไฟฟาเพื่อใชเอง แนวโนมในระยะขางหนา คาดวาจะยังเติบโตไดตอเนื่อง หาก

พิจารณาจากแผน PDP ใหมที่คาดวาจะเปดเผยในป 2567 กำลังการผลิตของกลุมแสงอาทิตยและพลังงานลมเพิ่มขึ้นอยางมากจาก

แผนเดิม (PDP2018Rev1) ขณะที่การผลิตไฟฟาจาก Biomass/Gas/Waste มีขอจำกัดในการเติบโต เนื่องจากในปจจุบันวัตถุดิบท่ี

นำมาผลิตไฟฟาสามารถนำไปใชในอุตสาหกรรมอ่ืน ๆ ท่ีมีมูลคาสูงกวาได ผนวกกับราคารับซื้อไฟ PPA ยังไมจูงใจ ในสวนการผลิตไฟฟา

จากพลังงานหมุนเวียนในตางประเทศมีโอกาสเติบโตเชนเดียวกัน ทั้งพลังงานแสงอาทิตยและพลังงานลม (สวนหนึ่งมาจากเปาหมาย

การลด GHG และ Net zero pathway ของหลายประเทศทั่วโลก) ซึ่งอาจเปนโอกาสสำหรับผูประกอบการไทยในการลงทุนในตลาด

ตางประเทศ เชน อินเดียสำหรับกลุมพลังงานแสงอาทิตย เวียดนามและไตหวันสำหรับกลุมพลังงานลม เปนตน  
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3. ธุรกิจรานคาปลีกสมัยใหม (Modern Trade) 

จากบทวิเคราะหอุตสาหกรรมรานคาปลีกสมัยใหม (Modern Trade) ของ Krungsri Research เผยแพรเมื่อวันท่ี 04 

เมษายน 2567 ระบุวา ปป 2567-2569 ธุรกิจรานคาปลีกสมัยใหมมีแนวโนมเติบโตในอัตราเฉลี่ย 5.0-5.5% ตอป จากปจจัยหนุน 

ไดแก (1) กำลังซื้อในประเทศมีแนวโนมฟนตัว อยางคอยเปนคอยไปตามทิศทางการเติบโตของเศรษฐกิจไทย (2) การกลับมาของ

นักทองเที่ยวตางชาติจะสงผลดีตอภาคคาปลีกโดยเฉพาะในแหลงทองเที่ยว (3) ความคืบหนาของการพัฒนาโครงการเมกะโปรเจ็ก

ภาครัฐ และ (ราง) ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครฉบับใหมจะหนุนใหรานคาปลีกเรงขยายสาขาเพ่ือรองรับการเติบโตของชุมชนเมือง (4) 

การเติบโตตอเน่ืองของธุรกิจการคาออนไลน ชวยกระตุนยอดขาย และ (5) การเติบโตทางเศรษฐกิจของประเทศเพ่ือนบาน เพ่ิมโอกาส

ทางธุรกิจแกผูประกอบการคาปลีกในจังหวัดชายแดนและจังหวัดหลักในภูมิภาค 

อยางไรก็ตามยังคงมีประเด็นทาทายของธุรกิจในระยะตอไป ไดแก การแขงขันของธุรกิจมีแนวโนมรุนแรงขึ ้นจาก

ผูประกอบการเดิมและรายใหม รวมถึงคูแขงจากรานคาออนไลนทั้งในประเทศและตางชาติที่ทำการตลาดบน E-marketplace สงผล

ใหผูประกอบการรานคาปลีกจะมีภาระตนทุนเพ่ิมข้ึนจากการเรงผสมผสานเทคโนโลยีเพ่ือเพ่ิมความสามารถในการแขงขัน และการปรับ

ภูมิทัศนของธุรกิจรานคาปลีกสมัยใหมสูการเติบโตแบบยั่งยืนและคำนึงถึงสิ่งแวดลอม ซึ่งเปนหน่ึงในเมกะเทรนดท่ีสำคัญของโลก
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 เอกสารแนบ 2 วิธีการประเมินราคาโดยผูประเมินราคาทรัพยสินอิสระ 

ตามหลักเกณฑในการประเมินมูลคาทรัพยสิน ผูประเมินไดพิจารณาใชหลักเกณฑการประเมินมูลคาทรัพยสินตามมาตรฐาน
วิชาชีพของสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย และมาตรฐานจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมูลคาทรัพยสินในประเทศ
ไทยของสำนักงาน ก.ล.ต. โดยการประเมินมูลคาทรัพยสินตามวัตถุประสงคที่อางถึงในครั้งนี้ไดพิจารณาใชหลักเกณฑการประเมินเพ่ือ
การกำหนดมูลคาตลาด เพ่ือประมาณการมูลคาของทรัพยสินในสภาพท่ีเปนอยูในปจจุบันภายใตเง่ือนไขและขอจำกัดตาง ๆ โดย มูลคา
ตลาด (Market Value) หมายถึง มูลคาที่เปนตัวเงินซึ่งประมาณวาเปนราคาของทรัพยสิน ที่สามารถใชตกลงซื้อขายกันไดระหวางผูท่ี
เต็มใจขายกับผูเต็มใจซื้อ ณ วันท่ีประเมินมูลคา ภายใตเง่ือนไขการซื้อขายปกติท่ีผูซื้อและผูขายไมมีผลประโยชนเก่ียวเน่ืองกัน โดยไดมี
การเสนอขายทรัพยสินในระยะเวลาพอสมควร และโดยที่ทั้งสองฝายไดตกลงซื้อขายกันดวยความรอบรูอยางรอบคอบและปราศจาก
ภาวะกดดัน ทั้งนี้ใหถือดวยวาสามารถโอนสิทธิครอบครองตามกฎหมายโดยสมบูรณในทรัพยสินได โดยมูลคาตลาดโดยทั่วไปจะไม
คำนึงถึงตนทุน หรือคาใชจายในการซื้อหรือคาธรรมเนียมหรือภาษีใด ๆ 

ในการเลือกวิธีการประเมินมูลคาสินทรัพยที่ไดมา ผูประเมินไดตรวจสอบและพิจารณาปจจัยตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับทรัพยสินท่ี
ประเมินมูลคา เชน ลักษณะสิทธิตามกฎหมายลักษณะเฉพาะของทรัพยสิน ความเหมาะสมในการใชประโยชนหรือนำไปพัฒนาใช
ประโยชน สภาพการตลาดทั่ว ๆ ไปพรอมเงื่อนไขขอจำกัดตาง ๆ และสมมติฐานเพิ่มเติม/พิเศษหรอืเงื่อนไขพิเศษเฉพาะการประเมิน 
เพื่อเลือกใชวิธีการประเมินมูลคาที่เหมาะสมและสอดคลองกบัวัตถุประสงคที่ไดรับการวาจางอันเปนเงื่อนไขสำคัญที่จะนำไปสูการให
ความเห็นอยางเปนระบบและสรุปมูลคาทรัพยสินในขั้นสุดทายของการประเมินเพื่อกำหนดมูลคาตลาด โดยวิธีที่ผูประเมินทั้ง 2 ราย 
ไดแก LYNN PHILLIPS และ TAP โดยจัดทำเพ่ือวัตถุประสงคสาธารณะ ซึ่งสามารถสรุปไดดังน้ี 

10.2.1 บริษัท ไทยประเมินราคา ลินน ฟลลิปส จำกัด 

(1) วิธีตนทุน (Cost Approach)  

ทรัพยสินท่ีนำมาเปรียบเทียบในการประเมินราคา 

ผูประเมินทรัพยสินอิสระเลือกคูเทียบสำหรับการประเมินราคาตลาดโดนคำนึงลักษณะทางกายภาพ ที่ตั้ง และ
รูปแบบ/ขนาดหองท่ีใกลเคียงทรัพยสินมาก ซึ่งคูเทียบมีรายละเอียดดังน้ี 

ขอมูลราคาเปรียบเทยีบการประเมินมลูคาทรัพยสิน 
รายละเอียด ทรัพยสิน ขอมูลที่ 1 ขอมูลที่ 2 ขอมูลที่ 3 

ลักษณะทรัพยสิน/ขอมูล  บานพักรับรองสำนกังาน 
โรงผลิตยางพารา และสวน

ยางพารา 

ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา และสวน
ปาลม 

ที่ดินวางเปลา 

โครงการ - - - - 
ทำเลที่ต้ัง ติดถนนสาย ทล. 331 และ

ซอยสาธารณประโยชน   
ติดถนนสาย ทล. 331 ติด
ทางสาธารณประโยชน  

ติดถนนสาย ทล. 331 ติด
ทางสาธารณประโยชน  

ติดถนนสายทล. 331 ถนน
สายทรงธรรม-เนินตูม-

ทรายมูล 331 
ระยะหางจากทรัพยสิน - 2.50 กิโลเมตร 1.00 กิโลเมตร ติดกัน 
เนื้อที่ (ไร-งาน-ตรว./ ตรม.) รวม 732-2-90.7 ไร 40-2-43 ไร 1,400 ไร 9-3-56 ไร 
รูปรางแปลงที่ดิน หลายเหล่ียม หลายเหล่ียม หลายเหล่ียม ส่ีเหล่ียม 
ขนาด หนากวาง x ยาว 
(เมตร) 

หนากวางประมาณ 560 
เมตร 

หนากวางประมาณ 76 
เมตร 

หนากวางประมาณ 400 
เมตร 

หนากวางประมาณ 120 
เมตร ลึกประมาณ 100 

เมตร 
ระดับดิน เสมอถนน ต่ำกวาถนนประมาณ 0.50 

เมตร 
ต่ำกวาถนนประมาณ 0.50 

เมตร 
ต่ำกวาถนนประมาณ 0.50 

เมตร 
จำนวนดานติดถนน 4 ดาน 3 ดาน 2 ดาน 2 ดาน 
ลักษณะถนน(ผิวจราจร) คอนกรีต, แอสพัลท  คอนกรีต, แอสพัลท คอนกรีต, แอสพัลท คอนกรีต, แอสพัลท 
ความกวาง / เขตทาง
(เมตร) 

กวาง 12, 6 เมตร เขตทาง 
80, 8 เมตร 

กวาง 12, 6, 6 เมตร เขต
ทาง 80, 14, 10 เมตร 

กวาง 12, 6 เมตร เขตทาง 
80, 12 เมตร 

กวาง 12, 6 เมตร เขตทาง 
80, 12 เมตร 

สาธารณูปโภคที่มี ไฟฟา, ประปา, โทรศัพท  ไฟฟา, ประปา, โทรศัพท ไฟฟา, ประปา, โทรศัพท ไฟฟา, ประปา, โทรศัพท 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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ขอมูลราคาเปรียบเทยีบการประเมินมลูคาทรัพยสิน 
รายละเอียด ทรัพยสิน ขอมูลที่ 1 ขอมูลที่ 2 ขอมูลที่ 3 

ราคาเสนอขาย - ไรละ 3,200,200.00.- บาท 
หรือ 8,000.00.- บาท/ 

ตารางวา 

ไรละ 1,500,000.00.- บาท 
หรือ 3,750.00.- บาท/ 

ตารางวา 

ไรละ 6,400,000.00.- บาท 
หรือ 16,000.00.- บาท/ 

ตารางวา 
ขอดี / ขอดอย ติดถนนสายหลัก พัฒนา

ปรับสภาพพื้นที่ ปลูกตน
ยางพาราและอื่นๆ 

ประมาณ 80.00-90.00% 
ของพื้นที่ 

ติดถนนสายหลักยานชุมชน
ที่อยูอาศัย และ
เกษตรกรรม 

ติดถนนสายหลักยานชุมชน
ที่อยูอาศัย และ

เกษตรกรรม (เสนอขายป 
2566) 

ติดถนนสายหลักและรอง
ยานชุมชนที่อยูอาศัยและ

เกษตรกรรม 

วัน เดือน ป ขอมูล กุมภาพันธ  2567 กุมภาพันธ  2567 กุมภาพันธ  2567 กุมภาพันธ  2567 
แหลงขอมูล - ประกาศขาย ประกาศขาย ประกาศขาย 
สถานที่ติดตอโทรศัพท
ติดตอ 

- โทร 081-698-5433 โทร 080-100-0997 โทร 098-324-7916 

 
ขอมูลราคาเปรียบเทยีบการประเมินมลูคาทรัพยสิน 

รายละเอียด ที่ดิน ขอมูลที่ 4 ขอมูลที่ 5 ขอมูลที่ 6 
ลักษณะทรัพยสิน/ขอมูล  บานพักรับรอง สำนักงาน 

โรงผลิตยางพารา และสวน
ยางพารา 

ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา  ที่ดินวางเปลา 

โครงการ - - - - 
ทำเลที่ต้ัง ติดถนนสาย ทล. 331 และ

ซอยสาธารณประโยชน   
ติดถนนสาย ทล. 331 ติด
ทางสาธารณประโยชน  

ติดทางสารธารณประโยชน
แยกจากถนนสาย ทล. 331 
เขาไปประมาณ 500 เมตร 

ติดทางสารธารณประโยชน
แยกจากถนนสาย ทล. 331 

เขาไปประมาณ 1.8 
กิโลเมตร 

ระยะหางจากทรัพยสิน - ตรงขามทรัพยสิน ตรงขามทรัพยสิน ตรงขามทรัพยสิน 
เนื้อที่ (ไร-งาน-ตรว./ ตรม.) รวม 732-2-90.7 ไร 171 ไร 12 ไร 24-2-36 ไร 
รูปรางแปลงที่ดิน หลายเหล่ียม หลายเหล่ียม หลายเหล่ียม ส่ีเหล่ียมผืนผา 
ขนาด หนากวาง x ยาว 
(เมตร) 

หนากวางประมาณ 560 
เมตร 

408 x 694 เมตร หนากวางประมาณ 130 
เมตร 

หนากวางประมาณ 90 
เมตร 

ระดับดิน เสมอถนน ต่ำกวาถนนประมาณ 0.50 
เมตร 

ต่ำกวาถนนประมาณ 0.50 
เมตร 

ต่ำกวาถนนประมาณ 0.50 
เมตร 

จำนวนดานติดถนน 4 ดาน 2 ดาน 1 ดาน 1 ดาน 
ลักษณะถนน(ผิวจราจร) คอนกรีต, แอสพัลท  คอนกรีต, แอสพัลท คอนกรีต แอสพัลท 
ความกวาง / เขตทาง
(เมตร) 

กวาง 12, 6 เมตร เขตทาง 
80, 8 เมตร 

กวาง 12, 6 เมตร เขตทาง 
80, 12 เมตร 

กวาง 6 เมตร เขตทาง 10 
เมตร 

กวาง 6 เมตร เขตทาง 10 
เมตร 

สาธารณูปโภคที่มี ไฟฟา, ประปา, โทรศัพท  ไฟฟา, ประปา, โทรศัพท ไฟฟา, ประปา, โทรศัพท ไฟฟา, ประปา, โทรศัพท 
ราคาเสนอขาย - ไรละ 3,000,000.00.- บาท 

หรือ 7,500.00.- บาท/ 
ตารางวา 

ไรละ 2,000,000.00.- บาท 
หรือ 5,000.00.- บาท/ 

ตารางวา 

ไรละ 1,200,000.00.- บาท 
หรือ 3,000.00.- บาท/ 

ตารางวา 
ขอดี / ขอดอย ติดถนนสายหลัก พัฒนา

ปรับสภาพพื้นที่ ปลูกตน
ยางพาราและอื่นๆ 

ประมาณ 80.00-90.00% 
ของพื้นที่ 

ติดถนนซอยยังไมพัฒนา 
ยานชุมชนที่อยูอาศัย และ

เกษตรกรรม (ขายแลว
ปลายป 2566) 

ติดถนนสายรอง ยานชุมชน
ที่อยูอาศัย และ
เกษตรกรรม 

ติดถนนสายรอง ยานชุมชน 

วัน เดือน ป ขอมูล กุมภาพันธ  2567 กุมภาพันธ  2567 กุมภาพันธ  2567 กุมภาพันธ  2567 
แหลงขอมูล - ประกาศขาย ประกาศขาย ประกาศขาย 
สถานที่ติดตอโทรศัพท
ติดตอ 

- โทร 096-161-5199 โทร 095-615-2637 โทร 095-789-4465 

 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 

 

10-24 | หนา 

 

ขอมูลราคาเปรียบเทยีบการประเมินมลูคาทรัพยสิน 
รายละเอียด ที่ดิน ขอมูลที่ 7 ขอมูลที่ 8 ขอมูลที่ 9 

ลักษณะทรัพยสิน/ขอมูล  บานพักอาศัย และสวน
ยางพารา 

ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา และสวน
ปาลม 

ที่ดินวางเปลา 

โครงการ - - - - 
ทำเลที่ต้ัง ติดถนนสาย ทล. 331 และ

ซอยสาธารณประโยชน   
ติดถนนสาย ทล. 331 ชวง 

กม. 101  
ติดถนนสาย ทล. 331 ชวง 
กม. 101 ทางงเขาวัดไก

เถื่อน 

ติดถนนสาย ทล. 331 ชวง 
กม. 103 + 100 

ระยะหางจากทรัพยสิน - 300 เมตร 300 เมตร 800 เมตร 
เนื้อที่  
(ไร-งาน-ตรว./ ตรม.) 

รวม 732-2-90.7 ไร 10 ไร 104 ไร 99 ไร 

รูปรางแปลงที่ดิน หลายเหล่ียม หลายเหล่ียม หลายเหล่ียม ส่ีเหล่ียมผืนผา 
ขนาด หนากวาง x ยาว 
(เมตร) 

หนากวางประมาณ 560 
เมตร 

หนากวางประมาณ 120 
เมตร 

หนากวางประมาณ 120 
เมตร 

หนากวางประมาณ 70 
เมตร 

ระดับดิน เสมอถนน ต่ำกวาถนนประมาณ 0.50 
เมตร 

ต่ำกวาถนนประมาณ 0.50 
เมตร 

ต่ำกวาถนนประมาณ 0.50 
– 1.50 เมตร 

จำนวนดานติดถนน 4 ดาน 2 ดาน 1 ดาน 1 ดาน 
ลักษณะถนน (ผิวจราจร) คอนกรีต, แอสพัลท  คอนกรีต คอนกรีต, แอสพัลท แอสพัลท 
ความกวาง / เขตทาง
(เมตร) 

กวาง 12, 6 เมตร เขตทาง 
80, 8 เมตร 

กวาง 12 เขตทาง 80 เมตร กวาง 12, 6 เมตร เขตทาง 
80, 10 เมตร 

กวาง 12 เมตร เขตทาง 80 
เมตร 

สาธารณูปโภคที่มี ไฟฟา, ประปา, โทรศัพท  ไฟฟา, ประปา, โทรศัพท ไฟฟา, ประปา, โทรศัพท ไฟฟา, ประปา, โทรศัพท 
ราคาเสนอขาย - ไรละ 6,500,000.00.- บาท 

หรือ 16,250.00.- บาท/ 
ตารางวา 

ไรละ 2,400,000.00.- บาท 
หรือ 6,000.00.- บาท/ 

ตารางวา 

ไรละ 2,100,000.00.- บาท 
หรือ 5,250.00.- บาท/ 

ตารางวา 
ขอดี / ขอดอย ติดถนนสายหลัก พัฒนา

ปรับสภาพพื้นที่ ปลูกตน
ยางพาราและอื่นๆ 

ประมาณ 80.00-90.00% 
ของพื้นที่ 

ติดถนนสายหลัก และยาน
ชุมชนที่อยูอาศัย 

ติดถนนสายหลักและรอง 
ยานชุมชนที่อยูอาศัย และ

เกษตรกรรม 

ติดถนนสายหลัก ยาน
ชุมชนที่อยูอาศัย และ

เกษตรกรรม 

วัน เดือน ป ขอมูล กุมภาพันธ  2567 กุมภาพันธ  2567 กุมภาพันธ  2567 กุมภาพันธ  2567 
แหลงขอมูล - ประกาศขาย ประกาศขาย ประกาศขาย 
สถานที่ติดตอโทรศัพท
ติดตอ 

- โทร 061-795-5456 โทร 061-795-5456 โทร 095-747-7575 

รูปภาพทรัพยสินท่ีนำมาเปรียบเทียบ 

 
ขอมูลที่ 1 

 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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ขอมูลที่ 2 

 

 
ขอมูลที่ 3 

 

 

ขอมูลที่ 4  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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ขอมูลที่ 5 

 

 
ขอมูลที่ 6 

 

 
ขอมูลที่ 7 

 

 
ขอมูลที่ 8 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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ขอมูลที่ 9 

เมื่อทำการวิเคราะหขอมูลราคาตลาด โดยจะคำนึงถึงทำเล/ ที่ตั้ง ขนาดรูปราง ระดับ การคมนาคม สาธารณูปโภค สภาพคลอง

และการใชประโยชนของที่ดิน เปรียบเทียบกับทรัพยสินของบริษัทบานไรเตชะอุบล จำกัด ผูประเมินทรัพยสินอิสระเห็นวาขอมูลที่ 1, 

2, 3, 4, 6 และ 8 เปนขอมูลที่มีลักษณะทางกายภาพโดยทั่วไปใกลเคียงทรัพยสินมากที่สุด จึงไดนำชุดขอมูลดังกลาวมาใชประเมิน

มูลคาทรัพยสินดวยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Sale price) โดยใชวิธีถวงน้ำหนัก (Weighted Quality Score (WQS)) ซึ่งเปนการให

คะแนนปจจัยพิจารณาตาง ๆ สำหรับแตละขอมูลเปรยีบเทียบ จากน้ันจึงนำคะแนนของแตละปจจัยมาคูณกับน้ำหนักในแตละปจจยั ซึ่ง

แตกตางกันตามระดับผลกระทบที่มีตอมูลคาทรัพยสินของบริษัท เพื ่อคำนวณหาคาเฉลี ่ยคะแนนถวงน้ำหนักของแตละขอมูล

เปรียบเทียบ เพ่ือใชในการคำนวณมูลคาทรัพยสินตอไป โดยไดแยกคำนวณท่ีดินออกจากสิ่งปลูกสรางและงานปรับปรุงพ้ืนท่ี ดังน้ี 

รายละเอียดการใหคะแนน 
วิเคราะหประเมินราคาท่ีดิน 

วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Sale Price) โดยใชวิธีถวงน้ำหนัก Weighted Quality Score (WQS) 

เน้ือท่ี 732-2-90.7 ไร หรือ 293,090.7 ตารางวา 

ปจจัย น้ำหนัก % ขอมูล 1 ขอมูล 2 ขอมูล 3 ขอมูล 4 ขอมูล 6 ขอมูล 8 
ทรัพยสิน
ประเมิน
ราคา SP 

ทำเล/ ที่ต้ังที่ดิน 35 7 7 8 7 5 7 7 
ขนาดรูปรางที่ดิน 25 6 2 8 5 7 4 3 

ระดับที่ดิน 10 5 5 7 6 5 5 6 
การคมนาคม 10 7 6 8 7 4 7 8 
สาธารณูปโภค 10 6 4 6 6 4 6 6 

สภาพคลองและการใชประโยชน 10 5 5 8 6 5 5 7 
รวม 100 625 495 770 620 530 575 590 

  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด                                     บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
และการออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดในกรณีที่มีนัยสำคัญ ซึ่งเขาขายเปนรายการที่เก่ียวโยงกัน 
และการขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของกิจการ 
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ตารางมูลคาตลาด 
ขอมูลเปรยีบเทียบ ขอมูล 1 ขอมูล 2 ขอมูล 3 ขอมูล 4 ขอมูล 6 ขอมูล 8 ทรัพยสินที่ประเมินราคา SP 

ราคาเสนอขาย 8,000.00 3,750.00 16,000.00 7,500.00 3,000.00 6,000.00  
ราคาปรับ 7,500.00 3,500.00 14,500.00 7,500.00 2,800.00 5,800.00 

คาตัวแปรทางคณิตศาสตร 
R Square         0.9685 Intercept (18,885.78) 
Std.div.           832.96 Slope 42.85 

ราคาที่ดิน (บาท/ตรว.)       6,398.00 
ราคาที่ดิน ปดเศษ (บาท/ตรว.)       6,400.00 

รวมราคาที่ดิน       1,875,780,480.00 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ        บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน)  
การออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดและรายการที่เก่ียวโยงกัน และ                                                
การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash)   
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รายละเอียดสิ่งปลูกสรางและงานปรับปรุงสภาพพ้ืนท่ี 

ที่ รายละเอียด 
เน้ือที่ 
(ตร.ม) 

ราคาตนทุนคากอสรางใหม 
อายุ

อาคาร 
(ป) 

คาเสื่อมราคา (%) ราคาสิ่งปลูกสรางตามสภาพปจจุบัน 

ราคา/ หนวย 
(บาท /หนวย) 

มูลคา (บาท) 
หักคาเสื่อม

ตามมาตรฐาน 

เพ่ิมคาดูแล
รักษาหรือ
ซอมแซม 

สรุปคาเสื่อม
ราคา 

มูลคา (บาท) รวมมูลคายอย (บาท) 

1 บานพักรับรองชั้นเดียว (ผังหมายเลข 1)          
 

- พื้นที่ใชสอยรวม 136.00 8,000.00 1,088,000.00 9 -9.00% 0.00% -9.00% 990,080.00 990,080.00 
2 บานพักรับรองชั้นเดียว (ผังหมายเลข 2)          

 - พื้นที่ใชสอยรวม 100.00 8,000.00 800,000.00 9 -9.00% 0.00% -9.00% 728,000.00 728,000.00 

3 บานพักรับรองชั้นเดียว (ผังหมายเลข 3)          

 - พื้นที่ใชสอยรวม 100.00 8,000.00 800,000.00 9 -9.00% 0.00% -9.00% 728,000.00 728,000.00 

4 กรงนกชั้นเดียว, ที่พักพนักงาน (ผังหมายเลข 4)          

 - พื้นที่ใชสอยที่พักพนักงาน 32.00 6,500.00 208,000.00 9 -9.00% 0.00% -9.00% 189,280.00 316,680.00 

 - พื้นที่ใชสอยกรงนก 40.00 3,500.00 140,000.00 9 -9.00% 0.00% -9.00% 127,400.00 

5 กรงนก 2 ชั้น (ผังหมายเลข 5)          

 - พื้นที่ใชสอยรวม 832.00 3,000.00 2,496,000.00 9 -9.00% 0.00% -9.00% 2,271,360.00 2,271,360.00 

6 คอกมา (ผังหมายเลข 6)          

 - พื้นที่ใชสอยรวม 48.00 4,000.00 192,000.00 9 -9.00% 0.00% -9.00% 174,720.00 174,720.00 

7 หองเคร่ืองกำเนิดไฟฟา (ผังหมายเลข 7)          

 - พื้นที่ใชสอยรวม 25.00 5,500.00 137,500.00 9 -9.00% 0.00% -9.00% 125,125.00 125,125.00 

8 บานพักคนงานชั้นเดียว (ผังหมายเลข 8)          

 - พื้นที่ใชสอยรวม 189.00 6,500.00 1,228,500.00 9 -9.00% 0.00% -9.00% 1,117,935.00 1,117,935.00 

9 
โรงงานผลิตงาน สำนักงานและหอง Lap (ผัง
หมายเลข 9) 

   
  

    

 - พื้นที่ใชสอยรวม (โครงสรางรับแรงงสูง) 176.00 18,000.00 3,168,000.00 7 -7.00% 0.00% -7.00% 2,946,240.00 2,946,240.00 

10 อาคารเก็บวัสดุและเคมีภัณฑ (ผังหมายเลข 10)          

 - พื้นที่ใชสอยรวม 72.00 7,000.00 504,000.00 5 -5.00% 0.00% -5.00% 478,800.00 478,800.00 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ        บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน)  
การออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดและรายการที่เก่ียวโยงกัน และ                                                
การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash)   

 

10-30 | หนา 

 

ที่ รายละเอียด 
เน้ือที่ 
(ตร.ม) 

ราคาตนทุนคากอสรางใหม 
อายุ

อาคาร 
(ป) 

คาเสื่อมราคา (%) ราคาสิ่งปลูกสรางตามสภาพปจจุบัน 

ราคา/ หนวย 
(บาท /หนวย) 

มูลคา (บาท) 
หักคาเสื่อม

ตามมาตรฐาน 

เพ่ิมคาดูแล
รักษาหรือ
ซอมแซม 

สรุปคาเสื่อม
ราคา 

มูลคา (บาท) รวมมูลคายอย (บาท) 

11 บานพักรับรองชั้นเดียว (ผังหมายเลข 11)          

 - พื้นที่ใชสอยรวม 54.00 8,000.00 432,000.00 5 -5.00% 0.00% -5.00% 410,400.00 410,400.00 

12 บานพักรับรองชั้นเดียว (ผังหมายเลข 12)          

 - พื้นที่ใชสอยรวม 48.00 8,000.00 364,000.00 5 -5.00% 0.00% -5.00% 364,800.00 364,800.00 

13 บานพักคนงานชั้นเดียว (ผังหมายเลข 13)          

 - พื้นที่ใชสอยรวม 320.00 6,500.00 2,080,000.00 5 -5.00% 0.00% -5.00% 1,976,000.00 1,976,000.00 

14 งานถนน เขื่อน (ผังหมายเลข 14)          

 - งานถนนพื้นที่รวม 3900.00 1,000.00 3,900,000 5 -5.00% 0.00% -5.00% 3,705,000.00 7,125,000.00 

 - งานเขื่อน 600.00 6,000.00 3,900,000 5 -5.00% 0.00% -5.00% 3,420,000.00 

รวมราคาประเมินสิ่งปลูกสรางและงานปรับปรงุสภาพพ้ืนที่ 19,753,140 19,753,140 

สรุปราคาประเมินสิ่งปลูกสรางและงานปรับปรงุสภาพพ้ืนที่ 19,750,000 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ                                            บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
การออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดและรายการที่เก่ียวโยงกัน และ 
การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash)   
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1) สรุปมูลคาของทรัพยสินท่ีประเมินได 

ตามที่ บริษัท ไทยประเมินราคา ลินน ฟลลิปส จำกัด ไดรับมอบหมายใหทำการประเมินมูลคาทรัพยสินจากทาน (ผูวาจาง) 
บัดน้ีบริษัทฯ ไดดำเนินการตามวัตถุประสงคเรียบรอยแลว โดยไดแสดงรายละเอียดหลักเกณฑ สมมติฐาน และเง่ือนไข ขอจำกัดในการ
ประเมินมูลคาในครั้งน้ีไวในรายงาน และขอแจงผลสรุปการประเมินมูลคาทรัพยสินดังตอไปน้ี 

ชื่อลูกคา บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 

ประเภททรัพยสิน ที่ดินและสร่ิงปลูกสราง 

ที่ต้ังทรัพยสิน 
ถนนสายสัตหีบ - ฉะเชิงเทรา (ทล.331) ตำบลหนองปรือ อำเภอพนัสนิคม 
จังหวัดชลบุรี 

คาพิกัดทางภูมิศาสตร Lat: 13.517928 Long: 101.266106 

เอกสารสิทธิ์ที่ดิน 
โฉนดที่ดินรวม 62 โฉนด เนื ้อที ่รวม 732-2-90.7 ไร หรือ 293,090.7 
ตารางวา (ตามรายละเอียดโฉนดที่ดินแนบ) 

ผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดิน บริษัทบานไรเตชะอุบล จำกัด 

อาคารส่ิงปลูกสรางและงานปรับปรุงสภาพพื้นที ่
บานพักรับรองชั ้นเดียว, อาคารบริวาร และงานถนน, เขื ่อน รวม 14 
รายการ (ตามรายละเอียดส่ิงปลูกสรางแนบ) 

ผูถือกรรมสิทธิ์ส่ิงปลูกสราง บริษัทบานไรเตชะอุบล จำกัด 

ภาระผูกพัน ไมมี 

ขอกำหนดผังเมือง 
เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก ปพ.ศ.2562 พบวาที่ดินประเมินราคาต้ังอยู
ในเขตสีเหลืองออน ที่ดินประเภทชุมชนชนบท เขตสีเหลืองมีเสนทะแยงสี
เขียว ที่ดินประเภทที่พระราชกฤษฎีกากำหนดใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน 

การใชประโยชนสูงสุด 
การพัฒนาในเชิงพาณิชยประเภท เกษตรกรรม เชน การแปรรูปผลิตผลทาง
การเกษตร 

วัตถุประสงคการประเมิน 
เพื่อขอทราบมูลคาทรัพยสิน (รายงานฉบับนี้สามารถใชเพื่อวัตถุประสงค
สาธารณะ) 

วิธีการประเมิน วิธีตนทุน (Cost Approach) 

วันที่สำรวจ 19 กันยายน 2567 

วันที่ประเมิน 23 กันยายน 2567 

มูลคาที่ดินที่ประเมิน ตารางวาละ 6,400.00.- บาท เปนเงิน 1,875,780,480.00- บาท 

มูลคาส่ิงปลูกสราง 19,541,000.00- บาท 

มูลคาตลาดรวม 
1,895,321,480.00- บาท (หนึ่งพันแปดรอยเกาสิบหาลานสามแสนสอง
หมื่นหนึ่งพันส่ีรอยแปดสิบบาทถวน) 

มูลคาบังคับขาย 75% 1,421,500,000.00- บาท (หนึ่งพันส่ีรอยยี่สิบเอ็ดลานหาแสนบาทถวน) 

อนึ่ง ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ไดดำเนินการอยางเต็มที่ในการสอบทานขอมูลโดยการสัมภาษณจากผูประเมินทรัพยสิน ซึ่ง

ปฏิบัติงาน และใชดุลยพินิจตามมาตรฐานของผูประเมินทรัพยสินที่กำหนด ซึ่งขอมูลที่ผูประเมินทรัพยสินนำมาใชเปรียบเทียบมีความ

เหมาะสม จากลักษณะทางกายภาพโดยรวม พื้นที่ตั้ง ศักยภาพของทรัพยสินแตละแหงมีความใกลเคียงกับพื้นที่ของโครงการฯ ซึ่ง

สามารถนำมาใชในการอางอิงได และประเมินราคาท่ีเหมาะสม 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ                                            บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
การออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดและรายการที่เก่ียวโยงกัน และ 
การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash)   
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10.2.2 บริษัท ทีเอพี แวลูเอชั่น จำกัด  

(1) วิธีตนทุน (Cost Approach)  

ทรัพยสินท่ีนำมาเปรียบเทียบในการประเมินราคา 

ผูประเมินทรัพยสินอิสระเลือกคูเทียบสำหรับการประเมินราคาตลาดโดนคำนึงลักษณะทางกายภาพ ที่ตั้ง และ
รูปแบบ/ขนาดหองท่ีใกลเคียงทรัพยสินมาก ซึ่งคูเทียบมีรายละเอียดดังน้ี 

ขอมูลราคาเปรียบเทยีบการประเมินมลูคาทรัพยสิน 
รายละเอียด ทรัพยสิน ขอมูลที่ 1 ขอมูลที่ 2 ขอมูลที่ 3 
ลักษณะทรัพยสิน ที่ดินและส่ิงปลูกสราง ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา 

เนื้อที่ 723-90.7 ไร หรือ 
293,090.7 ตารางวา 

1,020-0-0 ไร หรือ 
406.000.0 ตารางวา 

171-0-00.0 ไร หรือ 
68,400.0 ตรว. 

104-0-00.0 ไร หรือ 
41,600.0 ตรว. 

ทำเลที่ต้ัง ติดถนนสาย ทล. 331 
และถนนสาธารณะ 

ติดถนนสาย ทล. 331 
และถนนสาธารณะ 

ติดถนนสาย ทล. 331 
และถนนสาธารณะ 

ติดถนนสาย ทล.331 และ
ถนนสาธารณะ 

จุดพิก ัดทางภูมิศาสตร (Lat / 
Long) 

13.517923/ 
101.266106 

 13.49559/ 101.2725 13.517191 
/101.267273 

13.509447 / 
101.269407 

ระยะหางจากถนนสายหลัก ติดถนน ติดถนน ติดถนน ติดถนน 
รูปรางของที่ดิน หลายเหล่ียม หลายเหล่ียม หลายเหล่ียม หลายเหล่ียม 
ขนาด หนากวาง x ยาว (เมตร) หนากวาง 560 เมตร หนากวางประมาณ 600 

เมตร 
หนากวางประมาณ 400 
เมตร 

หนากวางประมาณ 120 
เมตร 

ระดับดินเทียบกับถนนขางหนา เฉล่ียต่ำกวาระดับถนน 
1.64 เมตร 

เฉล่ียต่ำกวาระดับถนน 
1.00 เมตร 

เฉล่ียต่ำกวาระดับถนน 
0.5 เมตร 

เฉล่ียต่ำกวาระดับบถนน 
0.5 เมตร 

สาธารณูปโภคหนาที่ดิน ไฟฟา ประปา โทรศัพท ไฟฟา, ประปา, โทรศัพท ไฟฟา, ประปา, โทรศัพท ไฟฟา, ประปา, โทรศัพท 
ผิวจราจร/เขคทาง (เมตร) ลาดยาง กวาง 12 เขต

ทาง 80 เมตร 
ลาดยาง กวาง 12 เขต
ทาง 80 เมตร 

ลาดยาง กวาง 12 เขต
ทาง 80 เมตร 

ลาดยาง กวาง 12 เขต
ทาง 80 เมตร 

ติดถนนกี่ดาน 4 ดาน 3 ดาน 2 ดาน 2 ดาน 
ขนาดอาคาร - - - - 
พื้นที่ใชสอยภายในอาคาร รวม 2,312.00 ตาราง

เมตร 
- - - 

การตกแตงภายใน ปานกลาง - - - 
การใชประโยชนปจจุบัน ประกอบเกษตรกรรม 

สวนยางพาราประมาณ 
50,000 ตน 

ไรมันสำปะหลัง ไรมันสำปะหลัง สวนปาลม 

ราคาเสนอขาย - ตารางวาละ 4,625.- [าท ตารางวาละ 7,500.- บาท ตารางวาละ 6,000.- บาท 
เง่ือนไข (สุทธิ/ตอรอง/อื่น ๆ) - ตอรองได ตอรองได ตอรองได 
เดือน ป สำรวจขอมูล กันยายน 2567 กันยายน 2567 กันยายน 2567 กันยายน 2567 
แหลงที่มาของขอมูล - คุณมงคล ไมระบุชื่อ คุณโชติ 
เบอรโทรที่ติดตอได - โทร. 089-500-4369 โทร 096-161-5199 โทร.061-795-5456 
ผังเมือง เขตสีเหลืองออน (ที่ดิน

ประเภทชุมชน) เขตสี
เหลืองมีเสนแทยงสีเขียว 
(เขตปฏิรูปที่ดิน) 

เขตสีเหลืองออน (ที่ดิน
ประเภทชุมชน) 

เขตสีเหลืองมีเสนแทยงสี
เขียว (เขตปฏิรูปที่ดิน) 

เขตสีเหลืองมีเสนแทยงสี
เขียว (เขตปฏิรูปที่ดิน) 

ศักยภาพการใชประโยชน เกษตรกรรม เกษตรกรรม เกษตรกรรม เกษตรกรรม 
ทรัพยสินดีกวา/ดอยกวา - ใกลเคียงทรัพยสิน ใกลเคียงทรัพยสิน ใกลเคียงทรัพยสิน 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ                                            บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
การออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดและรายการที่เก่ียวโยงกัน และ 
การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash)   
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ขอมูลราคาเปรียบเทยีบการประเมินมลูคาทรัพยสิน 
รายละเอียด ทรัพยสิน ขอมูลที่ 1 ขอมูลที่ 2 ขอมูลที่ 3 
อื่น ๆ - - - - 

 
ขอมูลราคาเปรียบเทยีบการประเมินมลูคาทรัพยสิน 

รายละเอียด ทรัพยสิน ขอมูลที่ 4 ขอมูลที่ 5 ขอมูลที่ 6 
ลักษณะทรัพยสิน ที่ดินและส่ิงปลูกสราง ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา 

เนื้อที่ 723-90.7 ไร หรือ 
293,090.7 ตารางวา 

66-0-26.0 ไร หรือ 
26,426.0 ตรว. 

22-2-76.0 ไร หรือ 
9,076.0 ตรว. 

40-2-53.0 ไร หรือ 
16,253.0 ตรว. 

ทำเลที่ต้ัง ติดถนนสาย ทล. 331 
และถนนสาธารณะ 

ติดถนนสาย ทล. 331 
และถนนสาธารณะ 

ติดถนนสาย ทล. 331  ติดถนนสาย ทล.331  

จุดพิก ัดทางภูมิศาสตร (Lat / 
Long) 

13.517923/ 
101.266106 

13.462598 
/101.283748 

13.520290 
/101.266343 

13.540678 
/101.262815 

ระยะหางจากถนนสายหลัก ติดถนน ติดถนน ติดถนน ติดถนน 
รูปรางของที่ดิน หลายเหล่ียม หลายเหล่ียม หลายเหล่ียม หลายเหล่ียม 
ขนาด หนากวาง x ยาว (เมตร) หนากวาง 560 เมตร หนากวางประมาณ 200 

เมตร 
หนากวางประมาณ 170 
เมตร 

หนากวางประมาณ 70 
เมตร 

ระดับดินเทียบกับถนนขางหนา เฉล่ียต่ำกวาระดับถนน 
1.64 เมตร 

เฉล่ียต่ำกวาระดับถนน 
0.5 เมตร 

เฉล่ียต่ำกวาระดับถนน 
0.5 เมตร 

เฉล่ียต่ำกวาระดับบถนน 
0.5 เมตร 

สาธารณูปโภคหนาที่ดิน ไฟฟา ประปา โทรศัพท ไฟฟา, ประปา, โทรศัพท ไฟฟา, ประปา, โทรศัพท ไฟฟา, ประปา, โทรศัพท 
ผิวจราจร/เขคทาง (เมตร) ลาดยาง กวาง 12 เขต

ทาง 80 เมตร 
ลาดยาง กวาง 12 เขต
ทาง 80 เมตร 

ลาดยาง กวาง 12 เขต
ทาง 80 เมตร 

ลาดยาง กวาง 12 เขต
ทาง 80 เมตร 

ติดถนนกี่ดาน 4 ดาน 2 ดาน 1 ดาน 1 ดาน 
ขนาดอาคาร - - - - 
พื้นที่ใชสอยภายในอาคาร รวม 2,312.00 ตาราง

เมตร 
- - - 

การตกแตงภายใน ปานกลาง - - - 
การใชประโยชนปจจุบัน ประกอบเกษตรกรรม 

สวนยางพาราประมาณ 
50,000 ตน 

ไรมันสำปะหลัง ไรมันสำปะหลัง สวนปาลม 

ราคาเสนอขาย - ตารางวาละ 7,000.- บาท ตารางวาละ 9,750.- บาท ตารางวาละ 8,000.- บาท 
เง่ือนไข (สุทธิ/ตอรอง/อื่น ๆ) - ตอรองได ตอรองได ตอรองได 
เดือน ป สำรวจขอมูล กันยายน 2567 กันยายน 2567 กันยายน 2567 กันยายน 2567 
แหลงที่มาของขอมูล - คุณสุทธิพงษ คุณปุย คุณอัญ 
เบอรโทรที่ติดตอได - โทร. 08-1347-9935 โทร. 082-824-5849 โทร. 06-2564-7474 
ผังเมือง เขตสีเหลืองออน (ที่ดิน

ประเภทชุมชน) เขตสี
เหลืองมีเสนแทยงสีเขียว 
(เขตปฏิรูปที่ดิน) 

สีเหลืองออน ที่ดิน
ประเภทชุมชนชนบท 

เขตสีเหลืองมีเสนแทยงสี
เขียว (เขตปฏิรูปที่ดิน) 

เขตสีเหลืองมีเสนแทยงสี
เขียว (เขตปฏิรูปที่ดิน) 

ศักยภาพการใชประโยชน เกษตรกรรม เกษตรกรรม เกษตรกรรม เกษตรกรรม 
ทรัพยสินดีกวา/ดอยกวา - ใกลเคียงทรัพยสิน ใกลเคียงทรัพยสิน ใกลเคียงทรัพยสิน 
อื่น ๆ - **ผูขายแจงตอรองไมได

แลว 
- - 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ                                            บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
การออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดและรายการที่เก่ียวโยงกัน และ 
การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash)   
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รูปภาพทรัพยสินท่ีนำมาเปรียบเทียบ 

 
ขอมูลที่ 1 

 

 
ขอมูลที่ 2 

 

 
ขอมูลที่ 3 

 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ                                            บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
การออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดและรายการที่เก่ียวโยงกัน และ 
การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash)   
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ขอมูลที่ 4  

 
ขอมูลที่ 5 

 

 

 
ขอมูลที่ 6 

เมื่อทำการวิเคราะหขอมูลราคาตลาด โดยจะคำนึงถึงทำเล/ ที่ตั้ง ขนาดรูปราง ระดับ การคมนาคม สาธารณูปโภค สภาพคลอง
และการใชประโยชนของที่ดิน เปรียบเทียบกับทรัพยสินของบริษัทบานไรเตชะอุบล จำกัด ผูประเมินทรัพยสินอิสระเห็นวาขอมูลที่ 1, 
2, 4, 5 และ 6 เปนขอมูลที่มีลักษณะทางกายภาพโดยทั่วไปใกลเคียงทรัพยสินมากที่สุด จึงไดนำชุดขอมูลดังกลาวมาใชประเมินมลูคา
ทรัพยสินดวยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Sale price) โดยใชวิธีถวงน้ำหนัก (Weighted Quality Score (WQS)) ซึ่งเปนการใหคะแนน
ปจจัยพิจารณาตาง ๆ สำหรับแตละขอมูลเปรียบเทียบ จากนั้นจึงนำคะแนนของแตละปจจัยมาคูณกับน้ำหนักในแตละปจจัย ซึ่ง
แตกตางกันตามระดับผลกระทบที่มีตอมูลคาทรัพยสินของบริษัท เพื ่อคำนวณหาคาเฉลี ่ยคะแนนถวงน้ำหนักของแตละขอมูล
เปรียบเทียบ เพ่ือใชในการคำนวณมูลคาทรัพยสินตอไป โดยไดแยกคำนวณท่ีดินออกจากสิ่งปลูกสรางและงานปรับปรุงพ้ืนท่ีดังน้ี 

 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ                                                บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน)  
การออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดและรายการที่เก่ียวโยงกัน และ 
การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash) 
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วิเคราะหประเมินราคาท่ีดิน 
วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Sale Price) โดยใชวิธีถวงน้ำหนัก Weighted Quality Score (WQS) 
วิเคราะหมูลคาทรัพยสิน 
ช่ือลูกคา   บริษัท ไทรทัน โฮลดิ้ง จำกัด 
ทรัพยสินท่ีประเมิน ท่ีดินและสิ่งปลูกสราง จำนวน 62 แปลง  เน้ือท่ีประเมินรวม 292,440.70 ตารางวา 

รายละเอียดการประเมิน หนวย ทรัพยสิน ขอมูล 2 ขอมูล 4 ขอมูล 5 ขอมูล 6 

      ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา 
ประเภททรัพยสิน   ที่ดินและส่ิงปลูกสราง         

เนื้อที่ดนิ ไร 731-0-40.7 ไร 171-0-0 ไร 66-0-26 ไร 22-2-76 ไร 40-2-53 ไร 
ราคาขาย / เสนอขาย บาท/ตารางวา - 7,500.00 7,000 9,750 8,000 

ราคาตอรอง / ปรับแกราคา บาท/ตารางวา - -1,000 0 -1,650 -1,000 
ราคาสุทธิหลังปรับแก บาท/ตารางวา - 6,500 7,000 8,100 7,000 

ปจจัย น้ำหนกั (%)           
ทำเลที่ตั้ง 20 7 7 7 7 6 

สภาพแวดลอมใกลเคียง 10 7 7 7 7 6 
ขนาดรูปรางทีด่ิน 20 3 5 7 9 8 

ระดับที่ดนิ 5 4 4 4 4 4 
การคมนาคม 5 7 7 7 7 7 

ถนนผานดานหนา 10 8 6 6 6 6 
ระบบสาธารณูปโภค 10 7 7 7 7 7 
ขอจำกัดทางกฎหมาย 10 7 7 7 7 7 

ศักยภาพการใชประโยชน 10 6 5 5 6 6 

รวมคะแนน WQS. 100 605 615 655 705 655 

อัตราสวนของการปรับแก (Adjust Ratio) 

100% 

0.98 0.92 0.86 0.92 

ราคาหลังการปรับแก (indicated Price) 6,394 6,466 6.951 6,466 

น้ำหนกัความนาเชือ่ถอื(% comparable) 66.67% 13.33% 6.67% 13.33% 

มูลคาที่ไดจากการถวงน้ำหนกั (Comparable Value) 4,263 862 463 862 

สรุปมูลคาตลาดของทรัพยสิน     บาท/ตารางวา 6,450.00 

มูลคาทรัพยสิน (ปดเศษ)            บาท/ตารางวา 6,500.00 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ                                            บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
การออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดและรายการที่เก่ียวโยงกัน และ 
การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash)   

10-37 | หนา 

 

1) สรุปมูลคาตลาดของท่ีดินท่ีประเมินได 

 TAP ไดพิจารณารายละเอียดขอมูลและวิธีการวิเคราะหภายใตวัตถุประสงคของผูขอประเมินและเงื่อนไขที่ไดระบุไวใน
รายงานน้ีแลวมีความเห็นวา 

รายการประเมินราคา เน้ือที่ (ตรว.) 
ราคาประเมิน  
(บาท/ตรว.) 

รวมราคาประเมิน (บาท) 

ประเมินมูลคาทรัพยสิน : 
ที่ดิน : โฉนดที่ดินจำนวน 62 แปลง       
เน้ือที่ดินตามเอกสารสทิธิ์ 732-2-90.7 ไร 293,090.70     
หัก สวนที่ตกเปนทางภาระจำยอม 650     
คงเหลือ เนื้อที่ดินที่ประเมิน 731-0-40.7 ไร 292,440.70 6,500 1,900,864,550.00 

รวมมูลคาตลาดทรัพยสิน เปนเงิน 1,900,864,550.00 
 

 
 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ                                                บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน)  
การออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดและรายการที่เก่ียวโยงกัน และ 
การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash)   
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รายละเอียดสิ่งปลูกสรางและงานปรับปรุงสภาพพ้ืนท่ี 

ที่ รายละเอียด 
เน้ือที่ 
(ตร.ม) 

ราคาตนทุนคากอสรางใหม 
อายุ

อาคาร 
(ป) 

คาเสื่อมราคา (%) ราคาสิ่งปลูกสรางตามสภาพปจจุบัน 

ราคา/ หนวย 
(บาท /หนวย) 

มูลคา (บาท) 
หักคาเสื่อม

ตามมาตรฐาน 

เพ่ิมคาดูแล
รักษาหรือ
ซอมแซม 

สรุปคาเสื่อม
ราคา 

มูลคา (บาท) รวมมูลคายอย (บาท) 

1 บานพักรับรองชั้นเดียว           
 - พื้นที่ใชสอยรวม 136.00 12,000.00 1,632,000.00 9 -9.00% 0.00% -9.00% 1,485,120.00  

 รวม 136.00  1,632,000.00     1,485,120.00 1,485,120.00 

2 บานพักรับรองชั้นเดียว           

 - พื้นที่ใชสอยรวม 100.00 10,000.00 1,000,000.00 9 -9.00% 0.00% -9.00% 910,000.00  

 รวม 100.00  1,000,000.00     910,100.00 910,000.00 

3 บานพักรับรองชั้นเดียว           

 - พื้นที่ใชสอยรวม 100.00 10,000.00 1,680,000.00 9 -9.00% 0.00% -9.00% 1,831,200.00  

 รวม 168.00  1,680,000.00     1,831,200.00 1,831,200.00 

4 กรงนกชั้นเดียว, ที่พักพนักงาน           

 - พื้นที่ใชสอยที่พักพนักงาน 32.00 8,500.00 272,000.00 9 -9.00% 0.00% -9.00% 247,520.00  

 - พื้นที่ใชสอยกรงนก 40.00 3,000.00 120,000.00 9 -22.00% 0.00% -22.00% 93,600.00 

 รวม 72.00  392,000.00     341,120.00 341,000.00 

5 กรงนก 2 ชั้น           

 - พื้นที่ใชสอยรวม 832.00 4,500.00 3,744,000.00 9 -9.00% 0.00% -9.00% 2,920,320.00  

 รวม 832.00  3,744,000.00     2,920,320.00 2,920,000.00 

6 คอกมา           

 - พื้นที่ใชสอยรวม 48.00 5,000.00 240,000.00 9 -9.00% 0.00% -9.00% 261,600.00  

 รวม 48.00  240,000.00     261,600.00 262,000.00 

7 หองเคร่ืองกำเนิดไฟฟา           

 - พื้นที่ใชสอยรวม 25.00 6,500.00 162,500.00 9 -9.00% 0.00% -9.00% 147,875.00  

 รวม 25.00  162,500.00     147,875.00 148,000.00 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ                                                บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน)  
การออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดและรายการที่เก่ียวโยงกัน และ 
การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash)   
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ที่ รายละเอียด 
เน้ือที่ 
(ตร.ม) 

ราคาตนทุนคากอสรางใหม 
อายุ

อาคาร 
(ป) 

คาเสื่อมราคา (%) ราคาสิ่งปลูกสรางตามสภาพปจจุบัน 

ราคา/ หนวย 
(บาท /หนวย) 

มูลคา (บาท) 
หักคาเสื่อม

ตามมาตรฐาน 

เพ่ิมคาดูแล
รักษาหรือ
ซอมแซม 

สรุปคาเสื่อม
ราคา 

มูลคา (บาท) รวมมูลคายอย (บาท) 

8 บานพักคนงานชั้นเดียว           

 - พื้นที่ใชสอยรวม 189.00 7,500.00 1,417,500.00 9 -9.00% 0.00% -9.00% 1,289,925.00  

 รวม        1,289,925.00 1,290,000.00 

9 โรงงานผลิตงาน สำนักงานและหอง LAB           

 
- พื้นที่ใชสอยรวม เฉลี่ย (โลงคลุมและ
สำนักงาน) 

176.00 6,500.00 1,144,000.00 7 -7.00% 0.00% -7.00% 1,063,920.00  

 รวม 176.00  1,144,000.00     1,063,920.00 1,064,000.00 

10 อาคารเก็บวัสดุและเคมีภัณฑ          

 - พื้นที่ใชสอยรวม 72.00 7,500.00 540,000.00 5 -5.00% 0.00% -5.00% 513,000.00 513,000.00 

 รวม 72.00  540,000.00     513,000.00  

11 บานพักรับรองชั้นเดียว           

 - พื้นที่ใชสอยรวม 54.00 10,000.00 540,000.00 5 -5.00% 0.00% -5.00% 513,000.00 513,000.00 

 รวม 72.00  540,000.00     513,000.00  

12 บานพักรับรองชั้นเดียว           

 - พื้นที่ใชสอยรวม 48.00 7,500.00 360,000.00 5 -5.00% 0.00% -5.00% 406,800.00  

 รวม 72.00  540,000.00     406,800.00 407,000.00 

13 บานพักคนงานชั้นเดียว          

 - พื้นที่ใชสอยรวม 320.00 7,000.00 2,240,000.00 5 -5.00% 0.00% -5.00% 2,531,200.00  

 รวม 320.00  2,240,000.00     2,531,200.00 2,531,000.00 

14 สวนควบพัฒนาบนที่ดิน          

 - งานเขื่อนถนนรอบบอน้ำ 600.00 2,500.00 1,500,000.00 5 -5.00% 0.00% -5.00% 1,350,000.00  

 รวม 600.00  1,500,000.00     1,350,000.00 1,350,000.00 

 รวมเนื้อที่ 2,840.00  16,472,000.00 รวมมูลคาทรัพยสิน 15,565,080.00 15,565,000.00 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ                                            บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
การออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดและรายการที่เก่ียวโยงกัน และ 
การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash)   
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2) สรุปมูลคาของทรัพยสินท่ีประเมินได 

บริษัท ทีเอพี แวลูเอชั่น จำกัด ไดพิจารณารายละเอียดขอมูลและวิธีการวิเคราะหภายใตวัตถุประสงคของผูขอประเมินและ

เง่ือนไขท่ีไดระบุไวในรายงานน้ีแลวมีความเห็นวา 

รายการประเมินราคา เน้ือที่ (ตรว.) ราคาประเมิน (บาท/ตรว.) รวมราคาประเมิน (บาท) 
ประเมินมูลคาทรัพยสิน : 
ที่ดิน : โฉนดที่ดินจำนวน 62 แปลง    
เน้ือที่ดินตามเอกสารสิทธิ์ 732-2-90.7 ไร 293,090.70   
หัก สวนที่ตกเปนทางภาระจำยอม 650.00   
คงเหลือ เนื้อที่ดินที่ประเมิน 731-0-40.7 ไร 292,440.70 6,500 1,900,864,550.00 
สิ่งปลูกสราง : จำนวน 14 รายการ   15,565,000.00 
    

รวมมูลคาทรัพยสิน เปนเงิน 1,916,429,550.00 
รวมมูลคาทรัพยสิน เปนเงิน (ปดเศษ) 1,916,430,000.00 

หน่ึงพันเการอยสิบหกลานสีแ่สนสามหมื่นบาทถวน 

อนึ่ง ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ไดดำเนินการอยางเต็มที่ในการสอบทานขอมูลโดยการสัมภาษณจากผูประเมินทรัพยสิน  

ซึ่งปฏิบัติงาน และใชดุลยพินิจตามมาตรฐานของผูประเมินทรัพยสินที่กำหนด ซึ่งขอมูลที่ผูประเมินทรัพยสินนำมาใชเปรียบเทียบมี

ความเหมาะสม จากลักษณะทางกายภาพโดยรวม พื้นที่ตั้ง ศักยภาพของทรัพยสินแตละแหงมีความใกลเคียงกับพื้นที่ของโครงการฯ  

ซึ่งสามารถนำมาใชในการอางอิงได และประเมินราคาท่ีเหมาะสม  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ                                            บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
การออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดและรายการที่เก่ียวโยงกัน และ 
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 เอกสารแนบ 3 การชี้แจงขอมูลเพ่ิมเติมตามท่ีตลาดหลักทรัพยฯ ขอใหดำเนินการ เพ่ือเปนขอมูลประกอบการตัดสินใจของผู
ถือหุน 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดพิจารณาปรับปรุงขอมูล และชี้แจงขอมูลเพิ่มเติมตามที่ตลาดหลักทรัพยฯ ขอใหดำเนินการตาม

หนังสือของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ที่ บจ. 1/2568 เรื่อง การแจงคําสัง่คณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ใน

การจัดใหมีและนําสงความเห็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพิ่มเติม เพื่อประกอบการพิจารณาอนุมัติการลงทุนในโครงการเพื่อการ

พักผอนและนันทนาการ ลงวันท่ี 3 มกราคม 2568 ดังน้ี 

 1. การไดมาของที่ดินในสวนที่จะใชพัฒนาโครงการ การโอนเปลี่ยนมือและแบงแยกโฉนดยอนหลังของที่ดินผืนนี้และ

ท่ีดิน 2 แปลงของนายสดาวุธ เตชะอุบล และบริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จํากัด (มีผูถือหุนคือ กลุมเตชะอุบล) ซ่ึงอยูในพ้ืนท่ีท่ีจะ

ใชพัฒนาโครงการแตบริษัทฯ ไมไดซื้อเขามา โดยใหระบุชื่อผูโอน ผูรับโอน และวันที่มีการเปลี่ยนแปลงดวย ทั้งนี้ ใหมีขอมูล

ยอนหลังไปถึงวันแรกท่ีบุคคลในกลุมเตชะอุบลหรือผูท่ีเกี่ยวของไดท่ีดินดังกลาวมา  

คำชี้แจง: รายละเอียดของท่ีดิน #1 และท่ีดิน #2 (ซึ่งไมเปนสินทรัพยท่ีไดมา) 

 1.1 รายละเอียดของท่ีดิน #1 ของนายสดาวุธ 

 บริษัทฯ ไดเริ่มเจรจากับบานไร ในเดือนสิงหาคม 2566 ในระหวางเจรจานายสดาวุธ ในฐานะกรรมการและผูถือหุนใหญของ

บานไร ไดแจงความประสงคอยางชัดเจนตั้งแตแรกวา ไมตองการขายที่ดิน เนื้อที่ 18-1-31.4 ไร และสิ่งปลูกสรางในลักษณะของ

บานพักตากอากาศ ไปพรอมกับบานไร จึงไดดำเนินการใหบานไรแบงแยกโฉนดที่ดินของที่ดิน #1 ออกมากอนเมื่อวันที่ 8 มกราคม 

2567 และใหบานไรขายท่ีดิน #1 และสิ่งปลูกสรางดังกลาวใหแกนายสดาวุธ เมื่อวันท่ี 22 เมษายน 2567 

 บริษัทฯ เห็นวาที่ดินที่บริษัทฯ จะไดมาจากการเขาทำรายการ EBT จำนวน 62 แปลง เนื้อที่รวม 732-2-90.7 ไร มีความ

เพียงพอและมิไดเปนอุปสรรคตอการพัฒนาโครงการฯ อีกท้ังเพ่ือใหการเจรจากับนายสดาวุธเปนไปอยางฉันมิตรเพ่ือใหไดมาซึ่งท่ีดินใน

การพัฒนาโครงการฯ เพ่ือกอใหเกิดแหลงรายไดใหมแกบริษัทฯ ดังน้ัน บริษัทฯ จึงเห็นวาไมมีความจำเปนในการไดมาซึ่งท่ีดิน #1 และ

สิ่งปลูกสรางของนายสดาวุธดังกลาว 

กอนรวมโฉนด 
ภายหลังรวมโฉนด 

วันที่ 8 มกราคม 2567 
ภายหลังแบงแยกโฉนด 
วันที่ 8 มกราคม 2567 

ภายหลังการโอนที่ดิน  
โฉนดเลขที ่103963 

วันที่ 22 เมษายน 2567 
ที่ดินโฉนดเลขที่ 30094 
เนื้อที่ 14-3-9 ไร 
ผูโอน: บุคคลธรรมดา ที่ไมไดเปน
บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน จำนวน 3 ราย 
ผูรับโอน: บานไร  
วันที่โอน: 25 กันยายน 2537 

ที่ดินโฉนดเลขที่ 103962 
เนื้อที่ 85-2-70.4 ไร 

ที่ดินโฉนดเลขที่ 103962 
เนื้อที่ 67-1-39 ไร 
เจาของกรรมสิทธิ์: บานไร 

ที่ดินโฉนดเลขที่ 103962 
เนื้อที่ 67-1-39 ไร 
เจาของกรรมสิทธิ์: บานไร 

ที่ดินโฉนดเลขที่ 30118 
เนื้อที่ 71-1-93 ไร 
ผูโอน: บุคคลธรรมดา ที่ไมไดเปน
บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน จำนวน 3 ราย 
ผูรับโอน: บานไร  
วันที่โอน: 25 กันยายน 2537 

เจาของกรรมสิทธิ:์ บานไร ที่ดินโฉนดเลขที่ 103963 
เนื้อที่ 18-1-31.4 ไร 
เจาของกรรมสิทธิ์: บานไร 

ที่ดินโฉนดเลขที่ 103963 
เนื้อที่ 18-1-31.4 ไร 
ผูโอน: บานไร 
ผูรับโอน: นายสดาวุธ 
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กอนรวมโฉนด 
ภายหลังรวมโฉนด 

วันที่ 8 มกราคม 2567 
ภายหลังแบงแยกโฉนด 
วันที่ 8 มกราคม 2567 

ภายหลังการโอนที่ดิน  
โฉนดเลขที ่103963 

วันที่ 22 เมษายน 2567 
รวม 86-1-2 ไร รวม 85-2-70.4 ไร 

(เนื ้อที ่เปลี ่ยนแปลงจากการรังวัด
ใหมของสำนักงานที่ดิน) 

รวม 85-2-70.4 ไร - 

 บานไรจดทะเบียนสวนหนึ่งของที่ดินโฉนดเลขที่ 103962 และ 30117 เปนภาระจำยอมเรื่องทางเดิน ทางรถยนต ไฟฟา 

ประปา ตลอดจนสาธารณูปโภคตาง ๆ ของท่ีดิน #1 โดยสภาพปจจุบันของภาระจำยอมเปนถนนทางเขาออกท่ีดิน #1 (ถนนลาดยางมะ

ตอย) อยูกอนแลว และเน่ืองจาก (ก) โดยรอบท่ีดิน #1 ดานทิศตะวันออก ทิศตะวันตก และทิศใตเปนรองน้ำขนาดใหญ กวางประมาณ 

5-7 เมตร และลึกประมาณ 4-5 เมตร และ (ข) ทางสาธารณประโยชนดานเหนือของท่ีดิน #1 มีสภาพปจจุบันเปนทางดินระหวางแนว

ตนยางพารา ทำใหไมสามารถใช (ก) และ (ข) เปนทางเขาออกของท่ีดิน #1 ได  

ทั้งนี้ บริษัทฯ ไมไดซื้อที่ดิน #1 ในครั้งนี้ และไมมีแผนที่จะซื้อที่ดิน #1 ในอนาคต เนื่องจากนายสดาวุธ ไมประสงคจะขาย

ท่ีดิน #1 แปลงดังกลาว 

 บริษัทฯ เห็นวาภาระจำยอมท่ีมีใหแกท่ีดิน #1 ของนายสดาวุธ (บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัทฯ) มิไดสงผลกระทบในเชิงลบ

อยางมีนัยสำคัญตอการพัฒนาหรือการดำเนินงานของโครงการตามความมุงหมายของบริษัทฯ แตอยางใด เน่ืองจากนายสดาวุธใชท่ีดิน

และสิ่งปลกูสรางดังกลาวในลักษณะของบานพักตากอากาศ จึงมิไดมีการใชงานถนนหรือทางเขาออกเปนประจำจนรบกวนการพัฒนา

หรือการดำเนินงานของโครงการ ประกอบกับที่ดิน #1 จะสามารถเขาออกไดโดยทางทิศเหนือของที่ดินเทานั้น ดานทิศตะวันออก ทิศ

ตะวันตก และทิศใตเปนรองน้ำขนาดใหญ กวางประมาณ 5-7 เมตร และลึกประมาณ 4-5 เมตร จึงเปนการแบงสัดสวนออกจากกันโดย

ชัดเจน และไมเปนการรบกวนซึ่งกันและกันระหวางท่ีดินของโครงการฯ และท่ีดิน #1 ของนายสดาวุธ 

 1.2 รายละเอียดของท่ีดิน #2 ของบริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัด 

 บริษัทฯ ไดเริ่มเจรจากับบานไรตั้งแตเดือนสิงหาคม 2566 ครอบคลุมที่ดินของบานไรจำนวน 62 แปลง เนื้อที่รวม 732-2-

90.7 ไร เทานั้น โดย ณ ขณะนั้น ที่ดินโฉนดเลขที่ 30267 เนื้อที่ 5-1-81 ไร ซึ่งมีที่ดินแปลงอื่นของบานไรลอมจนไมมีทางออกถึงทาง

สาธารณะ ซึ่งมีเจาของกรรมสิทธิ์เปนบุคคลธรรมดา ที่ไมไดเปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน จำนวน 1 ราย ไดแก นายสุขุม ตั้งกงพานิช ซึ่ง

โฉนดท่ีดิน ออก ณ วันท่ี 11 ตุลาคม 2535 และไดมีการโอนใหแกบริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัด ดังน้ี  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ                                            บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
การออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดและรายการที่เก่ียวโยงกัน และ 
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ที่ดินโฉนดเลขที่ 30267 

เน้ือที่ 5-1-81 ไร 

ผูโอน นายสุขุม ต้ังกงพานิช 

ผูรับโอน บริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัด 

วันที่โอน วันที่ 14 พฤศจิกายน 2566 

 บริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัด (ซึ่งมีนายสดาวุธ เตชะอุบล นายทอมมี่ เตชะอุบล และนายเบน เตชะอุบล เปนผูถือหุนใน

สัดสวนรอยละ 45.00 รอยละ 27.58 และรอยละ 27.42 ตามลำดับ) ไดรับโอนท่ีดิน #2 ดังกลาวมาภายหลัง เมื่อวันท่ี 14 พฤศจิกายน 

2566 ทำใหท่ีดิน #2 ไมเคยอยูในการเจรจาระหวางบริษัทฯ และบานไร 

ทั้งนี้ บริษัทฯ ไมไดซื้อที่ดิน #2 ในครั้งนี้ และไมมีแผนที่จะซื้อที่ดิน #2 ในอนาคต เนื่องจากสภาพของที่ดินเปนหลุมลึก

ประมาณ 8-10 เมตร เกือบเต็มเน้ือท่ีท่ีดินประมาณ 5 ไร (เมื่อเปรียบเทียบกับระดับท่ีดินโดยรอบ สันนิษฐานวา เจาของท่ีดินเดิมมีการ

ขุดดินไปขายเปนจำนวนมาก) การถมท่ีดินดังกลาวจะมีคาใชจายสูงมาก และบริษัท อีดีพี เอ็นเตอรไพรส จำกัด ไมประสงคจะขายท่ีดิน 

#2 ดังกลาว นอกจากน้ี บริษัทฯ เห็นวาท่ีดินท่ีบริษัทฯ จะไดมาจากการเขาทำรายการ EBT จำนวน 62 แปลง เน้ือท่ีรวม 732-2-90.7 

ไร มีความเพียงพอตอการพัฒนาโครงการ ดังน้ัน บริษัทฯ จึงเห็นวาไมมีความจำเปนในการไดมาซึ่งท่ีดิน #2 ดังกลาว 

 บริษัทฯ ไมไดนับรวมที่ดิน #1 ตามขอ 1.1 และที่ดิน #2 ตามขอ 1.2 ขางตน เนื่องจากที่ดินทั้งสองแปลงดังกลาว ไมไดรวม

ในการเจรจารายการ EBT ระหวางบริษัทฯ และบานไรมาตั้งแตตน บริษัทฯ ไมไดมีความตั้งใจไมรวมที่ดินสองแปลงดังกลาวเพื่อหลบ

เลี่ยงการปฏิบัติตามเกณฑของตลาดหลักทรัพยฯ แตอยางใด 

 2. ขนาดรายการ กรณีใชสมมติฐานคาใชจายในการลงทุน (Capital Expenditure) ตามความเห็นของที่ปรึกษา

ทางการเงินอิสระ และขอใหวิเคราะหเปรียบเทียบคาใชจายในการลงทุนท่ีท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระกําหนดกับท่ีบริษัทฯ กําหนด

ไว แยกเปนแตละรายการ โดยละเอียด พรอมทั้งใหระบุวา เปนคาใชจายที่แนนอนแลว หรือเปนเพียงประมาณการคาใชจาย 

รวมถึงอธบิายความสมเหตุสมผลและความเพียงพอของแตละรายการดวย  

คำชี้แจง: ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาสอบทานคาใชจายในการลงทนุของบรษิัทฯ แตละรายการซึ่งเปนไปตามขอมูลที่ทีมงาน

สถาปนิกไดอางอิงขอมูลจากบัญชีราคามาตรฐานสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2566-2567 ของสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย 

(ที่มา: https://vat.or.th/บัญชีราคามาตรฐานคากอ/) แลวพบวา ราคาที่บริษัทฯ ใชประเมินคาใชจายในการลงทุน เปนไปตามราคา

กลางของขอมูลดังกลาว โดยการเปรียบเทียบราคาทรัพยสินแตละประเภทท่ีจะลงทุนกับรายการท่ีใกลเคียงกันของขอมูลจากบัญชีราคา

มาตรฐานสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2566-2567 ของสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย ซึ่งเปนราคาตลาดท่ีประกาศแกสาธารณะ

ในการอางอิงเพื่อประเมินมูลคา ซึ่งเปนเพียงประมาณการคาใชจายที่อาจเปลี่ยนแปลงไดเล็กนอย เนื่องจากปจจัยตาง ๆ ที่อาจสงผล

กระทบตอคาใชจายในการลงทุนของแตละรายการ เชน การข้ึนราคาวัสดุกอสราง ไดแก เหล็ก ปูน ไม เปนตน   

 ท้ังน้ี สำหรับคาใชจายในการลงทุนของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระและบริษัทฯ เปนขอมูลเดียวกัน เน่ืองจากท่ีปรึกษาทางการ

เงินอิสระสอบทานแตละรายการจากการออกแบบของทีมสถาปนิกของบริษัทฯ กับแหลงอางอิงที่เชื่อถือได และเปดเผยแกสาธารณะ 

ตามขอมูลท่ีทีมงานสถาปนิกไดอางอิงขอมูลจากบัญชีราคามาตรฐานสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2566-2567 ของสมาคมผูประเมินคาทรัพยสิน

แหงประเทศไทย (ท่ีมา: https://vat.or.th/บัญชีราคามาตรฐานคากอ/) ซึ่งสามารถสรุปไดดังน้ี 

https://vat.or.th/%E0%B8%9A%E0%B8%B1%E0%B8%8D%E0%B8%8A%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%84%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%B2%E0%B8%95%E0%B8%A3%E0%B8%90%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B9%88%E0%B8%B2%E0%B8%81%E0%B9%88%E0%B8%AD/)%20%E0%B9%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%A7
https://vat.or.th/%E0%B8%9A%E0%B8%B1%E0%B8%8D%E0%B8%8A%E0%B8%B5%E0%B8%A3%E0%B8%B2%E0%B8%84%E0%B8%B2%E0%B8%A1%E0%B8%B2%E0%B8%95%E0%B8%A3%E0%B8%90%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B9%88%E0%B8%B2%E0%B8%81%E0%B9%88%E0%B8%AD/


รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ                                            บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
การออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดและรายการที่เก่ียวโยงกัน และ 
การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash)   
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รวมระยะเวลากอสราง 3 ป  
(2568-2571) 

มูลคาโดยประมาณ (ลานบาท) 

หมายเหต ุ(ก) คา
กอสราง/ 
คาสินคา1/ 

(ข) ภาษีมูลคาเพ่ิม
ของ (ก) 

(ค) คาเผ่ือเหลือเผ่ือขาด 
(Contingency) และ
ดอกเบี้ยเงินกูระหวาง

กอสราง 

รวม  
(ก) - (ค) 

1. สวนปรับปรุงที่ดินและโครงสรางพื้นฐาน 54.51 3.81 6.00 64.32 

ประมาณการและ
ยังไมไดชำระ 

2. อาคาร ส่ิงปลูกสราง และงานปรับภูมิทัศน 506.67 35.47 55.73 597.87 

3. เคร่ืองจักรและอุปกรณ 104.50 7.32 11.49 123.31 

รวม 1. ถึง 3.  665.68 46.60 73.222/ 785.50 

4. คาจัดซ้ือสัตวตาง ๆ 56.07 3.93 0.00 60.00 

5. อุปกรณเคร่ืองเลน 1.03 0.07 0.00 1.10 

รวม 1. ถึง 5. 722.78 50.6 73.22 846.60 

6. คาออกแบบ คาที่ปรึกษาตาง ๆ คาประเมิน
ราคาทรัพยสิน คาใบอนุญาต และสำรอง
สำหรับคาใชจายอื่น ๆ  

43.404/ ชำระแลวบาง
รายการตาม
หมายเหตุ 3/ 

รวม 890.00  

หมายเหตุ 
1/ จากการถอดแบบโครงการโดยทีมงานสถาปนิกที่บริษัทฯ ไดวาจางใหถอดแบบโครงการ โดยทีมงานสถาปนิกไดอางอิงขอมูลจากบัญชีราคามาตรฐานสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2566-2567 ของ

สมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย (ที่มา: https://vat.or.th/บัญชีราคามาตรฐานคากอ/) และสอบทานโดยวิศวกรของบริษัทฯ กับบัญชีราคามาตรฐานสิ่งปลูกสรางของสมาคม
ผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทยแลว 

2/ สามารถรองรับดอกเบี้ยจากการกูยืมเงินเพ่ือใชในการพัฒนาโครงการไดบางสวน เชน ในกรณีที่บริษัทฯ หรือบานไรกูยืมเงินจำนวนไมเกิน 400.00 ลานบาท และทยอยเบิกเงินตนตาม
งวดงานเปนระยะเวลา 2.5 ป ในอัตราดอกเบี้ยจำนวนไมเกินรอยละ 6.5269 ตอป (คิดจากอัตราดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซึ่งเปนอัตราดอกเบี้ยที่บริษัทฯ ไดรับจากสถาบันการเงิน ณ 
ปจจุบัน) ดอกเบี้ยรวมจะมีจำนวนไมเกิน 43.03 ลานบาท ซึ่งจะยังคงอยูในคาเผื่อเหลือเผื่อขาด (Contingency) ดังกลาวที่บริษัทฯ เห็นวามีความเพียงพอแลว ทั้งนี้ รายละเอียดของคา
เผื่อเหลือเผื่อขาด (Contingency) และดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง มีดังตอไปนี้ 

คาเผ่ือเหลือเผ่ือขาด (Contingency) ดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง รวม 

ประมาณการโดยบริษัทฯ  

ไมนอยกวา 30.19 ลานบาท ไมเกิน 43.03 ลานบาท 

อัตราดอกเบี้ยเทากับรอยละ 6.5270  (คิดจากอัตรา
ดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซึ่งเปนอัตราดอกเบี้ยที่บริษัทฯ 

ไดรับจากสถาบันการเงิน ณ ปจจุบัน) 

73.22 ลานบาท 

ประมาณการโดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ   

ไมนอยกวา 27.64 ลานบาท ไมเกิน 45.58 ลานบาท 

อัตราดอกเบี้ยเทากับรอยละ 6.9171 (คิดจากอัตรา

ดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซึ่งเปนอัตราดอกเบี้ยเฉลี่ย ณ 
วันที่ 28 ตุลาคม 2567  

อางอิงจากธนาคารแหงประเทศไทย) 

73.22 ลานบาท 

 
69 สมมติฐานอัตราดอกเบี้ยกำหนดโดยบริษัทฯ เทากับรอยละ 6.52 คิดจากอัตราดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซ่ึงเปนอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมที่บริษัทฯ ไดรับจาก
สถาบันการเงิน ณ ปจจุบัน โดยอางอิงอัตราดอกเบี้ย MLR ที่ประกาศโดยธนาคารกสิกรไทย ณ วันที่ 9 สิงหาคม 2567 
70 สมมติฐานอัตราดอกเบี้ยกำหนดโดยบริษัทฯ เทากับรอยละ 6.52 คิดจากอัตราดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซ่ึงเปนอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมที่บริษัทฯ ไดรับจาก
สถาบันการเงิน ณ ปจจุบัน โดยอางอิงอัตราดอกเบี้ย MLR ที่ประกาศโดยธนาคารกสิกรไทย ณ วันที่ 9 สิงหาคม 2567 
71 สมมติฐานอัตราดอกเบี้ยกำหนดโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เทากับรอยละ 6.91 คิดจากอัตราดอกเบี้ย MLR – 0.75% ซ่ึงเปนอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมที่
บริษัทฯ ไดรับจากสถาบันการเงิน ณ ปจจุบัน โดยอางอิงอัตราดอกเบี้ย MLR เฉล่ียของธนาคารพาณิชยจดทะเบียนในประเทศ ณ วันที่ 28 ตุลาคม 2567  



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ                                            บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
การออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดและรายการที่เก่ียวโยงกัน และ 
การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash)   
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3/  รายละเอียดคาออกแบบ คาที่ปรึกษาตาง ๆ คาประเมินราคาทรัพยสิน คาใบอนุญาต และสำรองสำหรับคาใชจายอ่ืน ๆ มีดังตอไปนี้ 

คาออกแบบ คาท่ีปรึกษาตาง ๆ คาประเมินราคาทรัพยสิน คาใบอนุญาต และสำรอง
สำหรับคาใชจายอื่น ๆ 

จำนวน 
(ลานบาท) 

หมายเหตุ 

1. คาออกแบบ 12.18 ชำระแลว 

2. คาที่ปรึกษา และคาประเมินราคาทรัพยสิน 10.00 ชำระแลวสวนใหญ 

3. คาสถาปนิกไทย (Local Architect) 4.00 เปนการประมาณการและยังไมไดชำระ 

4. คาสถาปนิกผูเชี่ยวชาญ (Specialist Architect) 2.00 เปนการประมาณการและยังไมไดชำระ 

5. คาสถาปนิกงานปรับภูมิทัศน (Landscape Architect) 3.00 เปนการประมาณการและยังไมไดชำระ 

6. คาใบอนุญาต 2.00 เปนการประมาณการและยังไมไดชำระ 

7. สำรองสำหรับคาใชจายอ่ืน ๆ 10.22 เปนการประมาณการและยังไมไดชำระ 

รวม 43.40  

อนึ่ง คาออกแบบ คาที่ปรึกษาตาง ๆ คาประเมินราคาทรัพยสิน คาใบอนุญาต และสำรองสำหรับคาใชจายอ่ืน ๆ ทั้งหมดจำนวน 43.40 ลานบาท ไดรวมสำรองสำหรับคาใชจายอ่ืน ๆ ที่
อาจจะเกิดข้ึน จำนวน 10.22 ลานบาท (ในขอ 7. ในตารางขางตน) ไปแลว 

คาใชจายในการลงทุน 
รวมระยะเวลากอสราง 3 ป (2568-2571) 

มูลคาโดยประมาณ (ลานบาท) 

กรณีรวมคาเผ่ือเหลือเผ่ือขาด (Contingency) และ
ดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง 

กรณีแยกคาเผ่ือเหลือเผ่ือขาด (Contingency) และ
ดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง 

1. สวนปรับปรุงที่ดินและโครงสรางพ้ืนฐาน 64.32 58.32 

2. อาคาร สิ่งปลูกสราง และงานปรับภูมิทัศน 597.87 542.14 

3. เครื่องจักรและอุปกรณ 123.31 111.82 

4. คาจัดซื้อสัตวตาง ๆ 60.00 60.00 

5. อุปกรณเครื่องเลน 1.10 1.10 

รวม 1. ถึง 5. 846.60 773.38 

6. คาออกแบบ คาที่ปรึกษาตาง ๆ คาประเมินราคาทรัพยสิน 
คาใบอนุญาต และสำรองสำหรับคาใชจายอ่ืน ๆ  

43.40 43.40 

คาเผื ่อเหลือเผื ่อขาด (Contingency) และดอกเบี้ย
เงินกูระหวางกอสราง 

รวมไปแลวในรายการ 1. ถึง 3. ขางตน 73.22 

รวม 890.00 890.00 

 ดังนั้น เพื่อใหเกิดความชัดเจนและถูกตองตามความตั้งใจหรือแผนการดำเนินงานที่แทจริงของบริษัทฯ ที่ปรึกษาทางการเงิน

อิสระ จึงไดพิจารณาปรับปรุงการเปดเผยขอมูลการคำนวณมูลคาคาใชจายในการลงทุน ซึ่งจะพิจารณาจากกรณีแยกคาเผื่อเหลือเผื่อ

ขาด (Contingency) และดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสรางดังตารางขางตน โดยบริษัทฯ จะใชเงินในการพัฒนาโครงการเพื่อการพักผอน

และการนันทนาการ (Leisure and Entertainment) จำนวนไมเกิน 890,000,000 บาท โดยบริษัทฯ อาจใหบานไรใชที่ดินเนื้อที่รวม 

732 ไร 2 งาน 90.7 ตารางวาของบานไร (ราคาประเมินอยูในชวง 1,875,780,480 - 1,900,864,550 บาท) เปนหลักประกันในการ

กูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/หรือ บุคคลอื่นใดเพื่อใชในการพัฒนาโครงการฯ จำนวนไมเกิน 400,000,000 บาท ควบคูกับการ

ระดมทุนในรูปแบบอื่น ๆ ที่ไมมีภาระดอกเบี้ยเพื่อมิใหดอกเบี้ยจากการกูยืมเงินดังกลาว รวมถึงคาใชจายอื่น ๆ สำหรับการพัฒนา

โครงการที่เกิดขึ้นกอนการเปดดำเนินการ (ไมนับรวมคาใชจายในการดำเนินงานและบำรุงรักษาโครงการ ซึ่งจะเปนคาใชจายในการ

ดำเนินงานภายหลังโครงการกอสรางแลวเสร็จ) มีจำนวนเกินกวา 890,000,000 บาท ท้ังน้ี บริษัทฯ จะหาแหลงเงินทุนสำหรับสวนตาง

ที่เหลืออีกจำนวน 490,000,000 บาท จากการออกและเสนอขายหุนเพิ่มทุนหรือใบสำคัญแสดงสิทธิใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการ

ถือหุน หรือใหแกบุคคลในวงจำกัด และ/หรือใชรายไดจากการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ หรือรายไดจากสวนยางพาราท่ีมอียูบนท่ีดินของ

บานไร โดยในป 2564 – 2566 และไตรมาสท่ี 3 ป 2567 บานไรมีรายไดจากการขายยางพาราท่ีมีอยูท้ังหมดบนท่ีดินของบานไรเทากับ 

6.23 ลานบาท 7.23 ลานบาท 6.31 และ 2.14 ลานบาท ตามลำดับ ซึ่งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา รายไดท่ีจะไดรับจาก



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ                                            บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
การออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดและรายการที่เก่ียวโยงกัน และ 
การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash)   
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สวนยางพาราที่มีอยูจะมีมูลคาโดยประมาณไมเกิน 6.59 ลานบาทตอป ซึ่งเทากับคาเฉลี่ยยอนหลัง 3 ป ของรายไดที่บานไรไดมีการ

ดำเนินกิจการ และ/หรือหาผูรวมทุนเพ่ิมเติมในโครงการฯ 

 ในการนี้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงพิจารณาปรับปรุงการเปดเผยขอมูลการคำนวณมูลคาคาใชจายในการลงทุน ซึ่ง

พิจารณาจากการกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน และ/หรือ บุคคลอ่ืนใดเพ่ือใชในการพัฒนาโครงการฯ จำนวน 400,000,000 บาท เพ่ือใช

เปนเงินในการพัฒนาโครงการฯ โดยคณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบจะกำกับดูแลใหฝายจัดการใชเงินในการพัฒนา

โครงการมิใหเกินกวาจำนวน 890,000,000 บาท ตามที่บริษัทฯ ไดมีการชี้แจง โดยมูลคาโครงการฯ ซึ่งรวมดอกเบี้ยระหวางพัฒนา

โครงการฯ แลวเทากับ 2,289,999,999.71 บาท (ที่ดิน 1,399,999,999.71 ลานบาท และคาใชจายในการลงทุน คาเผื่อเหลือเผื่อขาด 

(Contingency) และดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง รวมจำนวน 890,000,000.00 ลานบาท) และขนาดรายการเทากับรอยละ 99.73 

ซึ่งไมเกินรอยละ 100.00 และไมทำใหรายการน้ีถูกพิจารณาเขาขายเปน Backdoor Listing โดยคาใชจายในการลงทุนของโครงการฯ 

และดอกเบ้ียระหวางกอสราง สามารถแสดงรายละเอียดดังตารางตอไปน้ี 

คาใชจายในการลงทุน 
รวมระยะเวลากอสราง 3 ป (2568-

2571) 

มูลคาโดยประมาณ (ลานบาท) 

กรณีรวมคาเผ่ือเหลือเผ่ือขาด (Contingency) 
และดอกเบีย้เงินกูระหวางกอสราง 

กรณีแยกคาเผ่ือเหลือเผ่ือขาด (Contingency) และ
ดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง 

 บริษัทฯ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

1. สวนปรับปรุงที่ดินและ
โครงสรางพื้นฐาน 

64.32 58.32 58.32 

2. อาคาร สิ่งปลูกสราง และงานปรับ
ภูมิทัศน 

597.87 542.14 542.14 

3. เคร่ืองจักรและอุปกรณ 123.31 111.82 111.82 

4. คาจัดซ้ือสัตวตาง ๆ 60.00 60.00 60.00 

5. อุปกรณเคร่ืองเลน 1.10 1.10 1.10 

รวม 1. ถึง 5. 846.60 773.38 773.38 

6. คาออกแบบ คาที่ปรึกษาตาง ๆ คา
ประเมินราคาทรัพยสิน คา
ใบอนุญาต และสำรองสำหรับ
คาใชจายอื่น ๆ  

43.40 43.40 43.40 

คาเผื่อเหลือเผื่อขาด (Contingency) 
และดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง 

แบงเปน: 

- คาเผ่ือเหลือเผ่ือขาด 
(Contingency) 

- ดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง 

รวมไปแลวในรายการ 1. 
ถึง 3. ขางตน 

 
 

 

30.19 
 

43.03 

73.22 

 
 

 

27.64 

 

45.58 

73.22 

รวม 890.00 890.00 890.00 

  ทั้งนี้ การคำนวณดังกลาวเปนไปตามขอมูลที่ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ไดพิจารณาปรับปรุงขอมูลใหสะทอนขอเท็จจริงมี 

ชัดเจนและถูกตองตามความตั้งใจหรือแผนการดำเนินงานที่แทจริงของบริษัทฯ ตามที่บริษัทฯ ไดมีการชี้แจง และไมกอใหเกิดความ

สับสนแกผูถือหุน โดยการนำมูลคาคาใชจายในการลงทุนทั้งสิ้น 890.00 ลานบาท รวมกับดอกเบี้ยจากการกูเพื่อพัฒนาโครงการฯ 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ                                            บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
การออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดและรายการที่เก่ียวโยงกัน และ 
การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash)   
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จำนวน 45.58 ลานบาท จะทำใหการคำนวณขนาดรายการเกิดความคลาดเคลื่อน เนื ่องจากบริษัทฯ ไดมีคาเผื ่อเหลือเผื ่อขาด 

(Contingency) และดอกเบ้ียเงินกูระหวางกอสรางจำนวนรวมท้ังสิ้น 73.22 ลานบาท ซึ่งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาวาคาเผื่อ

เหลือเผื่อขาด (Contingency) และดอกเบี้ยเงินกูระหวางกอสราง นั้นสามารถรองรับดอกเบี้ยระหวางกอสรางจากการกูยืมเงินเพื่อใช

ในการพัฒนาโครงการไดเพียงพอ จากการที่บริษัทฯ มีแผนที่จะลดความเสี่ยงดังกลาว โดยกอสรางบางสวนเองและดูแลควบคุมการ

กอสรางในโครงการนี้โดยบริษัทยอยของบริษัทฯ เพื่อสะดวกตอการควบคุมคุณภาพและกระบวนการทำงานไดอยางใกลชิด ทำให

สามารถปรับเปลี่ยนหรือแกไขปญหาไดอยางรวดเร็ว ในขณะเดียวกัน งานกอสรางจะเปนการวาจางผูรับเหมากอสรางแบบ Lump 

Sum Turnkey เพื่อควบคุมคาใชจายและระยะเวลากอสรางใหอยูในงบประมาณที่กำหนด ซึ่งในกรณีที่บริษัทฯ หรือบานไรกูยืมเงิน

จำนวนไมเกิน 400.00 ลานบาท และทยอยเบิกเงินตนตามงวดงานเปนระยะเวลา 2.5 ป ในอัตราดอกเบี้ยจำนวนไมเกินรอยละ 6.91 

ตอป (คิดจากอัตราดอกเบี้ย MLR – 0.75%) ซึ่งบริษัทฯ จะมีดอกเบี้ยระหวางกอสรางจำนวน 45.58 ลานบาท และคาเผื่อเหลือเผื่อ

ขาด (Contingency) อีกจำนวน 27.64 ลานบาท  

 ท้ังน้ี การคำนวณอัตราดอกเบ้ียของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เทากับรอยละ 6.91 อางอิงจากอัตราดอกเบ้ีย MLR เฉลี่ยของ

ธนาคารพาณิชยจดทะเบียนในประเทศ ณ วันที่ 28 ตุลาคม 2567 ซึ่งสูงกวาอัตราดอกเบี้ย MLR ที่บริษัทฯ ใชในการคำนวณอัตรา

ดอกเบี้ยระหวางกอสราง ซึ่งเทากับรอยละ 6.52 เนื่องดวยบริษัทฯ ยังไมไดเงื่อนไขเงินกูอันเปนที่สิ้นสุดกับธนาคาร ที่ปรึกษาทางการ

เงินอิสระจึงพิจารณาใชอัตราดอกเบีย้คาสูง ซึ่งเปนไปตามหลักการคำนวณแบบอนุรักษนิยม (Conservative basis) อยางไรก็ดี ความ

แตกตางของอัตราดอกเบ้ียดังกลาว มิไดสงผลตอมูลคาการลงทุนของโครงการฯ หากแตจะสงผลตอมูลคาดอกเบ้ียระหวางกอสราง และ

คาเผื่อเหลือเผื่อขาด (Contingency) ดังตารางขางตน 

 ท้ังน้ี ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดมีการแกไขใหสอดคลองกับขอมูลท่ีไดมีการปรับปรุงในหัวขอท่ี 8.2 ความเปนไปไดของการ

ดำเนินโครงการฯ ซึ่งจะสะทอนเงินกูจำนวน 400,000,000 บาท ซึ่งเปนไปตามความตั้งใจบริษัทฯ โดยคณะกรรมการบริษัทและ

คณะกรรมการตรวจสอบจะกำกับดูแลใหฝายจัดการใชเงินในการพัฒนาโครงการมิใหเกินกวาจำนวน 890,000,000 บาท และจะ

รายงานความคืบหนาในการใชเงินพัฒนาโครงการใหผูถือหุนทราบผานชองทางการเปดเผยขอมูลของตลาดหลักทรัพยฯ พรอมกับการ

เปดเผยงบการเงินประจำไตรมาส และ/หรือประจำป 

3. ขนาดรายการ กรณีรวมท่ีดินท้ังหมด (คือ รวมท่ีดิน 2 แปลงขางตนดวย) ตามขอ 1.1 และกรณีใช สมมติฐานคาใชจาย

ในการลงทุนตามขอ 1.2 ที่คํานวณโดยใชงบการเงินไตรมาสที่ 2 ป 2567 รวมถึงใหคํานวณโดยใช งบการเงินไตรมาสที่ 3 ป 

2567 ดวย  

คำชี้แจง: เนื่องดวยที่ดิน #1 และที่ดิน #2 ไมไดรวมในการเจรจารายการ EBT ระหวางบริษัทฯ และบานไรมาตั้งแตตน ที่ปรึกษา

ทางการเงินอิสระ มีความเห็นวา การคำนวณขนาดรายการไดมาซึ่งสินทรัพยโดยรวมท่ีดิน #1 และท่ีดิน #2 อาจจะทำใหขนาดรายการ

ไดมาซึ่งสินทรัพยไมถูกตองตามขอเท็จจริงได อยางไรก็ตาม การคำนวณขนาดรายการโดยใชงบการเงินไตรมาสท่ี 3 ในขอน้ีเปนไปเพ่ือ

การเปดเผยขอมูลตามหนังสือของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ท่ี บจ. 1/2568 เทาน้ัน 

 นอกจากน้ี การคำนวณขนาดรายการไดมาซึ่งสนิทรัพย ดวยวิธีคำนวณมูลคารวมของสิ่งตอบแทน ท่ีไดขนาดรายการสูงสุด มา

จากคาตอบแทนการเขาทำรายการ EBT ของที่ดินจำนวน 62 แปลง จำนวน 1,399,999,999.71 บาท (โปรดดูแถวที่ (1) ในตาราง

ถัดไป) ซึ่งเปนราคาท่ีเจรจาตอรองระหวางบริษัทฯ และบานไร โดยเปนราคาท่ีมีสวนลดถึงรอยละ 25.36 และรอยละ 26.35 จากราคา

ประเมินของผูประเมินราคาทรัพยสินอิสระ 2 ราย ซึ่งเทากับ 1,875,780,480 และ 1,900,864,550 บาท ตามลำดับ (โปรดดูแถวท่ี (2) 

ในตารางถัดไป) ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีขอจำกัดจากความไมแนนอนเนื่องจากเจาของที่ดินดังกลาวไมประสงคที่จะขาย ในการ

พิจารณาคาตอบแทนของการเขาทำรายการ EBT ของที่ดินจำนวน 64 แปลง โดยรวมที่ดิน #1 และที่ดิน #2 เนื่องจาก (ก) บริษัทฯ 

อาจจะเจรจาตอรองคาตอบแทนการเขาทำรายการ EBT ไดเปนจำนวน 1,399,999,999.71 บาท เทาเดิม เชนเดียวกับที่เคยเจรจา
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ตอรองไดสวนลดจำนวนสูงมากอนแลว หรือ (ข) บริษัทฯ อาจจะตองจายคาตอบแทนการเขาทำรายการ EBT สูงกวาจำนวน 

1,399,999,999.71 บาทก็เปนได สำหรับท่ีดิน 2 แปลงท่ีเพ่ิมข้ึน  

 ในการนี้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีขอจำกัดจากความไมแนนอนในการพิจารณาวา คาตอบแทนการเขาทำรายการ EBT 

จะสูงกวา 1,399,999,999.71 บาท เปนจำนวนเทาใด เน่ืองจากบริษัทฯ ไมเคยเจรจาตอรองการซื้อท่ีดิน 2 แปลงดังกลาวกับบานไรมา

กอน (โปรดดูแถวท่ี (3) ในตารางถัดไป) ประกอบกับบริษัทฯ ไมเคยประเมินราคาท่ีดิน #1 และ #2 เน่ืองจากท่ีดิน 2 แปลงดังกลาวไม

เคยอยูในการพิจารณาเก่ียวกับการทำรายการ EBT (โปรดดูแถวท่ี (4) ในตารางถัดไป) 

(บาท) (1) (2) (3) (4) 

มูลคารวมของส่ิงตอบแทน มูลคาที่ใชคำนวณ 

ขนาดรายการ 

(ที่ดิน 62 แปลง) 

ราคาประเมินของที่ดิน 62 

แปลง ของ 

ผูประเมินราคา 2 ราย 

มูลคาที่จะใชคำนวณ 

ขนาดรายการ  

(ที่ดิน 64 แปลง โดยรวม

ที่ดิน #1 และที่ดิน #2)  

ราคาประเมินของที่ดิน 64 

แปลง โดยรวมที่ดิน #1 

และที่ดิน #2 

มูลคาของรายการ PP เพื่อ

ชำระเปนคาตอบแทนการ

เขาทำรายการ EBT 

1,399,999,999.71 

ซ่ึงเปนราคาที่เจรจาตอรอง

ระหวางบริษัทฯ และบาน

ไร 

1,875,780,480 และ 

1,900,864,550  

อาจจะสูงกวา หรือเทากับ 

1,399,999,999.71 ก็ได 

แตบริษัทฯ และบานไรยัง

ไมเคยเจรจาตอรองราคาซ้ือ

ที่ดิน #1 และที่ดิน #2 

บริษัทฯ ไมไดทำการ

ประเมินราคาที่ดิน #1 และ

ที่ดิน #2 เนื่องจากไม

เกี่ยวของกับการทำรายการ 

เงินทุนที่บริษัทฯ จะตองใช

ในการพัฒนาโครงการ 

890,000,000    

รวม 2,289,999,999.71    

 การคำนวณขนาดรายการโดยใชงบการเงินไตรมาสท่ี 2 และ 3 ป 2567 

 ตามที่คณะกรรมการตลาดหลักทรัพยฯ มีคำสั่งใหเปดเผยขอมูลเพิ่มเติม ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงคำนวณขนาดรายการ

ไดมาซึ่งสินทรัพย โดยรวมที่ดิน 2 แปลง และคำนวณใหมโดยใชงบการเงินไตรมาสที่ 2 และ 3 ป 2567 ของบริษัทฯ ดังตอไปนี้ เพ่ือ

เปนขอมูลตามท่ีไดมีการใหเปดเผยเพ่ิมเติมเทาน้ัน แสดงรายละเอียดดังน้ี 

ขนาดรายการไดมาซ่ึงสินทรัพยสูงสดุ 

ตามเกณฑมูลคาสิ่งตอบแทน 

(รอยละ) 

คำนวณจากงบการเงิน 

ไตรมาสที ่2 ป 25671/ 

(ตามแนวทางปฏิบตัิปกติ) 

คำนวณจากงบการเงิน 

ไตรมาสที ่3 ป 25672/ 

(ตามที่ใหมีการเปดเผยเพ่ิมเตมิ) 

การคำนวณของบริษัทฯ และที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

ที่ดิน 62 แปลง (ใชเงินกูบางสวน) 99.73 107.48 

ที่ดิน 64 แปลง ที่ใหมีการเปดเผยเพิ่มเติม3/ 99.94 107.70 

หมายเหตุ: 

1/ สินทรัพยรวมของบริษัทฯ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2567 จากงบการเงินรวมที่สอบทานแลวงวดลาสุด เทากับ 2,296.12 ลานบาท 

2/ สินทรัพยรวมของบริษัทฯ ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 จากงบการเงินรวมท่ีสอบทานแลวงวดลาสุด เทากับ 2,130.60 ลานบาท 

3/ เนื่องจากขอจำกัดในการพิจารณาคาตอบแทนการเขาทำรายการ EBT สำหรับที่ดิน #1 และที่ดิน #2 ตามที่กลาวมาแลวในขางตน ที่ปรึกษาทางการเงิน

อิสระจึงพิจารณาใชราคาประเมินราชการจาก https://landsmaps.dol.go.th/ ของกรมที่ดิน ซ่ึงเปนราคาที่เปดเผยแกสาธารณะสามารถสืบคนไดโดยทั่วไป 

ดังนี้ 

- ที่ดิน #1 (18-1-31.4 ไร) ไมมีราคาประเมินราชการ จึงใชราคาประเมินราชการที่ดินติดกัน เทากับ 530.00 บาทตอ ตร.วา รวมราคาเทากับ 3.89 ลานบาท 

- ที่ดิน #2 (5-1-81 ไร) มีราคาประเมินราชการ เทากับ 400.00 บาทตอ ตร.วา รวมราคา 0.87 ลานบาท อยางไรก็ตาม ราคาประเมินดังกลาว ยังไมรวมถึง

สวนลดในการที่ผูซ้ือจะตองปรับถมพื้นที่ เนื่องจากเปนหลุมขนาดลึก 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ                                            บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
การออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดและรายการที่เก่ียวโยงกัน และ 
การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash)   

 

10-49 | หนา 

 

 ทั้งนี้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาไมใชราคาจากที่ประเมินโดยผูประเมินราคาทรัพยสินอิสระ 2 ราย เนื่องจากราคาประเมินของผูประเมิน

ทรัพยสินอิสระเปนราคาเหมารวมทั้ง 62 แปลง ออกมาเปนคาเฉล่ียแค 1 คา ซ่ึงรวมทั้งที่ดินที่ติดทางหลวงหมายเลข 331 ที่ดินที่ติดถนนรองอีก 3 ดานของ

ที่ดิน และที่ดินที่อยูดานใน ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ มีความเห็นวา การใชราคาประเมินเฉล่ีย (เหมารวม 62 แปลง) ของผูประเมินราคาทรัพยสินอิสระไม

เหมาะสมสำหรับที่ดิน #1 และ ที่ดิน #2 ที่อยูดานใน และไมติดถนนสาธารณะใดๆ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเลือกใชราคาประเมินราชการที่กำหนดไว

เปนรายแปลง 

 ทั้งนี้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา การคำนวณขนาดรายการขางตนมีวัตถุประสงคเพื่อเปนขอมูลตามที่ไดมีการ

รองขอใหเปดเผยเพิ่มเติมเทานั้น เนื่องจากตามแนวทางปฏิบัติของสำนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพยฯ ในการคำนวณขนาด

รายการไดมาซึ่งสนิทรัพย ซึ่งบังคับใชเปนบรรทัดฐานกับบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ นั้น จะใชงบการเงินที่ตรวจสอบแลว

หรือสอบทานแลวลาสุด ณ วันที่คณะกรรมการบริษัทจดทะเบียนอนุมตัิการทำรายการไดมาซึ่งสินทรัพย โดยไมไดมีการคำนวณขนาด

รายการไดมาซึ่งสินทรัพยใหมอีกครั้งเมื่อมีการออกงบการเงินของไตรมาสถัดไป ดังนั้น บริษัทฯ และที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวา 

การใชงบการเงินไตรมาสท่ี 2 ป 2567 ซึ่งเปนงบการเงินลาสุด ณ วันท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ อนุมัติรายการไดมาซึ่งสินทรัพย ในวันท่ี 

28 ตุลาคม 2567 ไดดำเนินการอยางถูกตองและเปนไปตามแนวทางปฏิบัติของสำนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพยฯ สำหรับการ

เขาทำธุรกรรมในครั้งน้ีแลว 

 ดังน้ัน ขนาดรายการตามการคำนวณของบริษัทฯ และท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระโดยท่ีบริษัทฯ ใชเงินกูจำนวน 400,000,000 

บาท จากการปรับปรุงขอมูลบางสวน เพื่อใหเกิดความชัดเจนและถูกตองตามความตั้งใจหรือแผนการดำเนินงานที่แทจริงของบริษัทฯ 

พบวา การคำนวณขนาดรายการไมเกินกวารอยละ 100.00 โดยใชงบการเงินไตรมาสที่ 2 ป 2567 ซึ่งเปนงบการเงินลาสุด ณ วันท่ี

คณะกรรมการบริษัทฯ อนุมัติรายการไดมาซึ่งสินทรัพย ในวันท่ี 28 ตุลาคม 2567 ตามการคำนวณขางตน  

อน่ึง หากบริษัทฯ ไมสามารถควบคุมตนทุนการกอสรางไดอยางมีประสิทธิภาพ ท่ีเกิดจากความไมแนนอนของปจจัยภายนอก

ตาง ๆ เชน การเพ่ิมข้ึนของอัตราดอกเบ้ียและราคาวัสดกุอสราง การดำเนินงานลาชา สงผลใหมีตนทุนเพ่ิมข้ึน รวมถึงการกูเงินท่ีมีภาระ

ดอกเบ้ียจากสถาบันการเงิน และ/หรือบุคคลอ่ืนใด จำนวนเกินกวา 400,000,000 บาท ซึ่งอาจกอใหเกิดความเสี่ยงท่ีบริษัทฯ จะใชเงิน

ในการพัฒนาโครงการฯ เกินกวาจำนวน 890,000,000 บาท สงผลใหมีขนาดรายการเกินกวารอยละ 100.00 และการเขาทำรายการ

เขาขายถูกพิจารณาเปน Backdoor Listing ดังน้ัน เพ่ือเปนขอมูลประกอบการตัดสินใจของผูถือหุน โปรดพิจารณารายละเอียดท่ีมีการ

ปรับปรุง และชี้แจงเพิ่มเติมตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 4.6.2 11) ความเสี ่ยงที ่อาจเกิดขึ้น หากรายการน้ีถูกพิจารณาเขาขายเปน 

Backdoor Listing ท่ีจะตองมีการยื่นคําขอใหพิจารณารับหลักทรัพยใหม  

อยางไรก็ตาม คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบจะกำกับดูแลใหฝายจัดการใชเงินในการพัฒนาโครงการมิให

เกินกวาจำนวน 890,000,000 บาท และจะรายงานความคืบหนาในการใชเงินพัฒนาโครงการใหผูถือหุนทราบผานชองทางการเปดเผย

ขอมูลของตลาดหลักทรัพยฯ พรอมกับการเปดเผยงบการเงินประจำไตรมาส และ/หรือประจำปเพื่อมิใหถูกพิจารณาเปน Backdoor 

Listing ท่ีจะตองมีการยื่นคําขอใหพิจารณารับหลักทรัพยใหม 

 4. Dilution effect ของผูถือหุนและการเปลี่ยนแปลงอํานาจควบคุม เนื่องจากบริษัทเปดเผยเรื่องแหลงเงินทุน ที่ใช

พัฒนาโครงการ โดยเปลี่ยนจากเงินกูท้ังจํานวนเปนเงินทุนท่ีไมมีดอกเบ้ียบางสวน เชน การเพ่ิมทุนบางสวน  

คำชี้แจง: หากในอนาคตบริษัทฯ ไมสามารถจัดหาแหลงเงินทุนในการพัฒนาโครงการฯ ในรูปแบบอื่น ๆ ที่ไมใชการออกหุน

เพ่ิมทุน เชน การใชรายไดจากการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ หรือการใชรายไดการใชรายไดจากสวนยางพาราท่ีมีอยูบนท่ีดินของบานไร 

และ/หรือหาผูรวมทุนเพิ่มเติมในโครงการฯ ไดอยางเพียงพอ อาจสงผลใหบริษัทฯ ตองระดมทุนผานรูปแบบการเสนอขายหุนสามัญท่ี

ออกใหมไมวาจะเปนการเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวนการถือหุน (Right Offering) และ/หรือการเสนอขายใหแกบุคคลใน

วงจำกัด (Private Placement) ซึ ่งการออกหุนสามัญเพิ่มทุนโดยการเสนอขายใหแกผู ถือหุ นเดิมตามสัดสวนการถือหุน (Right 

Offering) จะไมสงผลกระทบตอสวนแบงกำไรหรือสิทธิออกเสียงของผูถือหุน (Control dilution) ที่ผูถือหุนมีการใชสิทธิตามสัดสวน

การถือหุนเดิม  
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อยางไรก็ตาม หากบริษัทฯ ระดมทุนผานการเสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) ใหแกนักลงทุนที่มี

ศักยภาพทางการเงิน จะสงผลใหเกิดผลกระทบตอสัดสวนการถือหุนของผูถือหุนเดิม (Dilution Effect) โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ

พิจารณาโดยคำนวณผลกระทบที่สูงสุดที่อาจเกิดขึ้นได หากบริษัทฯ จะตองหาแหลงเงินทุนสำหรับสวนตางที่เหลืออีกจำนวนสูงสุด 

490,000,000 บาท (รายละเอียดตามท่ีปรากฏในหัวขอท่ี 2.12 แหลงเงินทุนท่ีใชในการเขาซื้อสินทรัพย) โดยกำหนดใหมีสมมติฐานวา

บริษัทฯ จะออกและจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนจำนวน 3,769,230,770 หุน ราคาเสนอขายเทากับ 0.13 บาท ซึ่งเทากับราคาเสนอขาย

หุนในการเขาทำรายการ PP ในครั้งน้ี ดังน้ัน หากพิจารณาตามการคำนวณของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระดังท่ีกลาวขางตน จะสงผลให

ผูถือหุนเดิมของบริษัทฯ ไดรับผลกระทบตอการลดลงของสัดสวนการถือหุนและสิทธิออกเสียง รายละเอียดแสดงดังตอไปน้ี 

Control Dilution 
= จำนวนหุนที่เสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement) / (จำนวนหุนที่ออกและชำระแลว + จำนวนหุนที่

เสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private Placement)) 

= 10,769,230,767 + 3,769,230,770 / 11,127,560,038 + 10,769,230,767 + 3,769,230,770 

= รอยละ 56.64 

 

Price Dilution ไมมีผลกระทบตอราคาหุนของบริษัทฯ เนื่องจากบริษัทฯ กำหนดราคาเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนตามรายการ PP หุนละ 

0.13 บาท โดยเปนราคาไมต่ำกวาราคาตลาดของหุนสามัญของบริษัทฯ (ราคาตลาด หมายถึง ราคาซื้อขายถัวเฉลี่ยถวง

น้ำหนักของหุนสามัญของบริษัทฯ ในตลาดหลักทรัพยฯ ยอนหลัง 15 วันทำการติดตอกันกอนวันที่ที่ประชุมคณะกรรมการ

บริษัทมีมติอนุมัติการเขาทำรายการ EBT รายการ PP และการขอ Whitewash และใหเสนอเร่ืองดังกลาวตอที่ประชุมผูถือ

หุนเพื่อพิจารณาอนุมัติ กลาวคือ ระหวางวันที่ 3 ตุลาคม 2567 ถึงวันที่ 25 ตุลาคม 2567) ซ่ึงเทากับ 0.1372 บาทตอหุน 

ลำดับ วันที่ 
ปริมาณการซ้ือขาย 

(หุน) 

มูลคาการซ้ือขาย 

(ลานบาท) 

ราคาเฉลีย่  

(บาทตอหุน) 

1 25 ต.ค. 2567 2,547,505 306.01 0.1201 

2 24 ต.ค. 2567 1,291,606 155.45 0.1204 

3 22 ต.ค. 2567 27,644,853 3331.5 0.1205 

4 21 ต.ค. 2567 5,281,500 663.71 0.1257 

5 18 ต.ค. 2567 36,351,178 4,726.69 0.1300 

6 17 ต.ค. 2567 64,332,967 8,370.41 0.1301 

7 16 ต.ค. 2567 4,324,126 549.90 0.1272 

8 15 ต.ค. 2567 1,566,657 195.80 0.1250 

9 11 ต.ค. 2567 2,455,211 310.81 0.1266 

10 10 ต.ค. 2567 1,413,225 176.57 0.1249 

11 09 ต.ค. 2567 118,266,493 14,608.78 0.1235 

12 08 ต.ค. 2567 20,906,216 2,510.19 0.1201 

13 07 ต.ค. 2567 11,446,405 1,373.73 0.1200 

14 04 ต.ค. 2567 4,588,520 559.14 0.1219 

15 03 ต.ค. 2567 2,051,575 248.48 0.1211 

รวม 304,468,037 38,087.17 0.1251  

ราคาถัวเฉล่ียถวงน้ำหนกั 15 วันทำการ  0.1251 

รอยละ 90 ของราคาถัวเฉล่ียถวงน้ำหนกั 15 วันทำการ  0.1126 

ราคาเสนอขาย 0.13 
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Earnings Per Share 

Dilution 

ไมสามารถคำนวณได เนื่องจากบริษัทฯ มีผลขาดทุนสุทธิตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ เทากับ (691.74) ลานบาท อางอิง

กำไร (ขาดทุน) 4 ไตรมาสลาสุด ตามงบการเงินสำหรับงวดเกาเดือนส้ินสุด 30 กันยายน 2567 

 

ภายหลังการเขาทำรายการ EBT รายการ PP และการเพิ่มทุนบางสวนผานการเสนอขายใหแกบุคคลในวงจำกัด (Private 

Placement) ในจำนวนสูงสุด 490,000,000 บาท เพื่อใชเปนแหลงเงินทุนในการพัฒนาโครงการฯ ผูถือหุนเดิมของบริษัทฯ อาจไดรับ

ผลกระทบสูงสุดจากการลดลงของสิทธิออกเสียง (Control Dilution) เทากับรอยละ 56.64 อยางไรก็ดี การคำนวณผลกระทบที่เกิด

ข้ึนอยูภายใตสมมติฐานท่ีท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาผลกระทบท่ีสูงสุดท่ีอาจเกิดข้ึนได หากบริษัทฯ ไมสามารถระดมทุนไดโดย

วิธีอ่ืน ๆ 

(โปรดพิจารณารายละเอียดที่มีการปรับปรุง และชี้แจงเพิ่มเติมตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 4.6.2 10) ความเสี่ยงที่อาจเกิด

ผลกระทบตอสัดสวนการถือหุนของผูถือหุนเดิม (Dilution Effect) จากการเพ่ิมทุนในอนาคต))  
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 5. ผลกระทบและความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นกับผูลงทุน หากรายการนี้จัดเปน Backdoor Listing ที่จะตองมีการยื่นคํา

ขอใหพิจารณารับหลักทรัพยใหม  

ในกรณีที่ตลาดหลักทรัพยฯ เห็นวารายการน้ีถูกพิจารณาเขาขายเปน Backdoor Listing ที่จะตองมกีารยื่นคำขอใหพิจารณา

รับหลักทรัพยใหม ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา บริษัทฯ จะมีหนาที่ในการดำเนินการใหเปนไปตามกฎเกณฑที่เกี่ยวของ

กำหนด ดังน้ี 

1) ขออนุมัติการเขาทำรายการตอตลาดหลักทรัพยฯ โดยยื่นคําขอใหพิจารณารับหลักทรัพยใหมกับตลาดหลักทรัพยฯ ตาม

ขอกำหนดของตลาดหลักทรัพยฯ วาดวยการรับหุนสามัญหรือหุนบุริมสิทธิเปนหลักทรัพยจดทะเบียนโดยไมชักชา และ

ในการยื่นคําขอใหพิจารณารับหลักทรัพยใหมดังกลาว บริษัทฯ จะตองมีที่ปรึกษาทางการเงินตามหลักเกณฑที่ตลาด

หลักทรัพยฯ กำหนดเปนผูรวมจัดทำคําขอดวย 

2) จัดใหมีการประชุมผูถือหุนเพ่ือขออนุมัติในการตกลงเขาทำรายการตามหลักเกณฑตามหมวด 5 ของประกาศ บจ/ป 22-

01 โดยไมชักชา 

3) หลังจากท่ีมีการไดมาซึ่งสินทรัพยตามขอ 20 ของประกาศ บจ/ป 22-01 แลว บริษัทฯ จะตองมีคุณสมบัติตามขอกำหนด

ของตลาดหลักทรัพยฯ วาดวยการรับหลักทรัพยจดทะเบียน ยกเวน คุณสมบัติในเรื่องการกระจายการถือหุนและผลการ

ดําเนินงาน โดยบริษัทฯ จะตองดำเนินการดังตอไปน้ี  

ค. กระจายการถือหุนโดยตองมีจำนวนผูถือหุนสามัญรายยอยไมนอยกวา 150 ราย และผูถือหุนดังกลาวตองถือหุน

รวมกันไมนอยกวารอยละ 15 ของทุนชําระแลวของบริษัทฯ 

ง. มีผลการดําเนินงานตามเกณฑกำไร (Profit Test)  

นอกจากนี้ สินทรัพยของกิจการที่ไดมาจะตองมีการดําเนินงานภายใตการจัดการของกรรมการและผูบริหารสวน

ใหญกลุมเดียวกันมาอยางตอเน่ือง และมีระยะเวลาการดําเนินงานตอเน่ืองกอนยื่นคําขอตามขอบังคับวาดวยการรับหุน

สามัญหรือหุนบุริมสิทธิเปนหลักทรัพยจดทะเบียน ทั้งนี้ ตลาดหลักทรัพยฯ อาจนําสงคําขออนุมัติการเขาทํารายการ

เสมือนหนึ่งการพิจารณาคําขอใหรับหลักทรัพยใหมใหแกสํานักงาน ก.ล.ต. เพื่อรวมพิจารณาดวย  โดยบริษัทฯ จะตอง

นําสงขอมูลเพื่อประกอบการพิจารณาของตลาดหลักทรัพยฯ และสํานักงาน ก.ล.ต. ตามที่ตลาดหลักทรัพยฯ หรือ 

สํานักงาน ก.ล.ต. มีการรองขอเพิ่มเติมภายในระยะเวลาที่กำหนด และชําระคาธรรมเนียมในการรับหลักทรัพยเปน

หลักทรัพยจดทะเบียนตามวิธีการและภายในระยะเวลาท่ีตลาดหลักทรัพยฯ กำหนด 

4) เมื่อตลาดหลักทรัพยฯ ไดรับทราบผลการพิจารณาจากสํานักงาน ก.ล.ต. ตามขอ 23 ของประกาศ บจ/ป 22-01 แลว 

และตลาดหลักทรัพยฯ พิจารณาอนุมัติการเขาทํารายการ บริษัทฯ จะตองดําเนินการดังตอไปน้ี  

ค. สั่งหามบุคคลดังตอไปนี้นําหุนของตนออกขายตามหลักเกณฑที่กำหนดไวในขอกำหนดของตลาดหลักทรัพยฯ วา

ดวยการรับหุนสามัญหรือหุนบุริมสิทธิเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในสวนที่เกี่ยวของกับการหามผูบริหารหรือผูถือ

หุนและผูที่เกี่ยวของขายหุนและหลักทรัพยภายในระยะเวลาที่กำหนดโดยอนุโลม กลาวคือ (1) ผูมีสวนรวมในการ

บริหารของกิจการท่ีไดมา หรือผูมีสวนรวมในการบริหารท่ีเปนเจาของเดิมของสินทรัพยท่ีบริษัทฯ ไดมา และ (2) ผู

ถือหุนรายอ่ืน ๆ ในกรณีท่ีบุคคลตาม (1) มีจํานวนหุน รวมกันตํ่ากวาจํานวนท่ีกำหนดไว 

ง. จัดใหมีการประชุมเพื่อนําเสนอและชี้แจงขอมูลเกี่ยวกับธุรกิจและผลการดําเนินงานของบริษัทฯ แกผูถือหุน ผู

ลงทุน และบุคคลที่เกีย่วของ ตามแนวทางที่ตลาดหลกัทรัพยฯ กำหนด อยางนอย 1 ครั้ง ภายใน 1 ป นับแตวนัท่ี

หุนของบริษัทฯ เริ่มทําการซื้อขายในตลาดหลักทรัพยฯ  

ทั้งนี้ ในกรณีที่การเขาทำรายการเขาขายถูกพิจารณาเปน Backdoor Listing นั้น บริษัทฯ จะมีหนาที่ในการดำเนินการให

เปนไปตามกฎเกณฑที่เกี่ยวของกำหนดขางตน และตองไดรับอนุมัติการเขาทำรายการเสมือนเปนการพิจารณาคําขอใหรับหลักทรัพย

ใหมจากสำนักงาน ก.ล.ต. อีกท้ัง ตองขออนุมัติผูถือหุนเพ่ืออนุมัติการเขาทำรายการ อยางไรก็ตาม เมื่อพิจารณาคุณสมบัติของบริษัทฯ 

แลว พบวา บริษัทฯ มีคุณสมบัติไมเปนไปตามเกณฑกำไร (Profit Test) ที่กำหนด เนื่องจากบริษัทฯ มีผลขาดทุนจากการดำเนินงาน



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ                                            บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
การออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดและรายการที่เก่ียวโยงกัน และ 
การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash)   
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ยอนหลัง 3 ป ตั้งแตป 2564 – 2566 และไตรมาสที่ 3 ป 2567 อีกทั้ง บานไรโฮลดิ้ง ไดจัดตั้งเมื่อวันที่ 11 ตุลาคม 2567 ซึ่งยังมไิดมี

ผลการดำเนินงาน ซึ่งจะสงผลใหบริษัทฯ มีความเสี่ยงที่จะไมถูกพิจารณารับเปนหลักทรัพยจดทะเบียน โดยหากบริษัทฯ ไมสามารถ

ดำเนินการใหเปนไปตามกฎเกณฑ และ/หรือไมไดรับอนุมัติจากสำนักงาน ก.ล.ต. หรือที่ประชุมผูถือหุนนั้น ตลาดหลักทรัพยฯ อาจ

พิจารณาขึ้นเครื่องหมาย SP และอาจนำไปสูการเพิกถอนไดหากถูกขึ้นเครื่องหมาย SP ตอเนื่องกันเปนระยะเวลาเกินกวา 2 ป ซึ่งจะ

สงผลใหผูถือหุนของบริษัทฯ ตองถือหุนท่ีไมมีสภาพคลองจากการเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในอนาคต 

อยางไรก็ตาม บริษัทฯ มีความประสงคท่ีจะดำเนินการบริหารโครงการฯ ใหเปนไปอยางมีประสิทธิภาพและควบคุมตนทุนของ

โครงการใหไมสงผลใหขนาดรายการเกินกวารอยละ 100.00 โดยบริษัทฯ มีแผนที่จะลดความเสี่ยงดังกลาว โดยกอสรางบางสวนเอง

และดูแลควบคุมการกอสรางในโครงการน้ีโดยบริษัทยอยของบริษัทฯ เพื่อสะดวกตอการควบคุมคุณภาพและกระบวนการทำงานได

อยางใกลชิด ทำใหสามารถปรับเปลี ่ยนหรือแกไขปญหาไดอยางรวดเร็ว ในขณะเดียวกัน งานกอสรางจะเปนการวาจาง

ผู รับเหมากอสรางแบบ Lump Sum Turnkey เพื ่อควบคุมคาใชจายและระยะเวลากอสรางใหอยู ในงบประมาณที่กำหนด โดย

คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบจะกำกับดูแลใหฝายจัดการใชเงินในการพัฒนาโครงการมิใหเกินกวาจำนวน 

890,000,000 บาท และจะรายงานความคืบหนาในการใชเงินพัฒนาโครงการใหผูถือหุนทราบผานชองทางการเปดเผยขอมูลของตลาด

หลักทรัพยฯ พรอมกับการเปดเผยงบการเงินประจำไตรมาส และ/หรือประจำปเพ่ือมิใหถูกพิจารณาเปน Backdoor Listing ท่ีจะตองมี

การยื่นคําขอใหพิจารณารับหลักทรัพยใหม 

(โปรดพิจารณารายละเอียดที่มีการปรับปรุง และชี้แจงเพิ่มเติมตามที่ปรากฏในหัวขอที่ 4.6.2 11) ความเสี่ยงที่อาจเกิดข้ึน 

หากรายการน้ีถูกพิจารณาเขาขายเปน Backdoor Listing ท่ีจะตองมีการยื่นคําขอใหพิจารณารับหลักทรัพยใหม) 

 6. ขอมูลอ่ืนใดท่ีจะเปนประโยชนตอผูถือหุนในการพิจารณาออกเสียงลงคะแนนเกี่ยวกับการเขาทํารายการดังกลาว  

เนื่องดวยรายงานความเห็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ที่เผยแพรเมื่อวันที่ 25 ธันวาคม 2567 มีขอมูลบางสวนอาจทำใหเกิด

ความไมชัดเจนหรือการตีความที่อาจไมตรงกับความตั้งใจหรือแผนการดำเนินงานของบริษัทฯ ในบางประเด็นที่เกี่ยวของกับการ

ดำเนินงานและแผนการลงทุนของบริษัทฯ ดังนั้น เพื่อใหเกิดความชัดเจนและการตีความขอมูลที่ถูกตองแกผูถือหุน ที่ปรึกษาทางการ

เงินอิสระจึงไดพิจารณาปรับปรุงขอมูล และช้ีแจงเพ่ิมเติม ดังท่ีไดอางอิงรายละเอียดในแตละหัวขอขางตน  

ทั้งนี้ การปรับปรุงขอมูลบางสวนของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ มีวัตถุประสงคเพื่อใหขอมูลสะทอนขอเท็จจริง ชัดเจนและ

ถูกตองตามความตั้งใจหรือแผนการดำเนินงานท่ีแทจริงของบริษัทฯ ตามท่ีบริษัทฯ ไดมีการช้ีแจง และไมกอใหเกิดความสับสนแกผูถือ

หุน โดยมีสาระสำคัญในรายละเอียด ตามที่ตลาดหลักทรัพยฯ เห็นวายังอาจมีขอมูลที่ไมชัดเจนเพียงพอตอการพิจารณาของผูถือหุน 

โดยรายการดังกลาวอาจเขาขายเปน Backdoor Listing ที่ตองยื่นคําขอตอตลาดหลักทรัพยฯ เพื่อพิจารณาวา หลังรับโอนกิจการแลว

บริษัทฯ ยังมีคุณสมบัติเหมาะสมที่จะเปนหลักทรัพยจดทะเบียนหรือไม ซึ่งอาจมีผลกระทบตอสิทธิประโยชนผูถือหุนหรือตอการ

ตัดสินใจลงทุนของผูลงทุน เพ่ือเปนการคุมครองประโยชนของผูลงทุน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ มีความเห็นวา รายการดังกลาวไมเขา

ขายเปน Backdoor Listing ในกรณท่ีีบริษัทฯ ใชเงินกูจำนวน 400,000,000 บาท จากการปรับปรุงการเปดเผยขอมูลบางสวน เพ่ือให

เกิดความชัดเจน และไมกอใหเกิดความสับสนแกผูถือหุน ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา การคำนวณขนาดรายการ มีขนาด

รายการไมเกินกวารอยละ 100.00 โดยใชงบการเงินไตรมาสท่ี 2 ป 2567 ซึ่งเปนงบการเงินลาสุด ณ วันท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ อนุมัติ

รายการไดมาซึ่งสินทรัพย ในวันท่ี 28 ตุลาคม 2567 โดยคณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบจะกำกับดูแลใหฝายจัดการ

ใชเงินในการพัฒนาโครงการมิใหเกินกวาจำนวน 890,000,000 บาท และจะรายงานความคืบหนาในการใชเงินพัฒนาโครงการใหผูถือ

หุนทราบผานชองทางการเปดเผยขอมูลของตลาดหลักทรัพยฯ พรอมกับการเปดเผยงบการเงินประจำไตรมาส และ/หรือประจำป 

ทั้งนี้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระขอรับรองวาไดทำหนาที่ศึกษา และวิเคราะหขอมูลตาง ๆ ที่ไดกลาวมาขางตนตามมาตรฐาน

วิชาชีพ และใหเหตุผลบนพื้นฐานของขอมูลและการวิเคราะหอยางเที่ยงธรรม โดยคำนึงถึงผลประโยชนของผูถือหุนของบริษัทฯ เปน

สำคัญ โดยความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีวัตถุประสงคเพื่อเปนขอมูลประกอบการพิจารณาการอนุมัติการเขาทำรายการ 

เทาน้ัน ดังน้ัน ผูถือหุนควรศึกษาขอมูลและความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระในแงมุมตาง ๆ รวมถึงพิจารณาเหตุผล ขอดี ขอเสีย 



รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการไดมาซึ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ                                            บริษัท ไทรทัน โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) 
การออกหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกบุคคลในวงจำกัดและรายการที่เก่ียวโยงกัน และ 
การขอผอนผันการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพยทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถือหุนของบริษัท (Whitewash)   
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ปจจัยความเสี่ยง เพื่อใชเปนขอมูลประกอบการพิจารณาตัดสินใจดวยความรอบคอบ อนึ่ง การตัดสินใจสุดทายในการอนุมัติขึ้นอยูกับ

ดุลยพินิจของผูถือหุนแตละทานเปนสำคัญ 
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